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HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phuc

SH: 18 /NQ-HDND Dong Nai, ngay 27 thang 02 nam 2025

NGHI QUYET

théng qua Po an quy hoach phin khu xiy dung ty 1 1/2.000 Khu cong nghiép
Phudc An tai xa Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

HOI PONG NHAN DAN TINH PONG NAI
KHOA X KY HQP THU 26

Cén cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Céan cir Ludt siwa doi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Luat To chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ctr Ludt sua doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén cir Ludt siwea doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Xay dung ngay 07 thang
6 nam 2020,

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP ngéay 06 théng 5 nam 2015 cua Chinh
phu vé quy dinh chi tiét m¢t s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii vé sira doi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé
néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 thdng 5 nam 2022 cua Chinh
phu vé quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Cén cit Quyét dinh s6 586/0D-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 ciia Thii twong
Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén 2050;

Can cir Quyét dinh s6 455/201 6/QD TTg ngay 22 thang 3 nam 2016 cua Thu
twong Chinh phu vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung dé thi moi Nhon
Trach, tinh Pong Nai dén ndm 2035 va tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 862/0D-TTg ngay 16 thang 8 nam 2024 cua Thi tuéng
Chinh phii vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung dé thi méi Nhon
Trach. tinh Pong Nai dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050 (vé ha tang ki’ thudt va
khu cong nghiép);
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Can cir Thong nr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung ving
lien huyvén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Xét To trinh s6 33/TTr-UBND ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Uy ban nhin
ddn tinh vé viéc dé nghi thong qua dé dn Quy hoach phan khu xay dung tv 1¢é
1/2.000 Khu cong nghiép Phudc An tai xad Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh
Dong Nai; Bao cdo tham tra sé 94/BC-BKTNS ngay 20 rhang 02 nam 2025 cua
Ban Kinh té - Ngan sach Hoi dong nhdan dan tinh; y kién thao ludn cua cdc dai
biéu Hoi dong nhdn dan tinh tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Nhat tri théng qua D6 an quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000
Khu cong nghiép Phude An tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, cu
thé nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi, quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Pham vi 1ap quy hoach: Thudc xa Phudc An, huyén Nhon Trach.
b) Ranh gidi 1ap quy hoach

- Phia T4y Bic : Gidp cao téc Bén Lirc — Long Thanh.

-PhiaNam  : Gidp dét quy hoach hanh lang tuyén dién 500 KV, 220 KV
nha may nhiét dién Nhon Trach - Phu My.

- Phia Déng  : Gidp song Thi Vai va tuyén duong sat quy hoach.
-Phia Tay  : Gidp dét tu nhién x3 Phudc An.

¢) Quy mo lap quy hoach: 330,0 ha.

d) Ty I¢ 1ap quy hoach: Ty 1¢ 1/2.000.

2. Muc tiéu, tinh chat

a) Muc tiéu

- Cu thé hoéa Quy hoach tinh Déng Nai giai doan 2021-2030, tam nhin dén nam
2050 va Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Bémg Nai
dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050 da duoc Thu tuong Chinh phu phé duyét va
cac chu truong, quy hoach cap trén ¢6 lién quan téi khu vuc;

- Xéy dung khu cong nghi¢p voi da dang cac loai hinh, tao ra gla tri gia tang
cho nganh cong nghiép, day nhanh qua trinh cong nghiép hoa, gop phan tao viéc
lam, chuyén dich co cu phat trién kinh té ctia huyén Nhon Trach;

- Xac lap ké hoach khai thac va su dung quy dat mot cach hop 1y, hiéu qua,
dam bao day du cac chic nang ve cong nghiép, dich vu, dau moi ha tang ky
thuat...; Tao lap khong gian, kién triic canh quan phu hop véi su phat trién chung



~
% ]

cua khu vuc, dap ung Quy chuan xay dung Viét Nam va céc tiéu chuan thiét ke
chuyén nganh;

- Quy hoach xay dung hé thong két cau ha tang dap ing nhu cau cta khu
cong nghiép tap trung, két ndi dong bo vai hé théng ha tang k¥ thuat chung cua
khu vuc; dam bao khoang cach ly vé méi truong, han ché tac dong dén hanh lang
song Thi Vai;

- Lam co s& phap ly dé quan ly nha nudc vé quy hoach, dét dai va trién khai
lap cac du 4n dau tu, quan ly dau tu van hanh khu cong nghiép theo quy dinh.
b) Tinh chat:

- La khu céng nghiép theo hudng sinh théi, thu hut cac du an dau tu san xuét
san pham cong nghiép ho trg, cong nghiép cd su dung cong nghé cao.

- La khu céng nghiép cé hé thoéng ha tang k¥ thuat théng minh hién dai, than
thién moi truong.

- La khu cong nghiép phét huy, khai thac lgi thé dac thu cang Phude An.

3. Quy hoach str dung dét, phan khu chure nang, chi tiéu k¥ thuét timg 16 dat

a) Quy hoach str dung dat

STT Chirc ning sir dung dat Di%‘:at)ic}] ]giol)é 01:30(2::;:)“)
| | Patkhu dich vu 8,77 | 2,66
2 | bat san xuét cong nghiép, kho bai 245,02 | 74,25
3 | Pat ha tang ky thuét 3,75 1,14 > 1%
4 | Pét cay xanh, mat nudc, trong do: 37,52 11,36
4.1 | Pét cay xanh chuyén dung 34,37 10,42 > 10%
47 Djén tich mat nudc (séng, muong, 3.15 0.94
kénh, ...)
5 | Pét giao thong, trong do: 34,94 10,59
5.1 | Dat phat trién giao thong ddi ngoai 1,88 0,57
5.2 | Pat giao thong Khu cong nghiép 33,06 10,02 > 10%
Tong cong 330,00 100

b) Phan khu chuc nang

To chirc khong gian khu céng nghiép duoc thanh 02 tiéu khu bao gdm:

- Tiéu khu A (phia T4y duong tinh 771C), quy mé khoang 58,37 ha, ¢6 vi tri
tiép giap voi nut giao cao téc Bén Lirc — Long Thanh, uu tién thu hat cac mé hinh
cong nghiép su dung cong nghé cao, cac doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép
cong nghiép hd tro, doanh nghiép d6i méi sang tao.
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- Tiéu khu B (phia Pong duong tinh 771C), quy mé khoang 271,63 ha, c6
dién tich 16n, thuin loi cho mo rong dai han, uu tién thu hat cac loai hinh cong
nghiép ho trg, cong nghiép su dung cong nghé cao, dich vu va cac thiét ché cong
doan, dong thoi la noi tap trung bo tri dau moi ha tang k¥ thuat cho toan khu vuc.

- Dt khu dich vu c6 tong dién tich 8,77 ha, b tri thanh 02 vi tri, mat do x4y
dung t6i da 40%, tang cao t6i da 9 tang. Danh quy dat khu dich vu cho chirc nang
xay dung tru so an ninh, phong chay chtra chay va cac cong trinh dich vu, tién ich
cong cong cho nguoi lao dong trong khu cong nghiép.

- Dét san xuat cong nghiép, kho bai c6 téng dién tich 245,02 ha, mat do xay

dung ti da 60% thi dugc phép xay dung dén 9 tang, mat do xay dung toi da dén
70 % thi duoe phép xay dung dén 5 tang.

- Pt ha tang ky thuét ¢ téng dién tich 3,75 ha, trong d6: bo tri 1,62 ha lam
bai do xe phuc vu hoat dong khu céng nghiép; bo tri 2,13 ha lam Tram dién, Tram
xu ly nudc thai.

- Pét cay xanh, mit nudc c6 tong dién tich 37,52 ha, trong dé: dién tich cay
xanh chuyén dung la 34,37 ha, chiem 10,42 % tong dién tich quy hoach; dién tich
mat nudc la 3,15 ha.

- Pat giao thong c6 tong dién tich 34,94 ha, trong do dat giao thong khu cong
nghiép khoang 33,06 ha, chiém 10,02 % tong dién tich quy hoach; dét phat trién
giao thong d6i ngoai c6 dién tich 1,88 ha (mo rong dudng tinh 771C).

¢) Chi tiéu k¥ thuat cho timg 16 dat

Dien | 14" | Matdp
STT Chire niing sir dung dit K¢ hign | tich |20 | XD téi
ha) | 10198 | 40 (%)
(Tang)
1 | bat khu dich vu 8,77 9 40
Khu nha diéu hanh, dich vu
thuong mai, Khu luu trG va thiét | B-DVOl | 6,75 9 40
ché cong doan, Tram xang dau...
Tru s0: an ninh trat tu, PCCC,... | B-DVO02 2,02
5 Dét san xuat cong nghiép, kho 245.02
bai
A-CNO1+ 5 70
DAt san xuat cong nghiép, kho A- CNO3, 24502
bai B-CNO1 = | =777 9 60
B-CNO08
3 | Pat ha tang k¥ thuét 3,75 2 40
Tram dién, Tram xit 1y nuréc thai HTETO] 2,13 > 40
“e s B-
Bai do xe HTKT0? 1,62 2 40
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Dign | 12U | Macds
STT Chiic niing sir dung dét Kyhigu | dch | 222D | XD s
) | I | o
(Tang)
4 | Dat cay xanh mat nudc 371,94
A-CXO01+ |
, A-CXO08, |
Dat cay xanh chuyén dung B-CX01+ | 34,37
B-CX19
A-MNOI
Dién tich mat nudc ( song, kénh, | B-MNO1 315
muong,...) + B- ’
MNO3
5 | Pat giao thong 34,94
Dat phat trién giao thong ddi 1.8
ngoai ’
Pit giao thong khu cong nghiép 33,06

4. Quy dinh vé kién truc - xay dung, quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat va
cic ndi dung chuyén nganh khéc: Thuc hién theo P6 4n quy hoach phan khu xay
dung ty 1€ 1/2.000 Khu coéng nghiép Phudc An tai xa Phudc An, huyén Nhon
Trach va cac quy dinh hién hanh.

(Kém theo bdo cdo thuyét minh, ban vé quy hoach phdn khu xdy dung 1y 1é
1/2.000 Khu cong nghiép Phuoc An tai xd Phudc An, huyén Nhon Trach).

Piéu 2. T6 chirc thue hién

I. Uy ban nhén dan tinh ¢6 trach nhiém t6 chic trién khai thyc hién Nghi
quyét va bao céo két qua thuc hién vé Hoi ddng nhan dan tinh theo quy dinh. bé
nghi Uy ban nhan dan tinh thyc hién ding véi cac quy dinh lién quan dén viéc: (1)
Co cau stir dung dét, chi tiéu kinh té - k¥ thuat quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh so
35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cua Chinh phu quy dinh vé quan ly
Khu cong nghiép, khu kinh té; (2) Céng tac bao vé méi trudng trong khu cong
nghiép phai dap tng céc yéu cau quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu 51 Luat Bao
vé moi truorng nam 2020. Ngoai ra, trong qua trinh quy hoach phén khu nganh
nghé du kién thu hut dau tu can xem xét tac dong cia cac du an trong khu cong
nghiép dén céc ving phu can, dam bao khoang cach an toan vé méi truong theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Luét Bao vé mdi truong nam 2020.

2. Thuorng truc Hoi dong nhan dan, cac Ban Hoi dong nhan dan, cac T6 Pai
biéu Hoi dong nhan dan va cac dai biéu Hoi dong nhan dén tinh giam sét viéc thuc
hién Nghi quyét theo quy dinh.

3. bé nghi Uy ban Mat tran To quf)c Viét Nam tinh, cac to chtc thanh vién
gidm sat va van dong Nhan dan cung tham gia giam sat viéc thuc hién Nghi quyét
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nay; phan anh kip thdi tam tu, nguyén vong va kién nghi cua nhan dan dén cac co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai Khoa X, nhiém
ky 2021 — 2026, ky hop thir 26 thdng qua ngay 27 thang 02 ndm 2025 va co6 hiéu
lye tr ngdy 27 thang 02 ndm 2025./ phuiz—

Noi nhin_{ , ___ CHUTICH
- Uy ban thussig vu Qude hoi: A
- Chinh Phu:

- Van phong Qudc hoi (A+B):

- Van phong Chinh phua (A + B):

- Vu Phap ché - Bé Xay dung:

- Vu Phép ché - Bo Cong Thuong:

- Cuc Kiém tra VB. QPPL-B6 Tu phap:
- Bi thu Tinh uy:

- Thuong truc Tinh uy: Thai Bao
- Doan Dai biéu Quéc hi tinh:

- Thuong truc HDND tinh:

- Dai biéu HDND tinh:

- UBND tinh:

- Uy ban MTTQVN tinh va cac doan thé:

- Cac So. ban, nganh:

- VKSND, TAND, CTHADS tinh:

- Van phong Tinh uy:

- Vian phong DPDBQH va HDND tinh;

- Van phong UBND tinh:

- Thuong tryc Huyén uy. Thanh uy va HDND

cép huyén, UBND cap huyén:

- Cong thong tin dién tur tinh:

- Bao Ddng Nai., Dai PT-TH Déng Nai:

- Luu: VT, Phong DNTT.

——
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