Kinh thira toan thé cir tri

Dat dai 1a tai nguyén dic biét cua qudc gia, tu lidu san xuit co ban, 1a khéng gian
phat trién va 1a ngudn luc to 16n cua dat nudc. Trong thoi gian qua, thuc hién Luat
Dt dai nam 2013, cong tac quan ly, st dung dat dai da dat duoc nhitng két qua tich
cuc, gop phan quan trong cho phat trién kinh té - x& hoi, dam bao qubc phong, an
ninh. Tuy nhién, bén canh két qua dat duogc, qué trinh t6 chic thyc thi Luat Dat dai
da boc 16 nhirng ton tai, han ché, ngudn luc dat dai chua dugc phat huy day du va
bén viing, viéc sir dung dat con I3ng phi, hiéu qua thap, khiéu nai, t6 céo, vi pham
phap luat vé dit dai con dién bién phirc tap, suy thodi, 6 nhidm, sat 16 dat ngay cang
nghiém trong.

Nham khac phuc nhitng ton tai, han ché, phat huy tot hon ngudn luc dat dai, viéc sua
d6i Luat Dat dai 1a diéu can thiét. Dy thao Luat Dt dai (stra d6i) ¢6 nhiéu noi dung
méi, cu thé hoa tinh than Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cua Hoi nghi
lan thir nam Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa X111 vé tiép tuc doi mai, hoan
thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan Ii va str dung dat, tao
dong luc dua nudce ta tro thanh nude phat trién c6 thu nhap cao.

Hién nay, du thao luat dang duoc Qudc hoi xem xét, thong qua theo quy trinh ba ky
hop. Trén co sé y kién cia Pai biéu Qudc hoi tai Ky hop thu tu, y kién gop ¥ cua
nhan dan déi véi du thao luat, y kién caa Hoi nghi Pai biéu Quéc hoi hoat dong
chuyén trach (ngay 6 - 7/4/2023), Chinh pha d3 c6 nhitng diéu chinh quan trong.
Theo d6, du thao Luat Dét dai hoan thién gdm 16 chuong, 247 diéu, trong d6 ting 3
muc, b6 sung maéi 24 diéu, bo 13 diéu so véi dy thao lay y kién Nhan dan.

Mot trong nhiing ndi dung nhan dugc nhiéu y kién cia Nhan dan la vé thu hoi dat
dé phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (Piéu 75, dy thao Luat).
Céc y kién tan thanh vai dy thao Luat vé cac truong hop thu hoi dat dé phat trién
kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cdng cong nhung dé nghi mo rong thém dbi voi
cac du an x& hoi hoa (y té, gido duc, van hoa, thé duc thé thao, méi trudng); mé rong
cac trudng hop thu hdi dat dé phat trién Kinh té - xa hoi, ké ca cac du an sir dung von
dau tu tu nhan; quy dinh rd tiéu chi thu hoi dat phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong dé cac dia phuwong dé ap dung, tranh lam dung cac truong hop
Nha nuéc thu hoi dat; ra soat lai cach dién giai thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich qudc gia, cong céng cho mach lac, ngan gon. Tiép thu céc v kién gop
y, dy thao Luat da dugc stra d6i toan bo noi dung cia Piéu ndy, trong dé quy dinh
rd cac trudng hop that can thiét thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
qudc gia, cdng cong gom: Bé thuc hién cac cong trinh cong cong?, dé xay dung tru
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& co quan nha nudc, cdng trinh sy nghiép?. Ngoai ra, dé phat trién kinh té - x& hoi
vi loi ich quéc gia, cong cong khac® va céc du an khac do Nha nudc thu hdi dé thuc
hién du gia quyén sir dung dat, thu hdi dé giao dat cho nha dau tu tring thau du an
c6 str dung dat.

Tai chuong VII vé Bbi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat da giam
01 diéu so véi du thao lay y kién Nhan dan. C6 y kién dé nghi can c6 co ché, chinh
sach ddng bo dé bao dam quyén loi cua nguoi co dat bi thu hoi. Tiép thu y kién gop
y, du thao Luét da duoc chinh 1y theo hudng: viéc boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat phai bao dam dan chi, khach quan, cng bang, cong khai, minh
bach, kip thoi va ding quy dinh cua phap luat. Nguoi co dat bi thu hdi dugc bdi
thuong thiét hai vé dat, tai san gan lién voi dat, chi phi dau tu vao dat, thiét hai do
ngirng san xuat, kinh doanh; duoc hd tro dao tao chuyén d6i nghé va tim kiém viéc
lam, hd tro 6n dinh doi séng, san xuat, hd tro tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
&; gia dat boi thuong 1a gia dat cu thé cua loai dat thu hoi tai thoi diém phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, téi dinh cu.

Tiép thu y kién dé nghi quy dinh viéc thu hoi dat ¢ chi thuc hién sau khi hoan thanh
viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu; quy dinh cu thé thoi gian hoan thanh khu tai
dinh cu, viéc bd tri tai dinh cu phai hoan thanh trudc khi quyét dinh thu hoi dat; dé
nghi can nhic noi dung nguyén tic boi thuong khi Nha nudce thu hdi dat phai bao
dam ngudi co dat bi thu hdi ¢ chd ¢, dam bao thu nhap va diéu kién séng bang hoac
t6t hon noi & cii, vi rat kho danh gia, lwgng héa. Dy thao Luat da duoc hoan thién
ndi dung quy dinh tai Piéu nay theo hudng: khu tai dinh cu phai hoan thién cac diéu
kién vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi dong bo theo quy hoach chi tiét dugc co
quan c6 tham quyeén phé duyét; phai phi hop véi truyén thong van hoa, phong tuc
tap quan cua cong dong dan cu noi ¢ dat bi thu hoéi; khu tai dinh cu c¢6 thé bd tri
cho mét hodc nhiéu du 4n; UBND cap tinh c6 trach nhiém t6 chic thuc hién dy én
tai dinh cu dé dam bao chu dong trong viéc bé tri tai dinh cu cho ngudi c6 dat bi thu
hoi; ddng thoi viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu, viéc bd tri
tai dinh cu phai duoc hoan thanh trude khi c6 quyét dinh thu hdi dat. Du thao ciing
cu thé hoa vé viéce tai dinh cu cho nguoi thu hoi dat phai ¢ chd o, dam bao cudc
séng bang hoic tot hon noi & cii thong qua quy dinh tiéu chi khu tai dinh cu vé: ha
tang k§ thuat: duong giao thong dam bao két néi giao thong lién két vai khu vuc 1an
can, dién chiéu sang va dién sinh hoat, hé thong cap, thoat nudc, théng tin lién lac,
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Xt Iy méi trudng; ha ting xa hoi: dam bao trudng hoc, dich vu y té, nha vin hoa,
khu thé thao, cho, khu thwong mai - dich vu. Uu tién tai dinh cu tai chd, dia diém tai
dinh cu theo thir tu wu tién tai dia ban x3, phuong, thi tran noi c6 dat bi thu hoi; tai
dia ban quan, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé truc
thudc trung wong noi c6 dat thu hdi, dja ban khac ¢ diéu kién twong tu dé bé tri tai
dinh cu.

Vé xac dinh gia dat theo nguyén tac thi truong. Tai Chuwong XI vé tai chinh dat dai,
gia dat, du thao Luat da giam di 02 diéu so voi dy thao 1y ¥ kién Nhan dan. Sau khi
tiép thu y kién nhan dan, Ban Soan thao chinh Iy quy dinh vé dinh gia dat phai dam
bao cac nguyén tic: “dinh gia dat phai bao dam phuong phap xac dinh gia dat theo
nguyén tac thi treong; tudn tha ding trinh ty, thu tuc dinh gia dat; bao dam khéch
quan, cong khai, minh bach; bao dam tinh doc 1ap trong viéc xac dinh gia dat, tham
dinh gia dat, quyét dinh gia dat”. Can ctr x4c dinh gia dat bao géom: thoi han sir dung
dat, d6i véi dat ndéng nghiép dugc Nha nude giao cho ho gia dinh, ca nhan theo han
mtcc giao dt ndng nghiép, dat ndng nghiép trong han maic nhan chuyén quyén thi
khong cin ctr vao thoi han st dung dat; thong tin dau vao dé xac dinh gia dat theo
cac phuong phap dinh gia dat; cac yéu té khac anh huong dén gia dat; quy dinh cua
cac phap luat c6 lién quan tai thoi diém dinh gia. Dy thao Luat da bd sung quy dinh
vé cac phuong phéap dinh gia dat gdm: Phuong phép so sanh truc tiép, phuong phap
chiét trir, phuong phap thu nhap, phuong phap thing du va phuong phap hé s6 diéu
chinh gia dat.

Dy thao Luat ciing quy dinh bang gia dat dugc ban hanh hang nam dé dam bao gia
dat phl hop véi nguyeén tac thi truong. Qua tong két thi hanh Luat Dat dai nam 2013,
cho thay viéc ban hanh bang gia dat 05 nim mot lan, diéu chinh khi c6 bién dong
20% rat it dia phuong thyc hién duogc, 1am cho bang gia dat chua phu hop véi gia
dat pho bién trén thi truong. Nghi quyét s6 18-NQ/TW di xac dinh: “Bo khung gia
dat, c6 co ché, phuong phap xac dinh gia dat theo nguyén tac thi truong”.

Pé bao dam quy dinh ndy c6 tinh kha thi, du thao Luat di bo sung quy dinh vé
chuyén tiép thuc hién theo huéng tiép tuc st dung bang gia dat hién hanh dén hét
31/12/2025, cac dia phuong c6 thoi gian tir khi Luat ¢6 hiéu luc thi hanh dén ngay
31/12/2025, du thoi gian dé xay dung, ban hanh bang gia dat méi theo yéu cau cua
Luat; dong thoi, viéc ban hanh bang gia dat hang nam tiép theo duoc huéng dan cu
thé theo hudng nhiing khu vuc, loai dat c6 bién dong thi mai phai cap nhat gia dat
cho phu hop véi thi truong.

Xin tran trong cdm on cdc vi ci tri dd ling nghe.



