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BAO CAO
Ve mot s0 ndi dung doi véi du thao Luat Dat dai (stra doi)

Kinh giri: Uy ban Thuong vu Qubc hoi

Chinh pht trén trong cam on su quan tam, lanh dao, chi dao cua ny ban
Thuong vu Qubc hdi va ¢ nhan dong chi Chu tich Qubc hoi trong sudt qua
trinh xay dung, thdm tra, hoan thién dyu thao Luat Dt dai (stra déi). Du thao
Luét da thé ché héa cac chi truong ctia Pang ma trong tim la Nghi quyét so
18-NQ/TW lién quan dén dbi twong didu chinh cta Luat Dat dai (stra ddi), pht
hop v6i Hién phap, dam bao tinh ddng bod théng nhat trong hé théng phap luét va
théng nhit trong ndi dung ctia Ludt, giai quyét co ban cic van dé vudng méc, ton
dong da duoc chi ra trong qué trinh Téng két thi hanh Luat D4t dai nim 2013,
tang cudmg phén cip, phan quyén, cai cach thu tuc hanh chinh, di déi véi viée
kiém tra, gidm sat tao thudn loi cho cac dia phuong, ngudi dan, doanh nghiép
trong viéc phéat huy nguén luc d4t dai phuc vu phét trién kinh té x4 hoi cta dat
nude trong giai doan méi, du didu kién dé trinh Qudc hoi théng qua tai Ky hop
gln nhét.

Thue hién quy dinh ctia Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luat, dé tiép
tuc hoan thién du thao Ludt trude khi trinh Quéc hoi thong qua tai K hop gan
nhét, trén co s y kién Két luan cta Chii tich Qubc hdi Vwong Pinh Hué tai Thong
béo s6 3298/TB-VPQH ngay 22/12/2023 ctia Van phong Qudc hdi va Cong van
s6 718/UBTVQHI5-KT ngay 26/12/2023 ctia Uy ban Kinh té ctia Qudc hdi,
Chinh pht bdo céo, 1am 18 va dé xuét chinh ly thém mot sb noi dung sau day:

I. VE Y KIEN POI VOI DU THAO LUAT

1. B6i v6i cée yéu cau cho v kién tai cdc muc 1, 2 va 3 phan I Cong vin sb
718/UBTVQH15-KT ngay 26/12/2023 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi, gom:

- Vé v kién dbi v&i ngi dung dy thao Ludt da hoan thién, chinh 1y theo két
luan tai Théng bao két luan sé 3123/TB-TTKQH va Théng bio sb 3298/TB-
VPQH, nhu: (1) Giao Chinh phii quy dinh chi tiét vé cac loai dat can x4c dinh chi
tiéu tai quy hoach str dung dét cép tinh va quy hoach st dung dat cap huyén; (2)
Quy dinh diéu khoan thi hanh déi véi viée 1ap, phé duyét quy hoach sir dung dét
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céc cap duoge tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi quyét s6 61/2022/QH15;
(3) Phuong huéng xtt 1y, thdo g& cho truong hop nhén chuyén nhuong du an bét
dong san theo quy dinh cua phép luét vé kinh doanh bat dong san; (4) Quy dinh
vé thu hoi dét thure hién dy 4n nha & thuong mai, du 4n hdn hop nha & va kinh
doanh thuong mai, dich vu; (5) Vé céc loai dét thuc hién dur 4n nha & thuong mai
thong qua thoa thuén vé nhan quyén st dung dat hodc dang c6 quyén sit dung dat;
(6) v& mbi quan hé gitta cac trudong hop thu hdi dat va thoa thuén vé nhan quyén
st dung d4t hodc dang co quyén str dung d4t thuc hién du 4n phat trién kinh té -
xa hoi khong str dung vén ngan sach nha nudce; (7) Vé chic ning ctia TH chirc
phét trién quy dat.

-Vé y kién cu thé vé noi dung chinh stra, bo sung khac tai cac diéu 3, 6, 9,
16,20, 28, 29, 30, 33, 35, 36, 37, 44, 45,46, 47, 48, 51, 54, 55, 59, 60, 66, 72, 73,
74,75,76,79, 83, 87,90,91, 95,99, 101, 102, 105, 110, 111, 114, 116, 118, 119,
120, 122, 124, 125, 126, 129, 130, 133, 134, 135, 136, 137, 140, 141, 144, 148,
151, 152, 153, 155, 156, 157, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 169,
171, 172, 173, 174, 175, 178, 180, 181, 182, 184, 185, 186, 190, 194, 196, 199,
200, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 213, 215, 217, 220, 222,
227, 233, 235, 239, 240, 243, 245, 251, 258. R4 so4t toan dién céc didu, khoan
trong du thao Luét c6 quy dinh sir dung thuat nglt “nha dau tu”, “chl dau tu”, bao
dam chinh xac.

-Vé y kién cu thé, hoan thién tung diéu, khoan tai Chuong XVI du thao Luét.
Trong dé: (1) Ra soat noi dung chuyén tiép déi véi du 4n dau tu da duoc co quan
¢4 thim quyén chép thuédn chu treong dau tu bang van ban hodc lua chon chu dau
tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu trude ngay Luét nay ¢é hidu luc; (2) Thiét
ké lai quy dinh chuyén tiép d6i véi du dn dau tu thude truong hop théa thuan nhan
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh ctuia Luét Dét dai 2013, dang thuc hién
thoa thuin ma dén ngay Ludt nay c¢6 hiéu luc thi hanh chua hoan thanh viéc thoa
thuan; (3) Lam r3 su can thiét va tinh pht hop véi pham vi didu chinh cta Luat
DAt dai dbi véi noi dung stra ddi, bd sung khoan 2 Diéu 14, Diéu 20 ctia Luit LAm
nghiép tai Diéu 256.

Chinh pht d4 ra so4t va co ban théng nhét véi phuong an do Uy ban Thuong
vu Qudc hoi thiét ké tai du thao Luét giri kém theo Cong vin s6 718/UBTHVHI5-
KT, ddng thoi Chinh phti d théng nhit mét s6 ndi dung chinh 1y, hoan thién cu
thé duoc thé hién chi tiét trong du thao Luat Dat dai (stra d6i)! dé gui Uy ban
Thuong vu Qude hdi kém theo Béo cdo ny.

I Noi dung dé nghi bé sung duge thé hién bang chit ¢6 gach chin & dudi, ndi dung dé nghi bo duge thé hién
bang chii bi sach-ngang ¢ gifia.
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2. V& cac ndi dung da hoan thi¢n, chinh ly theo Thong bao két luéin sd
3123/TB-TTKQH va Thong bao s 3298/ TB-VPQH

@) Vé nhin chuyén nhwong quyén sir dung dit néng nghiép ciia cd nhan
khong truc tiép san xuat nong nghiép (Khodn 7 Diéu 45)

Chinh phut thong nhét véi phuong an di thiét ké trong du thao Luét do Uy
ban Thuong vu Quéc hoi giri Chinh phti kém theo Cong van s6 718/UBTVQHI5-
KT ngay 26/12/2023, theo do c:a nhan khong truc tiép san xuét ndng nghiép nhan
chuyén nhuong, ting cho quyen stt dung dat trong laa (trlr truong hop tang cho
cho ngum thude hang thira ké) qua han muc giao dat thi phai thanh lap t6 chirc
kinh té va c6 phuong 4n sit dung dAt trong 1ta va duge Uy ban nhan dan cap huyén
phé duyét.

b) Vé nguyén tidc, tiéu chi phin bé chi tiéu sit dung dit trong nji dung quy
hoach st dung dat cap huyén (diem ¢ Khodan 2 Diéu 66)

Chinh phu thong nhit voi phuong 4n da thiét ké trong du’ thao Luat do Uy
ban Thuong vu Qudce hdi giri Chinh phit kém theo Cong vén s6 71 8/UBTVQH1 5-
KT ngay 26/12/2023, theo d6 khong quy dinh tai dy thao Luat cu thé céc loai chi
tiéu sir dung dit trong ndi dung quy hoach st dung d4t cap huyén ma giao Chinh
pht quy dinh trong vin ban huéng dan thi hanh Luat.

c) Ve cap Gmy chu'ng nhin cho hé gia dinh, ca nhian dang sir (lung dit
khéng cé gidy to vé quyén sir dung dit ma khong Vi pham phap ludt vé dit dai,
khéng thujc truwong hop giao dist trdi thém quyén (Piéu 138)

Chinh pht thong nhit véi phuong 4n d thiét ké trong dLr thao Luat do Uy
ban Thuong vu Qudc hdi glri Chinh pht kém theo Cong van s6 71 8/UBTVQH1 5-
KT ngay 26/12/2023, theo d6 quy dinh thoi diém cong nhan quyen su dung dat
cho ho gia dinh; ca nhan dang su dung dat, khong c6 gidy to vé quyén sir dung
dit, khong vi pham phap luat vé dAt dai, khong thude trudng hop giao dit trai
thdm quyén dén trudc ngy 01 thang 7 nam 2014,

d) Vé viéc én dinh tién thué dit hang nim (Khoan 2 Diéu 153)

Chinh phu théng nhét véi phuong an da thiét ké trong du’ thao Luat do Uy
ban Thudng vu Quéce hoi giri Chmh phu kém theo Cong van s6 71 8/UBTVQH1 5-
KT ngay 26/12/2023, theo d6 tidn thué dat hing nim dugc ép dung 6n dinh cho
chu ky 05 nam, truong hop tién thué dat chu ky sau tang S0 VOi Chu ky trudc thi
tidn thué dat phai nop duge diéu chinh nhung khong qua tdng chi sd gia tiéu ding
(CPI) ctia giai doan 05 nam trudc do va ty 1€ cu thé do Chinh phti quy dinh.

d) Vé hoat dpng lin bién (Piéu 190)

7 Chinh phu théng nhat véi phuong 4n da thiét ké trong du’ thao Luét do Uy

ban Thudng vu Québc hoi giri Chinh phti kém theo Cong vin s6 71 8/UBTVQH1 5-
KT ngay 26/12/2023, theo d6 quy dinh tai du thao Luat nguyén tdc nha dau tu
thue hién dy 4n dau tu c6 hoat dong lan bién da duge co quan nha nude co tham
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quyén chép thuan chi truong dau tu thi duoc giao khu vuc bién dé thuc hién hoat
ddng lan bién clng véi giao dat, cho thué dat deé thuc hién du 4n dau tu va giao
Chinh phu quy dinh chi tiét.

e) Ve giai quyét viéc chwwa thong nhat vé dia gici don vi hanh chinh (Diéu 49)

Chinh phii v& co ban théng nhét véi du thao quy dinh tai Piéu 49 d& hoan
thién, chinh ly theo Théng béo két luan s6 3132/TB-TTKQH ngay 21/11/2023 cla
Téng Thu ky Qube hdi va Thong béo 3298/TB-VPQH ngay 22/12/2023 clia Vin
phong Qudc hdi. Pong thoi dé nghi chinh Iy khoan 4 va khoan 5 Diéu 49 nhu sau:

“4. Truomg hop pham vi quén Iy dit dai cdp tinh chwa xdc dinh duoc do
chua xdc dinh dwoc dia gidi don vi hanh chinh thi Bé Néi vu chii tri phéi hop voi
B¢ Tai nguyén va Méi triuong va cde dia phwong ¢6 lién quan Idp ho so bdo cdo
Chinh phu.

5. Truong hop pham vi qudan Iy dat dai cdp huyén, cdp xa chwa xde dinh
dwoc do chua xdc dinh dwoc d’icz gidi dom vi hanh chinh cdp huyén cdp xd thi Uy
ban nhdn dan cap trén truec tiép chi dao Uy ban nhcm ddn cdp duwci co lién quan
phoz hop gidi quyet trong z‘hO’z gian chua cé quyét d’mh vé xdc dinh c‘z’za gioi don
vi hamh chinh cdp huyén, cdp xa thz Uy ban nhén ddn cdp trén truc tiép thuc hién
cdce ngi dung quan Iy nhé nude vé ddt dai @6t véi khu viee chira thong nhat. T mo*rz g
hop khong théng nhdt dugc phuwong dn gidi quyét thi Uy ban nhdn dén cdp tinh
ldp hé so bdo cdo Chinh phii”.

g) Vé quyén va nghia vu vé siv dung dat cia ngwoi Viét Nam dinh cw &
nwdc ngoai (Diéu 4, diem g khodn 1 Diéeu 28)

Chinh phil théng nhét quy dinh theo hudng ngudi Viet Nam dinh cur & nude
ngoai cé quoc tich Viét Nam la cong dan Viét Nam thi duoc c6 ddy du cac quyén
lién quan dén dat dai nhu cng dan Viét Nam & trong nudc (ca nhén trong nudce);
ddi voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai khong c6 quoc tich Viét Nam ¢é
cac quyén va nghia vu nhu quy dinh tai Luat Dat dai nim 2013. Ddi véi viéc sur
dung thuat nglt “Nguwoi Viét Nam dinh cur ¢ nude ngodi ma khéng phdi la cong
dan Viét Nam theo quy dinh ciia phdp ludt vé quéc tich”, B6 Tai nguyén va Maéi
truong dé nghi thong nhét str dung thuat nglt “ngudi gée Viét Nam dinh cu & nude
ngoai” dd duge quy dinh trong Ludt Qudc tich Viét Nam? nhu Chinh pht da dé
Xudt tai Bao céo s6 598/BC-CP ngay 23/10/2023.

Bén canh do, dé ké thira quy dinh tai Luat DAt dai ndm 2013 dam bao tinh
6n dinh ctia hé théng phép luat, Chinh pht dé nghi chinh ly diém g khoan 1 Didu
28 nhu sau:

2 Khodn 3 va khoan 4 Piéu 3 Luét Qudc tich Viét Nam quy dinh:

"3. Ngueoi Viét Nam dinh cue 6 miede ngodi la cong déin Viét Nam va nguoi g(fc Viet Nam cur tril, sinh Sff;?g ldiu
dai o mede ngod’."

4. Nguoi qoc Viét Nam dinh cue o nurée ngodi la ngrtror Viét Nam da tieng cé quoe tich Viét Nam mé khi sinh ra
quéc tich ciia ho dwge xde dinh theo nguyén tic huyét thong vé con, chdu ciia ho dang cur trii, sinh song lau dii o
nude ngodat."”
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“g) Nguwoi goc Viét Nam dinh cu o }’ZU’O’C‘ ngoai dwoc phép nhap canh vao
Viét Nam duoc mua, thué mua nha o gdin lién véi quyén sue dung ddt 6, nhdn quyen
sir dung ddt & trong dw dn phdt trién nha &; nhan thiva ké quyén sir dung ddt & va
cdc logi dat khdc trong ciing z‘hua ddt c6 nha a theo quy dinh cua phdp ludt vé
dén suw; nhdn tdng cho nha ¢ gin lién vé&i quyén sir dung ddt & tir nhitng nguoi
thudc hang thira ké theo quy dinh cua phdp ludt vé dan su”
h) Vé pham vi nhin chuyén nhwong quyén st dung dit ciia té chive kinh
t8 c6 vén diu tw niwée ngodi (diem c khoan 1 Diéu 28)

Chinh pht théng nhit véi phuong én da thiét ké trong du thao Luat do Uy
ban Thudng vu Quéc héi giri Chinh phi kém theo Cong vén s6 718/UBTVQH15-
KT ngay 26/12/2023, theo d6 giit nguyén pham vi nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat ctia to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai nhu quy dinh tai du thao
Luét trinh Quéc hoi tai ky hop thtr 5, ddi v&i cae du 4n cua t6 chire kinh té cé von
dAu tw nude ngoai ¢é tinh chat quan trong, trong diém, dong luc trong viée thu hut
dAu tu nudc ngoai thude tham quyén quyét dinh, chép thuan chu truong dau tu
ciia Quéc hdi, Thii tuéng Chinh phi thi thude truong hop Nha nude thu hoi dét
theo quy dinh tai khoan 31 Diéu 79.

i) Vé quyén va nghia vu ciia don vi sw nghiép céng lgp dwpc Nha nwoc
cho thué dat thu tién thué dit hing nam (Piéu 34)

Chinh phu théng nhét véi phwong 4n da thiét ké trong du thao Luat do Uy
ban Thudng vu Qudc hoi giri Chinh phit kém theo Cong vin s6 718/UBTVQH15-
KT ngay 26/12/2023, theo d6 don vi su nghiép cong 1ap duge Nha nude cho thué
dAt thu tién thué dit hang nam khéng dugc quyén ban, quyén thé chép tai san gén
lidn véi dit thué va quyén thué trong hop dong thué va quyén gbp von bang tai
san gén lién voi dat thué.

k) Vé nguyén tic ldp va phé duyét quy hoach sir dung dit cdc cip (Khoan
9 Diéu 60, khoin 2 Piéu 262)

Chinh phti théng nhat v&i phuong 4n da thiét ké trong du thao Luét do Uy
ban Thuong vu Quéc hoi giri Chinh phit kém theo Cong vén s6 718/UBTVQHI5-
KT ngay 26/12/2023, theo d6 quy dinh nguyén téc 1ap va phé duyét quy hoach
theo Luét Quy hoach, ddng thdi b sung quy dinh chuyén tiép cho phép 4p dung
Nghi quyét s6 61/2022/QH15.

1) Vé quy dinh nguyén tic tiéu chi phin bo chi tiéu siv dung dit cip tinh,
chi tiéu siv dung dit cap huyén (Khoin 9 Piéu 76)

Chinh pht théng nhét véi phuong 4n da thiét ké trong du thao Luat do Uy
ban Thuong vu Qudc hdi glri Chinh phtt kém theo Cong van s6 718/UBTVQHI15-
KT ngiy 26/12/2023, theo d6 giao Chinh pht ban hanh.nguyén tac, tiéu chi phan
bd chi tiéu sir dung dat cép tinh, chi tiéu sir dung dat cép huyén.
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m) Vé thu hoi dat dé thue hi¢n dw dn nha ¢ thwong mai, di dn hén hop
nha ¢ va kinh doanh thwong mai dich vu (khodn 27 Piéu 79)

Tai Nghi quyét 18-NQ/TW da chu trvong "Thure hién viée giao dat, cho thué
ddt chil yéu théng qua déu gid quyén sir dung dét, dau thau dw én c6 siv dung
dat”. Viéc dau gia quyén str dung dét, dau thau lua chon nha dau tu la cong cu dé
Nha nudc quan ly dat dai theo huéng cong khai, minh bach, dem loi ich tét nhat
cho x& hdi trong d6 c6 viéc ting thu ngan sach va lua chon nha dau tu tdt nhit dé
thue hién du an.

Trén co s& ké thira Luat Dét dai 2013, thé ché héa Nghi quyét 18-NQ/TW, ¥
kién ctia Chu tich Quéc hoi, Chinh pht d& nghi chinh 1y, hoan thién khoan 27 Pidu
79 nhu sau:

“27. Thue hién cdc dw an do Hoi déng nhdn ddn cd’p tinh chcilv thudn phi
hop véi quy hoach nham tao qu dét do Nha nude ddu tw dé dau gid quyén sir
dung ddt hodic dé giao cho nha déu tu triing thau dy dn sit dung dat, bao gom: du
dan dau tu xdy dung khu do thi; dw dn chinh trang dé thi, khu dédn cuw néng thén”.

n) Vé to chive phdt trién quy dit (Pidu 115)

Chinh phii thong nhét véi phuong 4n da thiét ké trong di thao Luat do Uy ban
Thudng vu Quéc hoi giri Chinh phii kém theo Cong van sb 718/UBTVQHI5-KT
ngdy 26/12/2023, dong thoi chinh ly k§ thut noi dung khoan 1 Piéu 115 nhu sau:

“2. T6 chike phdt trién quy ddt ¢6 chike ndng:

a) Thuee hién thu hoi dat, boi thieong, hé tro, tdi dinh cw, xdy dung ha rcfng
kp thudt dé tao ldp, quan Iy, khai théc qui ddt theo dy én do Uy ban nhan dan cdp
tinh giao,

b) Thue hién boi thuong, ho tro, tdi dinh cuw déi véi cde due an diroce Uy ban
nhén ddn cdp cé tham quyéen giao nhiém vu;

¢) T6 chitc déu gid quyén sir dung dat;

d) Cho cdc t6 chite, cd nhén thué ngdn han déi véi dat thude quy dat chua
giao, cho thué dé thuee hién cdc du én dau tw dé khai théc, sie dung tiét kiém, hiéu
qua theo quy dinh cua Chinh phu;

@) Tao ldp quy dat néng nghiép théng qua viéc thué, nhdn ky giri quyén sir
dung ddt néng nghiép dé cho thué, cho thué lai dé san xudt nong nghiép,

e) Cung cdp cdc dich vu céng vé ddt dai,

g) Thuee hién cdc nhiém vu khdc do Uy ban nhdn ddn cdap tinh quyét dinh”.
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0) Ve moi quan hé giira cac trwo'ng hop thu hoi dit vi théa thudn vé nhi an
quyén sir dung dit hodc dang cé quyen sit dung dit thwe hién d dn plmr trién
kinh té- xi hoi khong siv dung von ngan sdach nha nuée (Khoin 6 Piéu 127)

Chinh phu thong nhat véi phuong an di thiét ké trong du thao Luat do Uy
ban Thudng vu Quéce hdi giri Chinh phti kém theo Céng van s6 71 8/UBTVQH15—
KT ngay 26/12/2023, theo d6 wu tién nguoi dang co quyen sur dung dat c6 dé xuat
du 4n déau tu phu hop véi quy hoach st dung dat co dé nghi chuyén muc dich st
dung d4t ma duoc co quan nha nuée co tham quyén chap thuin chu trrong dau tu
dong thoi chap thudn nha dau tu theo quy dinh ctia phéap luat vé dau tu thi duoc
st dung dat dé thuc hién du 4an ma Nha nudc khong thue hién thu hoi dat theo quy
dinh tai Diéu 79.

p) Vé npi dung, phwong phdp dinh gid dit va diéu kién dp dung ciia tieng
phwong phdp (Piéu 158)

Chinh phi théng nhat bd sung cac ndi dung co ban cua cac phuong phap
dinh gia dét: so sénh, thang du, thu nhap, hé sé diéu chinh gia d4t tai khoan 5 Diéu
158; quy dinh cu thé diéu kién 4p dung ctia cac phuong phép dinh gia d4t tai khoan
6 Piéu 158.

q) Vé doi twong duwoc siv dung dist qudc phong, an ninh, két hop véi hoat
dong lao dong san xuat, xdy dung kinh t¢ (khodn 1 Piéu 201)

Chinh phti ¢ nghj stra ddi, bd sung didm b khoan 1 Didu 201 nhu sau:

“b) Doanh nghiép do B¢ Quéc phong, B6 Céng an dirgc giao quan Iy (trong
Diéu nay goi la doanh nghiép qudn doi, cong an)”

r) Ve quyen va nghia vu ciia doanh nghiép quin dji, cong an khi sir dung
diit quoc phong an ninh két hop véi hoat djng lao dpng sin xudt, xdy dung
kinh té (khodn 3 Piéu 201)

Chinh pht d& nghi sira d6i, bd sung diém h khoan 3 Piéu 201 nhu sau:

“h) Doanh nghiép quan doi, cong an dwoc cho thué, thé chdp, gop vén bing
tai san gin lién véi dat theo phiong dn dwoc B¢ trucng Bo Québc phong, Bé
tmro’ng B¢ Céng an phe duyet trirong hop chuyén nhuwong tai san gdn lién voi
dat, xir Iy tdi san thé chdp, tai san gép von thi chi dwoc thuc hién trong ndi bg
giita cdc doanh nghiép, don vi qudn dji, céng an theo phuong dn dwoc Bo truong
Bé Quéc phong, Bé trucng Bé Céng an phé duyét”.

s) Vé trwong hop té chirc kinh té ¢6 vén diu tw nwéc ngodi nhin chuyén
nhwong duw dn bit dong sin (Piéu 117, 119, 124)

Chinh phu théng nhét véi phuong 4n dé thiét ké trong du’ thao Luat do Uy
ban Thuong vu Qudc hdi giri Chinh phti kém theo Cong van s6 71 8/UBTVQH15—

KT ngay 26/12/2023, theo do d01 voi tru:(mg hop chuyén nhuzorng du 4n bat dong
san khi nha dAu tu chua duoe cdp Gidy chimg nhan thi khong tién hanh thu hoi
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dat ma Nha nudce giao dat cho bén nhan chuyén nhuong du 4n bat dong san trén
co 8¢ quyet dinh cho phép chuyén nhuong du an bat dong san va hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

1) Vé du dn tao quj dit do Nha niwée dau ti

Chinh phti thong nhét v6i phuong én 2 da thiét ké trong du thao Luat do Uy
ban Thuong vu Qudc hdi giri Chinh pht kém theo Cong vin s 718/UBTVQH]15-
KT ngay 26/12/2023, theo d6 bé Piéu 113 quy dinh vé& du 4n tao quy dit do Nha
nude dau tu.

u) Ve cdc loai dit thue hién dw dn nha é th wong mai thong g qua thoa thudn
vé nhin quyén si dung dit hodc dang cé quyén siv dung diit (Piéu 122, 127)

Chinh phii thong nhat v6i phuong 4n da thiét ké trong du thao Luét do Uy
ban Thuong vu Qubc hdi gui Chinh phii kém theo Céng vin sb
718/UBTVQHI15-KT ngay 26/12/2023, theo d6 han ché loai dit duoc thuc hién
du an nha ¢ thuong mai dich vu th@ng qua thoa thuén nhan quyén str dung dt
hodc dang c6 quyén st dung dat doi voi dat & hodc dat & va dét khac va d¢é ngh1
chinh Iy diém b khoan 1 Pidu 127 nhu sau: “b) Doi voi rruo%g hop szr dung dat
dé thire hién dw dn nhé & thuwong mai thi diwoc thoa thudn vé nhin quyén siv dung
dat ¢ hodic ddt & va dat khde” .

v) Vé sira doi Luit Pau tw cong lién quan dén quy dinh tich npi dung bdi
thwong giai phong mit bang, hé tro tdi dinh cw thanh dw an doc lap.

Chinh phti théng nhat khéng stra dbi, bd sung Luat Piu tu cong trong du
thao Ludt nay, ma thuc hién co ché thi diém nhu chi truong tai Nghi quyét s6 18-
NQ/TW “Tiép tuc thue hién thi diém va sém tong két chii triuong tdch du én béi
thwc;‘mg hé tro, tdi c'z’inh cw ra khot dy dn déu tw dé thiee hién trude”. Theo d6, dé
Xudt trong Ngh1 quyét vé thi hanh Luét Dét dai (stta dbi) s& giao Chinh pht quy

dinh viéc thi diém tach du 4n bdi thudng, ho tro, ti dinh cu thanh du 4n doc 1ap
dé t6 chtre thuc hién va sau khi c6 danh gid, tong két thi stra d6i Luat Dau tu cong.

x) Quy phiit trién dit (Piéu 11 4)

Chinh phu dé nghi gitt nguyén céc quy dinh vé Qu¥ phat trién dat, git lai
diéu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cia Lut Ngan sach nha nudc tai du thao Luéat
Dét dai (stra d6i) da duge Chinh phi trinh tai Bio céo sé 598/BC-CP giti Uy ban
Thuong vu Qudc héi.

3. Vé mot s6 ni dung dé nghi Chinh phi bd sung, Iam r6 va thiét ké quy
dinh cu thé

a) Vé doi twong dwoc siv dung dit quoc phong, an ninh két hop vdi hoat
dong lao dpng san xuat, xay dung kinh té (@iém b khodn 1 Diéu 201)

Vé co so chinh tr, tai Két luan sb 59-KL/TW ngay 16/9/2019, Bo Chinh tri
dd thong nhat chu trwong “Cdc doanh nghiép qudn doi tryc tiép lam nhiém vu



qudn s, quoc phong, cdc don vi, cdce tdp doan kinh té - quoc phong duwoc phep
sir dung ddt quoc phong véo nhzem vu lao dong san ,\uaz‘ xdy dung kinh té két
hap voi nhiém vu qudn s, quoc phong” va Dongy ve chii truong sira doi Ludt
Dt dai ném 2013, trong ds bé sung quy dinh ddt quéc phong sir dung vao hoat
dong lao dong san xudt, xdy dung kinh té phit hop véi chite néng, nhiém vu ciia
Qudn doi...”

Nhu vy, viéc quy dinh vé doanh nghiép két hop kinh té véi quoc phong, an
ninh st dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao ddng san XuAt,
xay dl,mg kinh té, quyen va nghia vu cua doanh nghiép quan doéi, cong an ddi véi
tai san gén lidn v6i dat khi st dung dAt qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dong san xuét, xdy dung kinh té 1a thé ché hoa chi truong ctia BO Chinh tri tai
Két ludn s6 59-KL/TW ngay 16/9/2019.

Vé phap 1y, quy dinh ddi tuong Doanh nghiép quén doi, cong an gdm
doanh nghiép do Nha nuéc nim gitt 100% vén dicu 18 thude Quén doi nhan
dan, Céng an nhéan dan tryc tiép lam nhlem vu quan su, qudc phong, an ninh
hodc doanh nghiép két hO’p kinh té véi quoc phong, an ninh do B Qudc phong,
B6 Céng an quan Iy nham dam bao tinh théng nhit, déng bd véi quy dinh cta
phép luat vé doanh nghiép va phép luat v& quan ly, st dung vdn nha nuéc dau
tu tai doanh nghiép’.

V& thue tién, hjén nay Bo Quéc phong va B6 Cong an dang dugc giao quan ly
doanh nghlep 100% vbn nha nudce va doanh nghiép trén 50% von nha nuorc can cu
vao tinh chét, yéu cau ctia nhiém vu quén sy, quoc phong, an ninh va nguon v6n nha
nude bd tri trong tu'ng giai doan, ca 02 loai hmh doanh nghiép nay déu dugc giao
thuc hién 01 hodc nhiéu nhiém vu quin su, qubc phong, an ninh khéc nhau. Trong
qua trinh thue hién nhiém vu quén sy, qubc phong, an ninh ¢ 02 loai hinh doanh
nghiép nay déu dugc glao quéan ly, st dung dat quéc phong, an ninh. Do d6, néu
khéng quy dinh diy di d6i tuong s& din dén khong dam bao ngudn luc dé cac doanh
nghiép trén hoan thanh cac nhiém vu quén su, quoc phong, an ninh dugc giao.

3 Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 217 Luat Doanh nghiép: “Cén cit vao quy dinh cta Ludt nay, Chinh phu quy
dinh chi t1et viée to chire quan ly va hoat dong cua doanh nghiép truc tiép phuc vu quoc phong, an ninh hofic ket
hop kinh té véi qudc phong, an ninh 1a doanh nghiép nha nuwde va cong ty trach nhiém hitu han do doanh nghiép
nhé mueée quy dinh tai khoan 2 Diéu 88 clia Ludt nay ndm gitt 100% von diéu 18”.

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 16/2023/ND-CP ngay 25/4/2023 cua Chinh phu vé to chirc quan ly va hoat
dong cua doanh nghiép tryc tlep phuc vu quéc phong, an ninh va doanh nghiép két hop kinh té véi qudc phong,
an ninh; sira ddi quy dinh tai diém g khoan 1 Biéu 23 Nghi dinh s6 47/2021/ND-CP ngdy 01/4/2021 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét mot so didu ctia Luat Doanh nghiép (sau ddy goi la Nghi dinh so 16/2023/ND-CP), doanh
nghiép triee tiép phuc vu quoc phong, an ninh va doanh nghiép két hop kinh té voi quic phong, an ninh dugc cong
nhén, cong nhan lai theo quyét dinh clia Thi tuéng Chinh phu theo dé nghi ctia Bo Quéc phong, B§ Cong an va
thim dinh cua B K& hoach va Piu tu dinh ky 05 nam.

Doanh nghiép két hop kinh 1é véi quéc phong, an ninh dugc: (1) Huéng uu dai vé tién thué dat tién sir dung
dat va thué st dung dét do1 v&i dién tich dat duoc giao quan ly, st dung phuc v nhiém vu quéc phong, an ninh
theo quy dinh phap lut vé dit dai, thué va phap ludt c6 lién quan; (2) Tinh vao chi phi duge trir khi xac dinh thu
nhép chju thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cia Ludt Thué thu nhap doanh nghiép va van ban huéng dan
doi véi cde khodn chi phi hoat déng ciia doanh nghup, cdc khoan chi phuc vu qamn s quoc phong, an ninh, quan
hé qudn ddn theo ke hoach, nhiém vu do Bé Quoc phong, Bé Cong an tryc tiep hodc théng qua co quan chuyén
mén, don vi ddu moi triee thude giao nhiém vu.
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Tiép thu y kién ctia dong chi Pho Chi tich Quéc héi Tran Quang Phuong,
trén co s& v kién tai budi hop ngay 26/12/2023, ¥ kién cta Bo trudng B Quéc
phong, Bo truong Bé Cong an, diém b khoan 1 Diéu 201 duoc chinh ly nhu sau:

“b) Doanh nghiép nhéa nuée do Bé Quoc phong, Bé Cong an duroe giao quan ly”.

b) Vé quyén va nghia vu ciia doanh nghiép quin dpi, cong an khi siv dung
dit quéc phong, an ninh két hop véi hogt dpng lao dpng san xudt, xiy ding
kinh té (diém h khoin 3 Piéu 201)

V& co s& chinh tr, tai Két luan sb 59-KL/TW ngay 16/9/2019, Bd Chinh tri
da théng nhét cht trwong “Cdc doanh nghiép qudn doi truc tiélv lam nhiém vu
quén sw, quoc phong, cde don vi, cde tap docn kinh té - quéc phong duwoc phép
ste dung ddt quéc phong vao nhiém vu lao dong san xudt, xdy dung kinh té két hop
V&1 nhiém vy qudn sw, quoc phong. B6 Quéce phong chiu trdch nhiém triec tiép,
tocm dién trude Bé Chinh tri, Quéc héi, Chinh phii trong qudn Iy ddt quéc phong,
khéng dé lang phi, tiéu cuc. Thie hién nghiém quy hoach ké hoach sir dung ddt
quoc phong déi duoc phé duyét, ra sodt, phan loai dét quoc phong dé quan Iy char
ché, su dung diing muc dich, hiéu qua ddp iimg yéu cdu nhzem Vi quan su, quoc
phong va tham gia phdt trién kinh té - xa héi” va “Péng y vé chii tricong sira doi
Ludit Pdt dai ném 2013, trong dé bé sung quy dinh ddt quéc phong sir dung véo
hoat dong lao dong san xudt, xay dung kinh té phit hop voi chite ndng, nhiém vu
cua Qudn doi...”

Nhu vay, viéc quy dinh quyén va nghia vu ciia doanh nghiép quan déi, cong
an dbi voi tai san gén lién véi dét khi st dung dét quéc phong, an ninh két hop
v6i hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té, trong dé chi cho phép thuc
hién chuyén giao tai san gén lién véi dat quéc phong, an ninh trong ndi bd cac
cong ty qubc phong, cong an la thé ché héa chu truong cliia Bo Chinh trj tai Két
luan s6 59-KL/TW ngay 16/9/2019.

Vé phap ly, Luat Doanh nghiép va Luit Quén 1y, sit dung vén nha nude dau
tu tai doanh nghié€p cho phép doanh nghiép nha nudce trong dé cé doanh nghiép
quéan doi, cdng an dugc phép thé chép, cho thue, gép von béng tal san trén co so
duoc sy phé duyét clia co quan dai dién cht sé hitu (Bd Quéc phong, B6 Cong
an). Do vay dé dam béo su théng nhét ctia hé théng phép luat, cin thiét phai co
quy dinh vé quyén nay trong Luét D4t dai (stra dbi).

Khi thé chép, gbp von bang tai san gén lién véi dat doanh nghiép quan doi,
cOng an phai can clr vao nhiém vu quén su, quéc phong, an ninh dugc giao, phai
xdy dung phuong 4n trinh B§ trudng Bé Quéc phong, Bo trudng Bo Cong an xem
xét, phé duyét. Dong thoi, viée cho phép nay 1& “cé mé, ¢6 khoanh” Vi viée xtr ly
tai san trén dét trong trudng hop x ly tai san thé chip, gép vbn chi dugc thuc
hién trong ndi bg cac doanh nghiép quan doi hodc doanh nghiép cong an. Khong
duoc ban cho cac doanh nghiép ngoai quan doi, cong an.
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Viéc quy dinh nhu du théo luat hién nay mai chi 1a diéu kién can dé dam bao
tinh théng nhét, ddng bd véi quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép va phap luat
vé quan ly, str dung vdn nha nudc du tu tai doanh nghiép. Diéu kién du dé duoc
thé chép, gép von bang tai san gin lién véi dat qube phong, an ninh con phai tuan
theo quy dinh ctia phap lut v& doanh nghiép va phap luét vé quan ly, stt dung von
nha nuée dau tu tai doanh nghiép, phap luat vé hoat dong cua td chtc tin dung,
ngan hang; tuén theo quy dinh vé nganh nghé kinh doanh ctia doanh nghiép, tun
theo quy dinh tai Diéu 1é td chirc hoat dong cua doanh nghiép va ché do str dung
dAt qubc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét kinh doanh xAy
dung kinh té va nhiém vu quén su, quéc phong, an ninh.

Viée quy dinh 18 trong luat “trucng hop chuyén nhirong tdi scin gdin lién véi
dat, xiv Iy tai sém thé chdp, tai san gép von thi chi dwoc thie hién trong ndi bg Bo
Quée phong, Bé Céng an theo phwong dn dwoe Bé truecng Bé Quéc phong, BS
truéng Bé Cong an phé duyét” 13 can thiét thé hién tinh cong khai, minh bach dé
bén nhén chuyén nhuong, nhan gop von c6 day di thong tin phép ly khi tham gia
vao cdc quan hé kinh té véi cac doanh nghiép quan dbi, cong an.

Vé thuc tidn, hién nay dbi véi cdc doanh nghiép qudc phong, an ninh
(Viettel, TAn Cang Sai Gon, Truc thiang Viét Nam, Liing L6, 319,...) déu c¢6 nganh
nghé kinh doanh la kho bai, logictic, cho thué tai san gén lién véi dét, néu khong
quy dinh quyén nay cu thé trong Luat DAt dai thi s& dimg hoat dong kinh doanh
hop phép cta doanh nghiép.

Bén canh do, do dac diém yeu cdu nhiém vu quén sy, quéc phong, an ninh
nén doanh nghiép qudc phong, an ninh trong mét sd trudng hop cu thé phai hop
tac san xuét kinh doanh dbi véi cac ddi tac trong va ngoai nude dé san xudt, bao
dudng, stra chita vii khi, trang thiét bi k¥ thuat quan su, do d6 phai dugc str dung
tai san gan lién véi dat dé thue hién cac hoat dong hop tac theo phuong an dugce
co quan dai dién chu so hitu (Bd Quoc phong, B§ Cong an...) phé duyét la hét
sttc can thiét.

Pay cling 1a phuong 4n Cht tich Quéc hoi dé két ludn tai phién hop Uy ban
Thuong vu Qudc hoi gitta hai dot hop ctia Ky hop thit 6 Qudc hdi khoa XV.

¢) Vé ndi dung phwong phdp dinh gid dit va trieong hop, diéu kién dp dung
tirng phwong phdp (Diéu 158)

Chinh phu du thao phuong an thiét ké khoan 5 va khoan 6 Piéu 158 quy dinh
chi tiét vé& cac phuong phap dinh gia dat va didu kién 4p dung cta timg phuong
phép trong du thao Luat nhu sau:

“5. Cdc phuong phdp dinh gid ddt bao gom:

a) Phiong phdp so sdnh dwoe thuwe hién bing cdch diéu chinh mite gid ciia
cdc thia ddt ¢6 ciing muc dich sir dung dat déd chuyén nhwong trén thi truong,
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tring déu gid quyén sir dung ddt mé ngueoi tring ddu gid di hodn thanh nghia vu
tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid thong qua viée phdn tich, so sdnh cde yéu
t6 anh huwong dén gid ddt sau khi dd loai triv gid tri ti san gin lien véi ddt (néu
c6) dé xdc dinh gid ciia thira ddt can dinh gid;

b) Phwong phap thu nhdp diroc thue hién bdng cdch lay thu nhdp rong binh
quéan nam trén mot dién tich ddt chia cho ldi sudt tién guti tiét kiém binh qudn cua
logi tién gui bang Viet Nam Dong (VND) ky han 12 thdng tai cdc ngdn hang
thirong mai do Nha nude so hitu trén 50% von diéu Ié trén dia ban cdap tinh cua
03 nam lién ké tinh dén hét quy gdn nhat co so ligu trudce thoi diem dinh gid;

¢) Phuwong phdp thing dw duwoc thuwe hién bang cdch Idy tong doanh thu phit
trién woe tinh triv di téng chi phi phdt trién wée tinh ciia thira ddt, khu dét trén co
s0 st dung dat ¢é hiéu qud cao nhdt (hé sé sir dung dat, mdt do xdy dung, sé tang
cao t6i da ciia céng trinh) theo quy hoach sir dung ddt, quy hoach chi tiét xdy
dung dd dicoe co quan nha nude cd tham quyén phé duyét,

d) Phuwong phdp hé sé diéu chinh gid dat 1o phwong phdp dinh gid ddt duwoc
thue hién bang cdch ldy gid ddt trong bang gid ddt nhdn véi hé sé diéu chinh gid
dat. Hé sé diéu chinh gid ddt dieoc xdc dinh théng qua viée so sdanh gid ddt tron g
bang gid ddt véi gid dat thi truong,

d) Chinh phii quy dinh phuong phdp dinh gid dat méi chwa duoe quy dinh
tai cdc diém a, b, ¢ va d khodn nay sau khi dwoce sy dong ¥ ciia Uy ban T hwong
Vi Quo“’c hoi.

6. Truong hop, diéu kién dp dung phwong phdp dinh gid ddt nhie sau.

a) Phirong phdp so sanh dwoe dp dung dé dinh gid doi véi truong hop 6 t6i
thiéw 03 thira ddt c6 cimg muc dich sir dung dat, heong dong nhdt dinh vé cde yéu
t6 c6 anh hudng dén gid dat dd chuyén nhwong trén thi truong, tring dau gid
quyén sir dung ddt ma nguwdi tring ddu gid dé hoan thanh nghia v tai chinh theo
quyért dinh tring dau gid;

b) Phwong phdp thu nhédp duwoc ép dung dé dinh gid doi véi truong hop thika
dat, khu dét phi néng nghiép khéng phdi la dat 6, dat néng nghiép khéng di diéu
kién dp dung phwong phdp so sanh nhung xdc dinh dwoc cde khoan thu nhdp, chi
phi tir viéc sur dung ddt theo muc dich sir dung dat dwoe dua ra dinh gid,;

¢) Phuwong phdp thing duw dwoc dp dung dé dinh gid déi véi trieong hop thira
dat, khu ddt dé thire hién die dn dau tw khéng du diéu kién dp dung phwong phdp
so sdnh, phieong phdp thu nhdp nhung woc tinh duoc téng doanh thu phdt trién
vt tong chi phi phdt trién ciia duw dn;

d) Phiwrong phdp hé sé diéu chinh gia ddt dwoc dp dung dé dinh gid cu thé
tinh tién boi thirong khi Nha nwece thu hoi ddt doi voi cdc trieong hop thu héi nhiéu
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thira dat lién ké nhau, cé cing muc dich sw dung va dd dwoc quy dinh gid ddt
trong bang gid ddat ma khong du dieu kién dé dp dung phirong phdp so sanh hodc
deé doi chieu véi két qua xdc dinh gid dat bang cdc phwrong phdp quy dinh tai cac
diém a, b va ¢ khoan nay”.

Ddng thoi, Chinh phi dé nghi céc ndi dung quy dinh vé trinh tu, thi tuc thue
hién dinh gi4 dét theo timg phuong phdp, lwa chon phuong phép dinh gia s& dugc
quy dinh chi tiét tai Nghj dinh huéng din thi hanh (khoan 7 Diéu 158 d& quy dinh
“7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay”).

4. Chinh phii d& nghi Uy ban Thuwong vu Qude hji xem xét mot s6 noi
dung sau:

a) Vé Quy phit trién dit (Piéu 114)

Tai B4o cdo sb 598/BC-CP, Chinh phti di néu quan diém: Quy phét trién dét
khong phai 12 mot chinh sich méi ma da dugce quy dinh tir Luat Pét dai naim 2003,
Luat Pit dai nim 2013, theo d6 Quy phat trién dit c6 chic ning nhan vén tir
ngudn tién st dung dAt, tidn thué dat, tién thu tir ddu gid quyeén st dung d4t va huy
dong cac ngudn khac theo quy dinh dé tng von va chi hd trg trong linh vuc bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu; tao quy dat va phét trién quy dat phuc vu phét trién
kinh té - x4 hoi ctia dia phuong. Thyc té thoi gian qua, Quf phét trién dat 1a ngudn
tai chinh quan trong dé Nha nudc chi ddng thue hién cong tac bdi thuong, hd tro,
xdy dung cac khu tai dinh cu, phat trién quy dat dé to chirc ddu gia quyén sir dung
dAt, dam bao viéc tiép can dit dai kip thoi, minh bach, khach quan, han ché tiéu
cuc va tang thu ngan sach. Néu b6 qu§ phat trién dat s& dan dén cac du an dAu tu
phat trién quy dat do T4 chirc phat trién quy dat dé xudt phai chd b tri von theo
k& hoach bd trf von cta phap luat vé& dau tu cdng s& dan dén thiéu linh hoat, chu
dong trong viée tao quy dat, xay dung cdc khu tai dinh cu, cc du 4n s& phai kéo
dai trong khau giai phong mat bing lam cham tién do trong giai ngan ybn dau tu
cdng, khong kha thi trong viéc dAu gia quyén st dung dAt. Nhu vay, viéc phai cé
Quy phat trién dét 1a gbp phan thuc hién thé ché ddy du quan diém ctia Nghi quyét
sb 18-NQ/TW vé& “Thuc hién viéc giao dat, cho thué dat chi yé’u thong qua déu
gid quyén sit dung dat, déu thau dw én cé sir dung dat”, “Hoadn thién 16 chire, bo
mdy, co ché hoat djng, co ché tai chinh ciia cde 16 chive phdt trién quy dat, béo
dam tinh gon, hoat dong hiéu qua, dv ning luc tao ldp, quan Iy, khai thac quy dat,
thuc hién tot nhiém vu boi thurong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha miede thu hoi dat”.

Mt khac, viéce tiép tuc quy dinh vé& Qu¥ phat trién d4t nhim dam bao ké thira
quy dinh ctia Luéat DAt dai ndm 2013 di danh mét Bidu quy dinh vé Quy phat trién
dAt (Pidu 111) da én dinh va phét huy tac dung, d& dam béo tinh théng nhat, dong
b6 v6i Ludt Nha & vira duoe Qudc hoi thong qua tai Ky hop thit 6 (D4 c6 03 diéu
d& cap dén Qu§ phat trién dat gom 63, 113 va 115).
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Chinh pht dé nghi gitr Bidu 114 quy dinh vé& Quy phét trién d4t, cu thé nhu sau:

“Diéu 114. Quj phdt trién dit

1. Quy phdt trién dat ciia dia phirong I Quiy tai chinh nha miede ngodi ngdn
sdch do Uy ban nhén dédn cdp tinh thémh Idp dé tiép nhan va tmg vén phuc vu cdc
nhiém vy thugc chitc ndng ciia T6 chiic phdt trién quy ddt quy dinh tai Ludt nay,
thuee hién chinh sdch ho tro dat dai doi véi dong bao ddn téc thiéu sé va cde nhiém
vu khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Nguén tai chinh ciia Quy phdt trién dat dwoe phan bé tir ngan sdach nha
nwde va huy dong cdc nguon khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.

3. Uy ban nhdn dén cap tinh ¢ trach nhiém trinh Hgi dong nhdn déan ciing
cap quyét dinh phdn bé nguon thu tir tién st dung ddt, tién thué dat hang ndm cia
dia phirong cho Quy phdt trién ddt.

4. Chinh phil quy dinh co cdu, 16 chite, chitc néing nhiém vu, va co ché hoat
dong cua Quy phdt trién dat.”

b) Vé swa doi, bo sung mot so diéu ciia Luidt Ngan sach nha niréc

Chinh phi dé nghi gitt Diéu stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Ludt Ngan sach
nha nudce (d& duoe Chinh phi trinh tai Ky hop thir 5 va Béo cdo s6 598/BC-CP)
nhim dam bao ngudn vén cho Quy phat trién dat hoat déng tir ngudn ngan sach
nha nude, ddng thii cb co ché dé qu§ phét trién dét bao toan vbn dbi voi truong
hop da tmg vén cho T6 chite phat trién quy dat thue hién chie nang, nhiém vu duoc
giao do Luét Ngén sach nha nudc hién hanh quy dinh khong hd tro ngan sach cho
céc quy tai chinh ngoai ngan sach, dong thdi quy dinh tién st dung dét phai nop
va0 ngan sach nha nuée ma khong khau trir chi phi da phai tng trude dé thuc hién
cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, x4y dung ha tang dé tao quy dat ddu gia
lam té liét hoat dong ctia Qu¥ phat trién dat do khong dugc cép vbn va khong cé co
ché hoan von dé bao toan vén, dam béo tinh kha thi ciia cac quy dinh lién quan dén
Quy phat trién dét tai Ludt Nha & vira duge Qude hdi thong qua tai Ky hop thu 6.
Pdng thoi, quy dinh nay nham dam béo tinh thong nhat trong hé théng phap luat
khi bd sung Pidu 114 vé& Qu§ phat trién dat, cu thé nhu sau:

"Diéu 254. Swa doi, bo sung mit so dieu ciia Ludit Ngan sdch nha nwéc
1. Swra doi, bo sung khoan 11 Piéu 8 nhur sau:

“11. Ngdn sdch nhé nuée khong hé tro kinh phi hoat dong cho cdc quff tai
chinh nha nude ngodi ngdn sdch, trie Quy phdt trién dat theo quy dinh ciia Ludt
Dét dai. Truong hop dwoe ngdn sdch nhis nuée hé tro vén diéu 1é theo quy dinh
cua phdp ludt thi phdi phit hop véi kha ning ciia ngdn scch nha nuce va chi thue
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hién khi ddp iimg dii cdc dieu kién sau. diroc thanh ldp va hoat dong theo diing quy
dinh cia phdp ludt; ¢ khda nang tai chinh doc ldp, co nguon thu, nhiém vu chi
khong trung voi nguon thu, nhiém vu chi ciia ngdn scch nha nudce.”

2. Stra déi, b6 sung diém d khodn 1 Piéu 37 nhur sau:

“d) Tién sir dung dat, trie thu tién sir dung ddt tai diém k khodn 1 Piéu 35
ciia Ludt néy. Déi voi tién sir dung ddt thu tie cde duw dn phdt trién qui dat do Té
chike phdt trién quy ddt tao ldp thi phdi khéiu trix chi phi da vmg vén tiv Quy phit
trién ddt”.

¢) Vé ngwoi siv dung dit la ngwoi Vigt Nam dinh cw & nwée ngoai ma
khéng c6 quéc tich Viét Nam

Luat Qudc tich Viét Nam quy dinh ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
bao gdm ngudi ¢6 qubc tich Viét Nam va ngudi gbe Viét Nam khéng cé quéc tich
Viét Nam dang cu tra sinh song lau dai & nuéc ngoai, do d6 tai Béo céo s6
598/BC-CP, Chinh pht di dé xuat str dung thudt ngit “nguoi gbc Viét Nam dinh
cw & murde ngodi” ding nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Luat Québc tich Viét
Nam. Thuét ngit nay da dugc thé hién trong Béo cdo clia Dang Poan Qudc hoi
xin y kién B6 Chinh tri.

Tuy nhién, tai Lut Kinh doanh bat dong san vira dugc Quéc hoi théng qua
tai Ky hop tht 6 st dung thuat nglt “Nguwoi Viét Nam dinh cu ¢ nuoc ngoai ma
khéng phdi la cong dan Viét Nam theo quy dinh cuia phdp ludt vé quéc tich”’; trong
khi d6 tai Luat Nha & ciing duge Qudc hdi thong qua tai Ky hop thtr 6 sir dung
thudt nglt “Nguwoi Viét Nam dinh cir 6 mirde ngoai theo quy dinh ciia phdp ludt vé
quéc tich” (Theo Luat Qudc tich Viét Nam thi khong c6 thudt ngft ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai ma khéng phai 1a cong din Viét Nam?).

Uy ban Kinh té dé nghi st dung str dung thuét ngtt “Nguoi Viét Nam dinh
cw ¢ nwoe ngoai ma khong phdi la cong dan Viét Nam theo quy dinh cua phdp
ludt vé qucfc tich” trong dy thao Luét Dét dai (stra d6i) dé théng nhit véi thuét
ngilt d& st dung trong Ludt Kinh doanh bét dong san.

Chinh phu dé nghi thong nhét st dung thuét ngtt “nguei goc Viét Nam dinh
cw & miwde ngodi” nhu dé xudt tai Béo céo s6 598/BC-CP dé dam bao thdng nhét
véi Luat Qudce tich Viét Nam.

4 Khoan 3 va khoan 4 Pidu 3 Ludt Qudc tich Viét Nam quy dinh:

"3, Nguoi Vigt Nam dinh cir 6 nudce ngodi la cong ddn Viét Nam va nguoi gde Viét Nam e tril, sinh song ldu
dai o nude ngoal.

4. Nguoi goc Viét Nam dinh cuw ¢ nude ngodi la ngudi Viét Nam da timg cé quéc tich Viét Nam ma khi sinh ra
quéc tich ctia ho dwge xdc dinh theo nguyén téie huyét thong vér con, chéu ciia ho dang cw tril, sinh song lau dai o
nuwée ngoai.”
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d) Vé vige siva doi, bé sung khodan 2 Piéu 14 Lugt Lam nghiép (Diéu 257)

Tai khoan 1 Piéu 257 du thao Luét kém theo Béo cédo 598/BC-CP dé xuét
phuong 4n stra doi, bo sung khoan 2 Piéu 14 ctia Luat Lam nghiép nhu sau: “2,
Khéng chuyén muc dich rimg tw nhién sang muc dich khdc, trie dw an quan trong
quoc gia; dy dn phuc v quoc phong, an ninh quoc gia, dw dn cdp thiét khdc theo
tiéu chi do Chinh phit quy dinh”. Tuy nhién tai du thao Luét trinh Qudc hoi tai
Ky hop thit 6 da str dung cum tir “due dn dau ti céng” trong khoan 2 Pidu 14 cla
Luat Lam nghiép nhu sau: “2. Khéng chuyén muc dich riumg tw nhién sang muc
dich khdc, triv di dn quan trong quoc gia, dw dn phuc vu quoc phong, an ninh
quoc gia; di dn dau tw céng theo tiéu chi do Chinh phii quy dinh.”

Véi quy dinh nhu trén s& gdy kho khin cho céc du 4n dau tu khong phai 1a
dAu tu céng mic du cac du 4n nay déu déap tng tiéu chi do Chinh phu quy dinh dé
phét trién kinh t& - xa hoi. Chinh phti d& nghi khéng gidi han trong pham vi du 4n
dau tu cong va gift cac ndi dung theo Béo cdo sb 598/BC-CP.

d) Vé quy dinh hiéu lirc sém: Chinh phu dé nghi quy dinh hiéu lyc sém doi
v6i (1) Piéu 190 quy dinh v& hoat dong 14n bién tai Luat DAt dai (stta dbi) dé dam
bao hanh lang phap Iy thuc hién ding Nghi quyét ctia Qudc hoi vé viée ban hanh
Nghi dinh quy dinh chi tiét v& 1an bién trong ndm 2024; (i) Piéu 257 quy dinh vé
stra dbi, bo sung mot sb didu ctia Luat LAm nghiép dé thdo g& cdc vudng méc
dang ton tai trong thuc tién, thic déy viée trién khai cac du 4n dau tu.

II. VE Y KIEN POI VOI DU THAO BAO CAO TIEP THU GIAI
TRINH, CHINH LY DU THAO LUAT

Chinh phti co ban nhét tri véi dy thao Bao cdo tiép thu giai trinh, chinh 1y
du thao luat giri kém theo Céng vin sé 718/UBTHVHI5-KT, @ nghi Uy ban
Thudng vu Quoc hoi giao Co quan chi tri thdm tra va cc co quan ctia Qube
hoi phdi hop véi Co quan cha tri soan thao va céc Bo, nganh co lién quan tiép
tuc ra soét, hoan thién du thao Béo cdo dé dam bao day du co sé chinh tri, can
ctt phép 1y, co s& thue tién, dam bao tinh théng nhét va tinh kha thi, thun loi
cho trién khai thuc hién,

II1. KIEN NGHI, PE XUAT

Chinh phti tran trong d& nghi Uy ban Thuomng vu Qude hdi mot s6 ndi dung sau:

(1) Nghién ctru céc y kién gop ¥, dé xuét cia Chinh pha dé phdi hop hoan
thién du thao Luét Dat dai (sira d6i) trinh Qudc hoi xem xét, thong qua tai Ky hop
bat thuong lan thir 5 (Thang 1/2024), thuc hién ding chil truong ctia Nghi quyét
s6 18-NQ/TW, dam bao su théng nhét ctia hé théng phap luét, kip thdi théo g&
céc vuéng méc, khoi théng ngudn lue dét dai cho phét trién kinh té - x& hoi.



17

2) Xem x%ét ban hanh Nehi quyét t6 chic thi hanh Luéat Dat dai (stra db1) dé
i = Sy 5 \

huéng dan trién khai thuc hién d'éng bd mot sb chinh séch trén toan quéc nhu:
Gidu chinh Béng gi4 &4t giai doan 2020 - 2024 G 4p dung tir 01/01/2025 dén
31/01/2025 song song voi chuén bi Béang gi4 d4t theo quy dinh ciia Luat DAt daj
(sira @61); thuc hién giao dAt ddng thoi véi giao khu virc bién dé thuc hién céc du
4n c6 hoat d6ng 14n bién; trién khai thi didm viée tAch viée boi thudmg, hd tro, tai

dinh cu, gi4l phéng mit bing thanh dw an déc lap. ..

Chinh pht giri kém theo Béo cdo nay du thao Luat DAt dai (stra db1) d& duoc
chinh 1Y, hoan thién va du thao cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét

dai (stra d6i).

Trén trong bao céo Uy ban Thudng vu Qudc héi./.

Noinhin:

- Nhu trén;

- Thu twéng Chinh pht;

- Céc Pho Tht tudng Chinh pht;
- Hoi 6511g Dén tbc cla Quéc hoi;
- Uy ban Kinh té ciia Québc hoi;

- Uy ban Phap lut ctia Quéc hoi;
- Van phong Qude hoi;

- Vin phong Cht tich nudc;

- Vin phoéng Chinh phu;,

- Céc bd, co quan ngang b, co quan thude
Chinh phty;

- Luuw: VT, PL(40).
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