UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Poc lip - Tw do - Hanh phic
Sé: 349 /BC-UBND Binh Phudc, ngay0§ thangM nam 2020
BAO CAO

Giai trmh tiép thu Béo cdo tham tra cua HPND tinh doi véi du thao
Nghi quyet thong qua Quy ché quan ly kién triic do thi thi xa Binh Long

Kinh giri: Hoi dong nhan dén tinh.

Cén cir Bdo cao thdm tra s6 71/BC-HDND-KTNS ngdy 07/11/2022 cia
Hoi ddng nhén dan tinh tham tra cac du thdo Nghi quyet trinh ky hop thir 7
(chuyén dé), HDND tinh khoa X, UBND tinh gidi trinh, tlep thu y kién thdm tra
@i voi du thao Nghi quyét thong qua Quy ché quan 1y kién tric d6 thi thi xa
Binh Long nhu sau:

1. P6i véi du thio Quy ché

a) Diéu chinh thé thitc, cach trinh bay noi dung quy ché dam bao theo quy
dinh cua thé thirc ban hanh chinh; xem xét bo mot s6 hinh anh minh hoa khong

can thiét.
Y kién giai trmh tiép thu: Da tiép thu, chinh stra

b) Pé nghi dua ndi dung Piéu 3 thanh mdt n6i dung phu luc riéng kem! :
theo quy ché dé d¢am bao nodi dung theo quy dinh tai phu luc IT kém theo Nth =
dinh s0 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phu quy dinh chi tlet mét s \” ~

diéu cta Luat Kién tric. Pong thoi, ra soat, diéu chinh ndi dung va sép xép thi
tu cac can cir phap ly dam bao phu hop theo quy dinh.

Y kién giai trinh, tiép thu: Da tiép thu, chinh sira

c) Xem xét bo ndi dung tai diém b, khoan 1, Didu 2. Vi ndi dung cua

khoan nay dang thé hién vé doi tuong ap dung quy ché, khong quy dinh vé don
vi quan ly, trién khai thyc hién quy ché.

Y kién giai trinh, tiép thu: D tiép thu, chinh sira

d) Tai khoan 2 Piéu 2 can quy dinh cu thé ve pham vi khong gian ctia do
thi, tong dién tich, don vi hanh chinh cAp xi va tdng dién tich cuia timg don vi
hanh chinh cip xa. Dong thoi, cin xé4c dinh ro cac khu vuc ¢ yéu cau quan ly

dac thu.

Y kién giai trinh, tiép thu: D4 tiép thu, chinh sira

d) Bo ndi dung “Lam co so dé x4y dung va phat trién mang ludi dudng do
thi theo dinh hudng quy hoach chung dugc phé duyét; dam bao cho kién tric

canh quan thi x& Binh Long hién dai, c6 ban sic” quy dinh tai diém b khoan 3
Piéu S, dé tranh trang lap v&i ndi dung quy dinh tai diém a.

Y kién giai trinh, tiép thu: Da tiép thu, chinh sira
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e) Ddi véi ndi dung quy dinh tai Diéu 6: céq xac dinh cu thé cac khu vuc,
vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién tric (kém theo phu luc ban
do cac khu vuec).

\:f kién giai trinh, tiép thu: D& c6 trong ndi dung quy dinh tai Piéu 5 cia
quy ché va phu luc kem theo.

2. P& nghi phan tich thém vé tinh phu hep cia ndi dung quy ché quin
Iy kién tric thi xa Binh Long ban hanh trwéc khi ndi dung quy hoach tinh
Binh Phudc thoi ky 2021 - 2025, tam nhin dén 2050 dwgc phé duyét.

Quy ché quan 1y kién trc do thi la nhimg quy dinh vé quan ly kién trtic
trén dia ban do thi, nhitng yéu cau vé ban sic van héa dan toc trong kién tric cua
dia phuong; xac dinh khu vuc can lap thiét ké do thi riéng, tuyen phd, khu vuc
can uu tién chinh trang va ké hoach thuc hién; khu vuc c6 yéu cau quan ly dac
thi... duoc 14p trén co s quy hoach chung dé thi ciing nhu 14 co s, cin cir dé
1ap quy hoach d6 thi; khong phai la ngi dung cta quy hoach do thi.

Theo quy dinh tai Diéu 28 Luft Quy hoach nim 2017 ndi dung ctia quy
hoach d6 thi, lap, tham dinh, phé duyét, thuc hién, didu chinh quy hoach dé thi
thue hién theo phap ludt vé quy hoach db thi.

Ngodi ra, ngdy 16/6/2022 Quéc hoi da ban hanh Nghi quyét so
61/2022/QH15 “tiép tuc tang cuong hiéu luc, hi€u qua thyc hién chinh sach,
phéap ludt vé quy hoach va mot s6 giai phap thao g& kho khan, vuong mic, diy
nhanh tién d6 14p va néng cao chét luong quy hoach thoi ky 2021 - 2030”. Trong
do, tai dlem ¢ khoan 1 Piéu 2 cua Nghi quyét cho phep Chinh pht, co quan cé
thdm quyén va cac co quan, t6 chtic, c4 nhan tham gia lap quy hoach dugc thuc
hién ngay cac giai phap sau dé kip thoi thao g& kho khan, vudng mic, day nhanh
tién do lap cac quy hoach va bao dam chat lurong cong tac quy hoach, cu thé:

“Lap dong thoi céc quy hoach theo quy dinh cua Luat Quy hoach va cac
ludt, phap 1énh khéc c6 quy dinh vé quy hoach; tap trung uu tién 1ap quy hoach
cp qudc gia, quy hoach ving. Quy hoach dugc lép, thdm dinh xong trude thi
duge quyét dinh hodc phé duyét trude.

Khi quy hoach duoc quyét dinh hodc phé duyét, néu c(), mau thudn gil‘?a
quy hoach thap hon vdi quy hoach cao hon thi quy hoach thap hon phai diéu
chinh theo quy hoach cao hon...”

Tir ndi dung néu trén cho thay noi dung quy ché quan ly kién tric thi xa
Binh Long ban hanh truéc khi ndi dung quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky
2021 - 2025, tdm nhin dén 2050 dugc phé duyét la phu hop.

3. Xem xét yéu t6 quy pham trong trinh tu, tha tuc xay dung du théo
Nghi quyét ban hanh quy ché quéan Iy kién tric d6 thi thi xa Binh Long.

Nghi quyét ctia HDND tinh thong qua Quy ché quan ly kiép trac do thi thi
xd Binh Long la Nghi quyét ca bi€t (d& dugc S& Tu phép ¢6 y kién tai Cong van
s6 1519/STP-PC ngay 20/10/2022). .
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Trén déy la ndi dung giai trinh, tiép thu y kién thém tra ciia Hoi dong nhan
dén tinh v& dy thao Nghi quyet thong qua Quy ché quan 1y kién tric db thi thi xa
Binh Long, UBND tinh kinh giri Hoi dong nhén déan tinh xem xét./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN#
- Nhur trén; /-./N—ﬁ.H’U TICH

- Chia tich, Phé Chi tich; / g \

- S& Xdy dyng; ; .ff,’-"’,""-’_‘:;; \ 2

- UBND thij xa Binh Long; B S Gﬁmﬂ}@

- LDVP, Phong Kinh té; el oA

- Luu: VT (.Thing BC 02). Wk M
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HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Poc lap — Tu do — Hanh phiic
S6: /NQ-HDND Binh Phudc, ngay thang — nam 2022
NGHI QUYET

Thong qua Quy ché quan Iy kién trdc do thi thi xa Binh Long,

DU THAO
(Di bé sung, chinh
sita theo Bdo cao
tham tra sé 71/BC-
HBDND-KTNS ngay
07/11/2022 clia
HPND tinh)

tinh Binh Phudc

HOI PONG NHAN DAN TINH BINH PHUGC
KHOA X — KY HOP THU 7 (CHUYEN DE)

Can cit Ludt T6 chire chinh quyen dia phuong ngay 19 ngay 6 thang 2015,

Can cir Ludt Suva dqt, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt T6 chitc Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cir Ludt Stra doi, bo sung mét so diéu cua 37 Ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cen cie Ludt Kién triie ngay 13 thang 06 nam 2019;

Can cir Ludt Sita doi, bo sung mot so diéu cia Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can cu Nghi dinh SO 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 07 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Kién tric;

Xét T trinh s6 {TTr-UBND ngay  thang  nam 2022 cua Uy ban
nhan dan tinh; Bdo cdo tham tra so /BC-HDND -KTNS ngay thang nam
2022 ctia Ban Kinh té - Ngdn sach Hoi dong nhén dén tinh; y kién thao ludn cia

dai biéu Héi dong nhdn dan tinh tai ky hop.

Picu

QUYET NGHI:

1. Thong qua Quy ché quan ly kién tric d@6 thi thi xd@ Binh Long, tinh

Binh Phude (C6 Quy ché kém theo).

Dicéu

2. Giao Uy ban nhan dén tinh to chirc thuc hién; giao Thuong truc

Hoi dong nhan dén tinh, cac Ban Hoi dong nhan dan tinh, céc To dai biéu Hoi
d6ng nhan dan tinh va cac dai biéu Hoi déng nhan dén tinh giam sat viéc thuc

hién.
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Nghi quyét nay dd dugc Hoi dong nhén dan tinh Binh Phudc khoéa X, ky
hop thit 7 (chuyén d€) théng qua ngay thang  nim 2022 va c6 hiéu luc tu
ngay thong qua./. —
Noi nhin: CHU TICH
- Uy ban Thudng vu Qude hdi, Chinh phi;

- VPQH, VPCP, Bj Xy dyng;

-TTTU, TT HDND, UBND, PBoan DBQH,
BTTUBMTTQVN tinh;

- Cac Ban cua HDND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- Céc co quan chuyén mén thuéc UBND tinh;

- Thudmg truc HDND, UBND cac huyén, thi x3, thanh phé;
- LBVP, Cac phong chuyén mén;

- Luu: VT.



Thot gian ky: 08/11/2022 10:44:28 +07:0

QUY CHE
QUAN LY KIEN TRUC PO THI THI XA BINH LONG

(Ban hanh kem theo Nghi qu_)'et s6  /NO-HDND ngay  thang — nam 2022
cua Hoi dong nhan dan tinh Binh Phuoc)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc ti¢u
1. Quy ché nay nham kiém soat viéc xdy dung, khai thac, su dung cong
trinh mOI cong trinh cai tao, chinh trang do thi theo dinh huong t6 chirc khong
gian, kién tric, canh quan trén pham vi toan thi xa phu hop voi d6 an quy
hoach chung thi xa Binh Long, cac do 4n quy hoach phéan khu, quy hoach chi
tiét. Quy dinh cu thé trach nhiém quén 1y kién trac, quy hoach cua cac cap
chinh quyen va cac nganh lién quan.

2. Lam co sé& dé co quan quan ly kién tric, quy hoach, xay dung [am can
clr quan ly ddu tu xdy dung, cip phép xay dung mai, cap phép xay dung co
thoi han, cdi tao chinh trang céc cong trinh kién tric, thiét ké canh quan trong
do thi va lam can cu dé xac lap nhiém vu quy hoach, thiét ké do thi déi véi khu
vuc chua cé quy hoach, thiét ké d6 thi duoc duyét.

Picu 2. Péi tweng va pham vi dp dung

1. Doi tuong ap dung:

Cac td chic va ca nhan trong nudc, nude ngoai c¢d hoat dong licn quan
dén khong gian, kién tric, canh quan do thi cua thi xa Binh Long co trach
nhiém thuc hién theo Quy ché nay.

2. Pham vi 4p dung:

a) Quy ché quan 1y kién trac do thi 1a co s dé co quan quan ly kién truc,
quy hoach, xay dung; lam can ctr quan ly dau tu xay dung, cép phep xay dng
moi, cail tao chinh trang cac cong trinh kién trac, thiét ké canh quan trong do

thi trén dia ban thi xa Binh Long.
Pham vi tong thé dp dung quy ché bao gom toan b dia gio1 hanh chinh
hién hiru cua thi xd@ Binh Long, c6 dién tich 12. 640,67 ha. Bao gom: phuong

An Ldc 873,99 ha, phuong Hung Chién 2.487,68 ha, phudng Pht Dic 404,95
ha, phuomg Pha Thinh 394,16 ha, xa Thanh Luong 5.258,87 ha, xa Thanh Phu

3.221,02 ha.

Ranh gidi dugc xac dinh: phia Bic giap huyén Loc Ninh; phia Nam, phia
Pong, phia Tay giap huyén Hon Quan.,

b) Trong cac khu vue da co quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi riéng duoc

duyét, viéc quan ly quy hoach, kién trac, dau tu xay dung, cap gidy phép xay
dung cong trinh va nha ¢ riéng 1¢ phdi thyc hién theo cac do 4an quy hoach,
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quy dinh quan 1y theo do &n, thiét ke do thi riéng d6, nhung phai dam bao
khong mau thuan vai cac quy dinh trong quy ch¢ nay. Trong truong hop co
mau thuin gitta cac quy dinh trong quy hoach chi tict, thiet k¢ do thi ricng da
dwoc phé duyét véi Quy ché nay thi can tuan thu cac quy dinh trong Quy ché
nay.

Piédu 3. Giai thich tir ngit

Trong Quy ché nay mot s6 tir ngilt duge hiéu nhu sau:

1. Khoang lui bién: 12 khoang cdch gitra chi gi¢i xay dung cong trinh va
ranh dat bén hong.

2. Cong trinh ngam d6 thi: La nhimg cong trinh duoc xay dung dudi mat
dAt tai d6 thi bao gém: cong trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam,
cac cong trinh dau moi k¥ thuat ngdm va phan ngam cua cdc cong trinh xay
dung trén mat dat, cong trinh duong day, cap, duong ong ky thuat ngdm, hao va
tuy nen k¥ thuat.

3. Khong gian db thi: La khong gian bao gom céc vét thé kién trac do thi,
cdy xanh, mit nudc trong do thi co anh hudng truc tiép dén canh quan do thi.

4. Kién trac do thi: La to hop céac vt thé trong do thi, bao gdm céc cong
trinh kién trac, k¥ thut, nghé thudt, quang cao ma su ton tai, hinh anh, kiéu
dang cta chung chi phoi hodc anh hudng trie tiép dén canh quan do thi.

5. Canh quan d6 thi: Canh quan do thi la khong gian cu thé c6 nhiéu hudng
quan sat o trong do thi nhu khong gian trude to hop kien tric, quang truong, d-
uong pho, via he, duong di bd, cong vién, tham thuc vat, vuon cdy, vuon hoa,
trién dat tu nhién, doi, dai dat ven bo sudi, mat ho trong do thi va khong gian su
dung chung thudc do thi.

6. Khu d6 thi hién hiru: 12 khu vuc do thi hién co cai tao, chinh trang, nham
nang cao chat lugng do thi, nhung khong lam thay doi co ban cau tric do thi.

7. Khu dé thi hién hitu két hop phét trién méi: 1a khu vue do thi hién htu
dwoc cai tao, nang cap va tai phat trién, két hop vai cac khu chitc nang phat trién
moi.

8. Khu do6 thi phat trién ma&i: La mot khu vuc trong d6 thi, duoc dau tu xay
dung méi dong bo ve ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va nha 6.

9. Khu vue dau mdi ha tAng ky thuat: la khu vuc quy hoach dé xay dung
céc cong trinh ha tang ky thuat chinh cap d6 thi, bao gém céc truc giao thong,
tuyén truyén tai nang lugng, tuyén truyén dan cap nudc, tuyén cong thoat nudc,
tuyén thong tin vién thong va cac cong trinh dau moi ky thuat.

Diéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong do thi

1. Cac nguyén tic chung:

- Moi hoat dong kién trtc trong khong gian dé thi Binh Long duoc quan ly
theo Quy hoach chung thi x&@ Binh Long, tinh Binh Phudc dén nam 2030 da



dugc UBND tinh Binh Phudc phé duyét, theo quy dinh cua Quy ché nay va cic
quy dinh hién hanh khac co lién quan.

- Pinh huéng phat trién kién tric d6 thi Binh Long can phi hop voi dinh
hudng phat trlen kién trac Viét Nam, quy hoach d6 thi, quy hoach néng thon;
dap ing nhu clu phat trién bén viing kinh té xd hoi, bao dam qudc phong, an
ninh, bao vé méi truong, st dung hop Iy tai nguyén thién nhién, thich tmg véi
bién d6i khi hau va phong, chdng thién tai.

- Béo ton, ké thua phat huy cac gia tri klen tric truyén thong, tiép thu
chon loc tinh hoa kién trac thé gidi. Xay dung nén kién trac tién tién, hién dai,
dam da ban sdc van hoa dan toc.

-Ung dung khoa hoc, cong ngh¢ cao, cong ngh¢ tién tién, cong nghé moi
trong quan ly kién tric phu hop véi thuc tién thi xa Binh Long bao dam hiéu
qua vé kinh té, k¥ thuat, my thuat, st dung néng luong tiét kiém va hiéu qua.

- Bdo dam sy tham gia cua co quan, to chirc, cong dong, c4 nhan; ket hop
hai hoa loi ich cua qudc gia, cong dong, quyén va loi ich hop phép cua t6 chire,
ca nhan.

- Viéc xay dung cdng trinh phai duoc quan ly chat ché dong bo vé khong
gian, kién tric, canh quan; bao dam chirc nang hoat dong hiéu qua, my quan, an
toan, hai hoa véi tong thé d6 thi xung quanh.

- Déi vdi céc cong trinh x4y dung duoc cap phép xdy dung méi bén trong
khu vuc di duge cong nhén la di tich van héa, lich sur phai nghién ctru hinh
thirc kién trac phu hop, st dung vét liéu tuong ddng vé mau sic, chit lidu voi

cong trinh di tich cua khu vuyec;

-Déi v6i cong trinh kién triic can bao dam an toan, bén vitng trong qua
trinh sir dung, thich hop cho moi d6i twong khi tiép can cac cong trinh kién trac
d6 thi; hai hoa gifra cac yéu t6 tao nén kién tric d6 thi nhu vat lidu, mau séc,
chi tiét trang tri, dam bao trt tw chung, hoa nhap voéi canh quan khu vuc;

- Khuyén khich viéc thi tuyen thiét ké dbi vai cic cong trinh cong cong ¢co
quy m 16én, cong trinh c6 yéu cau kién tric dic thu c6 anh hudng truc tiép dén

dién mao canh quan kién tric ctia d6 thi.

2. Cac nguyén the dbi véi khu vue ¢ yéu cau quan Iy ddc thu vé kién tric,
quy hoach trén dia ban thi xa Binh Long (xem Phu luc 3)

a) Khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vuc c6 yéu cdu quan
Iy kién tric dac trung:

- Céc khu vuc 6 y nghia quan trong vé canh quan: khu vuc c6 canh quan
thién nhién, mat nudc nhu hé Sa Cat, cac sudi, bau nudc; khu trung tdm do thi

hién hitu; cac khu trung tdm chinh d6 thi (khu Trung tam hanh chinh thi x; khu
thwong mai dich vu, trung tamy té, van hoa, thé duc thé thao); Khu dé thi moi

Nam An Ldc.
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- C4c quang truong, vong xoay thi xi, cong vién cdy xanh cap do thi va
don vi &, ciy xanh canh quan ven sudi, ho, d6i Pong Long; cac cong trinh cong
cong; khu vue xung quanh nha ga duong sat Xuyen A.

- Céc du 4n va cdng trinh xdy dung cAn ton trong, gilt gin, bdo vé va phat
huy céc yéu to canh quan, mdi truong mat nuée, gan két voi viée t6 chiic cac
khong gian cong cong, cong vién cdy xanh, kién tric do thi va cong trinh cua
khu vuc.

- Tuan tha ding cic quy dinh hién hanh vé quan 1y subi, hd. Nghiém cim
cac tac dong thay ddi va thu hep dong chay khong theo quy hoach.

- Hanh lang bdo vé subi, kénh co chirc ndng thoat nudc: 1a hanh lang an
toan tinh to mép sudi, kénh ra 2 bén. Trong pham vi nay khong duoc xdy dung
cac cong trinh kién trtc, chi tréng cAy xanh, lam duong giao thong, dam bao
hanh lang toi thiéu dé nao vét kénh, sudi va thoat nude trong khu vue:

+ Dbi voi sudi, kénh co chiéu rong 2 - 4m: 2m moi bén.
+ Pbi v6i sudi, kénh c6 chiéu rong tir 4 - 10m: 10m moi bén.
+ Pbi v6i sudi, kénh co chiéu rong > 10m: 20m moi bén.

- Viéc xay dung can han ché tGi mic thép nhat viéc san 1.'?1p sudi, han ché
thay doi va thu hep dong chdy; quy hoach hé théng giao thong, cau phu hop voi
hé théng sudi hién trang. Viéc san 1§p mat nudc cua ho, sudi,... phai dugc phép
cua co quan Nha nude co tham quyén va can bé tri hd diéu tiét bd sung hodc hé
théng cong hop thay thé.

- Khu vue ven subi, hd can bd tri cic cdng trinh ¢ mat do xay dung thap
hon so véi cac khu vuc lan can. Diéu tiét khong gian x4y dung vé chiéu cao va
mat do dé dam bao cho cac 16p khong gian d6 thi phia sau vé tdm nhin huéng
ra sudi, hd va cai tao vi khi hau tir khong gian mit nudc vao sau trong khu vuc
do thi.

- Tan dung dia hinh ty nhién va cac dong sudi, quy hoach céc hé diéu hoa
trong cac cong vién cdy xanh cta do thi dé diéu tiét nudce trong thoi gian co 1d.
Khuyén khich wu tién bé tri cac khéng gian m& va quang trudng cong cong, tao
cac khong gian da dang, phong phi, cac diém nhin dep. Canh quan dugc to
chirc két hop gitta hé thong cdy xanh, chiéu sang, duong dao va cic kién triic
nho nhw choi nghi, quan ca phé,...

b) Khu vuc c6 dia hinh di déc:

- Cac du 4n xay dung cong trinh trén dia hinh ddc can ton trong, gitt gin,
bao vé va phat huy ddc trung, khai thac hiéu qua cac yéu t6 canh quan tai khu
vue ¢o dia hinh ddi dbc, gfm két véi viée td chtrc cac khong gian cong cong,
cong vién cay xanh, kién tric do thi va cong trinh cta khu vue.



-Bb tri cac cong trinh ¢ mét do xay dung thap hon cac khu vire lan can.
Cong trinh cén co quy mo va tano cao phu hop, khong che chin tim nhin dén
canh quan doi. Han ché cong trinh phia trude che lap cong trinh phia sau.

- Khuyen khich cac cong trinh néu xay dung hang rao, cin thiét ké hang
rao c6 do rong tdi thiéu 75% tao tam nhin thodng xudng chan doi.

- Phuong 4n quy hoach, déc biét 1a quy hoach giao thong, san nén va ha
tang k¥ thuat khac va cac hoat dong xdy dung cAn han ché t6i muc thip nhat
viéc san lap, lam mét dia hinh ddi dc.

¢) Cac truc duong chinh va cic truc duong co tinh chit dic biét quan trong
vé hanh chinh, thuong mai:

- Céc truc duong chinh: Quéc 16 13, duong DT. 752 qua ndi1 thi - duong
Phan Boi Chau, duong DT.758 qua nd1 th1 - duong Tran Hung Dao, duong
Vanh dai du kién, duong _song hanh véi dudng st xuyén A, duong Nguyén
Théi Hoc, Nguyén Vian Troi, Luong Thé Vinh.

- Cée truc dudng cd tinh chit ddc biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai: mot s6 vi tri trung tim d6 thi; nit giao gitra cac truc duong lon, doc theo
cac truc dudng chinh, cac dudng khu virc quy mo bé rong tir 18m trd 1én, d6i
véi cac duong ndi bo khu dan cu 1o gioi tr 13m tre 1én, khuyén khich 15m) va
doc theo céc tuyen giao thong doi ngoai. Cu thé nhu: dwong Doan Thi Piém,
Ngb Quyén, Nguyén Du, Bui Thi Xuén, Ba Tri¢u, Hai Ba Trung, Huynh Thuc
Khang, Lé Pai Hanh — Lé Dai Hanh ndi dai, Sw Van Hanh, Tlan Té Xuong,

NI, BNI1, BN11, CNI2,.

- Cac nguyén tic quan ly:

+ Céc truc duong chinh: tao duoc su dong bo, tinh lién tuc, dé nhin dién
dinh hudng kién tric chinh, cong trinh diém nhan cho cac truc duong chinh.

+ Céc truc duong co tinh chét ddc biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai: hinh thic kién tric trang trong, nang dong,... phu hgp vdi chirc nang cua
truc duong.

+ Ul tién lap quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dé c6 co s quan 1.

+ Khuyen khich xdy dung cac cong trinh cao tang hoic cc t6 hop cong
trinh ¢6 kién triic dep, trung tim thwong mai, dich vu 16n, cong trinh tuong dai,
vuon hoa, cay xanh...

+ Ul tién cai tao chinh trang, ha ngfim, nang cép, hoan thién hé théng ha
tang k¥ thuat.

+ CAm xay dung cong trinh trong pham vi hanh lang an toan giao thong,
dién luc, thuy loi, céc di tich lich sw, vdn hoa, quoc phong an ninh,. ..
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d) Cac khu vuc bao ton, ton tao: (gom khu di tich lich sit, van hoa; cong
trinh co gid tri lich sit, cong trinh ton gido, tin ngudng co gida tri tinh than lon
ddi véi nhan dan, cac cong trinh co gid tri kién truc tiéu biéu):

- Cac khu vuec di tich lich st - van hoa, bao ton, ton tao: cac di tich lich s
cdp qudc gia (Mo 3000 dong bao An Loc bi dé qudc MY tan sat ngay
03/10/1972) va di tich lich st cap tinh (An Loc "Nha va duong ham” - phuong
Phu Dire; M0 tap thé Iuc lwong vil trang an ninh An Loc - khu phé Binh An,
phuong An Loc; Truong Québc Quang — phuong Phia Thinh; Dinh than Tan Lap
Phu tai phuong Phi Thinh), cong trinh ton gido, tin ngudng (Chua Phat Quoc

Van Thanh, Gido x&t An Loc).

- Viéc cai tao, sta chira thyc hi;’_%n trén nguyén tic giﬁ' gin, duy tri, phat huy
gid tri ddc trung cua khong gian, kién trac canh quan von ¢c6 cua khu vue. Viéc
pha d& cong trinh (ké cd phan cong, tudng bao) phai co y kién bang van ban
clia co quan quan ly chuyén nganh.

- Dbi v6i nhiing khu virc ¢6 canh quan gin véi di tich lich st - vin hoa,
danh lam thang cinh, khu vuc bao ton, UBND thi xa ’Binh Long phai cdn cu
Luat Di san van héa va cac quy dinh hién hanh, phoi hop véi cac co quan
chuyén mon to chtrc nghién ciru, danh gid vé gia tri trude khi dé xuat giai phap
bao ton va khai thac phu hop.

- Khong duoc lap dung thém céc vt kién tric khac cao hon chiéu cao cho
phép ctia cong trinh (dwgc phép xay dung cot thu 161 dé dam bao an toan cho
cong trinh).

e) Cum cong nghiép:

- Theo phuong an phat trién cum cong nghiép tich hop vao Quy hoach
tinh Binh Phudc thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nam 2050: thi xd@ Binh
Long s& phat trién 03 cum cong nghiép: CCN Thanh Pha (60ha), CCN Hung
Chién (75ha), CCN Thanh Pht 1 (75ha). Cdc nganh cong nghié¢p chinh nhu:
cong nghiép ché bien nong, lam san, thuc pham, dién tr, co khi ché tao, thi€t bi
phuc vu san xuat nong nghi€p; san xuat hang tiéu dung; cong nghiép ho tro,...
Di doi cac co s& san xuat, kinh doanh gy 6 nhiém hodc c6 nguy co gy 6
nhiém trén dia ban thi xa vao cum cong nghiép.

+ Cum cdng nghiép Thanh Phi quy m6 60 ha tai 4p 17, x4 Thanh Phu.

+ Cum cdng nghiép Thanh Pht 1 quy m6 75 ha tai xa Thanh Phu.

+ Cum cdng nghiép Hung Chién quy mé 75 ha tai phuong Hung Chién.

- Quy dinh chung:

+ Kién tric cong nghiép, kho tang bao dam phu hop tiéu chudn, quy chuan,
an toan phong chong chady nd, giam thiéu 0 nhiédm moi truong. Khuyen khich
thiét ké kién tric cong nghiép hién dai, thong thoang tu nhién va vit liéu than
thién v&i mdi truong, yéu cau my quan va hai hoa véi moi truong xung quanh.



+ Cac cbng trinh cong ngh1ep phai trong va duy tri c@ly xanh tan 16n xung
quanh cong trinh kién tric tai cac khoang 10i véi ranh dat khoang cach ly an
toan, xung quanh khu vuc sén bai cong nghiép, khu vuc cong va nha dé xc nham
tao bong mat, giam birc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hdu cho mo1 truong
san xuét cong nghiép.

f) Dbi véi céc co sé cong nghiép riéng 1¢ trong cdc khu déan cu:

- Cdc co s0 san xudt riéng 1é nam trong khu dan cu phai duge cai tao, nang
cip diéu kién ha tAng k¥ thuét va vé sinh moi truong theo quy dinh luat phap
hién hanh. Khuyén khich bé tri cac co s¢ san xudt riéng 1& vao cac cum cong
nghiép tép trung.

- Viéc xdy dung, cai tao, nang cap cac cong trinh san xXudt, kho tang phai
tudn thu quy hoach duoc duyét, quy chuén, tiéu chuén hién hanh vé xay dung
cong trinh cong nghiép.

g) Khu vue cam xay dung, cong trinh déc thi:

- Tai cac khu virc cam x4y du‘ng, cong trinh dac thu: khong duoc tu y xay
dung, san lap lin chiém. Tuong rao (neu co) phai c6 hinh thirc phu hop tinh
chat cong trinh. C4c cong trinh phai bé tri du dién tich sin bai cho s6 nguoi ra

vao, tip trung thudn loi va an toan.

- Cam xdy dung thém cong trinh mdi tai cac khu vue: khu vue da c6 quyét
dinh thu hoi dat dé thuc hién du 4n dau tw; hanh lang an toan giao thong, dién
luc, dé ke, thuy loi, cac di tich lich sir van hoa, qudc phong an ninh, trir cac
cong trinh thiét yéu dugc cap thaim quyén cho phép.

h) Cac khu vuce ctra ngd do thi:

- Ctra ng0 duong bo:

+ Ctra ng0 chinh phia Nam: la khu vuc diém giao giita Qudc 16 13 — duong
B N11, C N12, 1 diém dén hudng t1ep can tir thi xa Chon Thanh (tinh Binh
Phudc), tinh Binh Duong, thanh phd H6 Chi Minh. Canh quan khu vire cira ngo

gan véi khu d6 thi méi Nam An Léc, cong trinh didm nhén 1a khu thuong mai
dich vu kién triic hién dai, két hop véi cong vién cdy xanh, canh quan mat nuéce

ho Sa Cit.
+ Cira ngd do thi phia Béc: ndm trén quoc 19 13 voi hudng tiép can tir Thi

trdn Loc Ninh, Khu kinh té cita khau Hoa Lu vdi diém nhan la khu thuong mai
dich vu, céc khu ¢ hién hiru chinh trang két hop thuong mai tao canh quan hién

dai, sim uat trén truc dudng,
+ Cira ngd phia Dong: nam trén tryc duong DT.758, giap ranh huyén Hon

Quén va huong di thanh pho Pdng Xoai. Vi diém nhén 1a trung tAim y té cao su
Binh Long két ndi cac khu nha & hién hitu chinh trang két hop thuong mai dich

vu trén truc duong DT.758.
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+ Cira ngd phia Dong Béq: nz?lm trén truc duong DT.757, gidp ranh huyén
Loc Ninh va hudng di thanh pho Dong Xoal.

+ Cua ngd phia Tay: nam trén truc duong bT.752, giap ranh huyén Hon
Quén va hudng di tinh Tay Ninh. V&i diém nhan 1a uy ban nhén dan phuong
Hung Chién, két noi cac khu nha ¢ hién hifu chinh trang két hop thuong mai
dich vu trén truc dudng.

- Ctra ngd duong sit: 1a ga An Loc theo quy hoach nim trén tuyén duong
sit Xuyén A (TP. H6 Chi Minh —Loc Ninh).

i) Khu vuc an ninh quéc phong:

~ - Gioi han khu vuc quan ly bao gdm: cic try s an ninh qudc phong, doi
Pong Long,... chil yéu nam tai cac xa ngoai thi.

- Céng trinh phuc vu an ninh, quéc phong trong 6 thi khi thay doi chic
niang, muc dich str dung phai dugc cap ¢ thim quyén cho phép; viée xdy dung
khong duoc lam dnh huong dén an toan va canh quan, mdi trudng do thi.

- Chi tiéu vé& mat do xay dung, hé s6 st dung dat, chi gidi xay dung, chi
gi¢i duong do, khodng 1ui, tang cao, chiéu cao xay dung, cao dd nén cong trinh
va cdc chi tiéu quy hoach kicn tric khac phai tudn thu quy dinh ctia quy hoach
chi tiét khu vuc an ninh quoc phong duge duyét.

3. Khu vuc lap thiét ké do thi riéng:

a) Muc ticu:

- Lam co s¢ dé xay dung va phat trién mang ludi duong dé thi theo dinh
hudng quy hoach chung dugc phé duyét; dam bao cho kién trac canh quan thi
x4 Binh Long hién dai, c6 ban sac.

b) Cac khu vie cin 1ap thiét ké do thi riéng: (xem Phu luc 4)

- Céc truc duong chinh, mit giao gitra cac truc dudng lon, doc theo cac
truc duong chinh va doc theo céc tuyén giao thong doi ngoai. Céc truc duong
c6 tinh chat ddc biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai dich vu; cac truc
canh quan do6 thi. Cu thé nhu:

+ Qu6c~lc} 13, dudng vanh dai thi xa (doan tir dudng Nguyén Thai Hoc dén
duong Nguyen Vian Troi).

+ Puong DT.752 — Phan Boi Chau (doan ti quéc 16 13 dén duong Nguyen
Thai Hoc noi dai), duong DT.758 — Tran Hung DPao (doan tir quoc 1§ 13 dén
dudng cao toc TP. HO Chi Minh — Hoa Lu), duong Nguyén Thai Hoc (doan tu
duong vanh dai dén duong cao toc), Nguyen Van Troi, duong song hanh duong
sat xuyén A.

4. Khu vye tuyén phd, khu vue uu tién chinh trang va xay dung moi:



a) Bao ton cdu trac d6 thi hién hiru. Cal thién dleu kién song dan cu, ning
cap co so ha tang d6 thi dam béo tiép cén dan dat dén chi tiéu cia cac khu vuc

do thi moi.

b) Cai tao khong gian ting tuyén pho theo giai phép thiét ké d6 thi cu the,
trong do thuc hién quan ly chat ché ddi v6i cac cong trinh nha ¢ dan tu xdy

dung.

- Céc truc duong chinh trang nang cép trong giai doan 2021 — 2025:

+ Puong BT.752, phuong Hung Chién.

+ DPuong PDTI13, PPT14 doan tur duong Tran Hung Dao dén PDTI
phuong Phu Diec.

+ Puong Hai Ba Trung néi dai, phuong Phii Thinh.

+ Puong TLT2 tir quoc 16 13 di duong DT.757.

- C4c truc duong can xdy dung méi trong giai doan 2021 - 2025:

+ Puong D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N8,
N9, N10, N11, N12 khu trung tdm hanh chinh maoi thi xa Binh Long.

+ Nang cép, lang nhya duong Tran Quemg Khai nbi dai, Tran Pht, Thu
Khoa Huéin, Hung Vuong, Bui Thi Xudn,..

+ Ha tang thoat nudc, via he, tham bé tong nhua duong Ngjuyen Thi Minh
Khai, L& Hong Phong, Nguyén Vin Troi, Dinh Cong Trang, Nguyén Hiu Canh.

- Pé xuit cic truc duong can nang cap, mo rong va xay dung moi:

+ Puong DT.758.

+ Puong Vanh dai du kién nam phia T4y ctia d6 thi (truc gidi han kiém
soat khong gian cua do thi).

+ DPuong song hanh vé1 duong sit xuyén A.

+ Pudng Nguyén Thai Hoc, Lé Pai Hanh néi dai.

¢) Khu vuc doc theo cdc tuyén phd trong do thi da 6n dinh nén diéu chinh

thanh dat hon hop dé cap phép xay dung thuan loi (quoc 16 13, duong Nguyén
Du, Tran Hung Dao, Ngb Quyén, Phan Boi Chau, Nguyén Van Trdi, Poan Thi
Diém, Nguyén Thai Hoc, Lé Quy Dén,... 1a cdc truc chinh do thi).

Piéu 5. Cong trinh phai td chiec thi tuyén phuong 4n kién triic trong
pham vi thi xa Binh Long

1. Thi tuyen phuong an kién truc cong trinh xdy dung nham chon dugc
phuong an thiét ké tot nhat, dap ting toi da cac yéu cau ve tham m¥, quy hoach

kién tric, canh quan, cong nang su dung: thé hién duge v nghia, tinh chat cua
cong trinh xdy dung, ddng thoi co tinh kha thi cao;
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Viée th chitc thi tuyén thiét ké kién triic duge thue hién theo quy dinh hién
hanh. Khuyén khich chi dau tu cta cdc du 4n va cong trinh t6 chirc thi tuyén,
thiét ké kién truc.

2. Cac cong trinh co yéu cau kién triic dic thu trén dia ban thi xd@ Binh Long
can t chirc thi tuyén thiét ké kién trac gom:

- Cong trinh cong cong c6 quy mo cép I theo Quy dinh phén loai phan cip
cong trinh.

- Chu trong do thi tur cap II troy 1én, cdng trinh tuong dai, cdng trinh la bicu
twong vé truyén thong, van hoa va lich sur cua thi x3;

- Cong trinh quan trong, diém nhan trong dé thi va trén cac tuyén duong
chinh duoc xac dinh trong do an quy hoach, thiét ké d6 thi duoc phé duyét nhu:

+ Cbng chio khu vuc cira ngd phia Nam, phia Bic, phia Dong va phia Tay.

+ Ga An Loc nam trén tuyén dudng sét Xuyén A.

+ Céc cong trinh didm nhén ctia thi xa: Trung tdm hanh chinh thi x&; vong
xoay trung tdm thi xa Binh Long. (xem Phu luc 4).

- Céc cong trinh do yéu cau cua Uy ban nhan dén thi xa dé tao ra diu an,
gbp phan tao dién mao, canh quan do thi.

) ) ) ’ Ch11'01lg I1 )
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Muc 1
PINH HUONG KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Diéu 6. Dinh huéng chung kién tric cho toan do thi

Viéc dinh hudng, quan Iy khong gian kién tric, canh quan thi xa Binh Long
cAn phu hop véi dinh huéng chung cua toan do thi da duoc xac dinh trong quy
hoach chung, cac Nghi quyét, quy hoach téng thé phat trién kinh té - x4 hdi cla
tinh Binh Phudc noi chung va thi xa Binh Long ndi riéng. Phu hop v6i tinh chat
1 d6 thi loai ITI trong thoi gian téi, trung tam cong nghiép da nganh, cong
nghi¢p dia phuong, trung tdm thuong mai - dich vu ving tinh Binh Phuoc; 1a
dau moi giao Ivu kinh té quan trong cua vung kinh té trong diém phia Nam, Binh
Phuédc, Binh Duong va Vuong Qudc Campuchia qua cira khiu qudc té Hoa L.
Pong bo voi quy hoach chung, quy hoach giao thong, quy hoach sir dung dat,
quy hoach nong thén mai,... cia dia phuong.

Pbi véi nhitng khu vue do thi, tuyén phd cia d6 thi chua c6 quy hoach chi
iét, thiét ké b thi thi thuc hién viéc quan 1y theo quy dinh cla phap luat, quy
chuén, tiéu chuan vé quy hoach xéy dung duoc co quan nha nude c6 tham quyén
ban hanh va cac quy dinh cua Quy ché nay.
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Trong cac khu vuc c¢6 quy hoach chi tlet duoc duyét, du an dé va dang trién
khai, viéc quan ly quy hoach, kién triic, ddu tu xdy dung, cap gidy phép xay
dung cong trinh phai thue hlen theo quy dinh quan Iy cta quy hoach chi tiét, du
4n va khéng mau thuin véi ndi dung quy che nay. Trong truong hop c6 mau
thuan giita cac quy dinh trong quy hoach chi tiét hodc quy che quan 1y kién tric
quy hoach cu thé da dugc phé duyét véi Quy ché nay thi can tudn tha cic quy

dinh trong Quy ché nay.

Truong hop du an dau tu xdy dung khu d6 thi, cong trinh kién truc, xay
dung dé duoc cap tham quyen cap giay phép xay dung, phé duy¢t quy hoach chi
tiét, chp thuén tong mit bang va phuong én klen trac theo quy dinh phap luat
trude ngay Quy ché nay c6 hiéu lyc thi dugce tiép tuc trién khai theo noi dung da
dwoc chap thuan. Trong truong hop co diéu chinh thi phai thuc hién theo quy
dinh tai Quy ché nay. Khi tién hanh xin phép cai tao, stra chita hodc xay dung
méi thi phai tudn thu theo quy hoach d6 thi, thiét ké do thi va Quy ché nay.

Piéu 7. Pinh huéng chung kién tric cho cac khu vue chire nang

1. Khu trung tam:
a) Pbi véi trung tim hanh chinh - chinh tri:

- Céc khu co quan hanh chinh, chinh tri phai ¢6 kién triic {rang trong, hién
dai, hai hoa vdi canh quan klen triic do thi, tao thanh diém nhin noi bét cho do
thi; Tun tha tiéu chuan qubc gia d6i voi cong trinh hanh chinh va céc quy dinh
hién hanh.

- T chirc cong ning su dung la ndi dung quan trong cta yéu cau kién tric.
Khong gian lam viéc vira mo, thén thién dong thoi phai dam bdo an toan va yén
tinh, td chic giao thong di lai va lién h¢ gitra cac b6 phén can phai 1o rang,
khong bi chong chéo. Ngudi dan can phai duoc tiép can cong trinh dé dang va

than thién.

- Trung tdm hanh chinh, chinh tri ¢6 thé bién ddi linh hoat thanh khong
gian van héa xa hoi cho cong dong dan cu. Quang trrong hanh chinh sé€ dong
thoi 1a quang truong van héa —xa hot. Tiét kiém va linh hoat hoa khong gian sur
dung 1a mot xu hudng cua kién tric hién dai. Giai phap kién triic xanh, tiét kiém

nang lugng va st dung nang luong c6 hiéu qua.

- T4t ca cac cong trinh déu c6 khoang khong gian thoang, cay xanh san
vudn phu hop voi canh quan xung quanh Céc 161 di bo va khoang mé trong khu
vue duoc xac dinh d§ rong va chi g10'1 duong do theo dd 4n quy hoach chi tiét
duge duyét. Cac 16i di va khodng mo sir dung cac mat lat co yéu cau trang tri
cao, dugc phép bé tri céc ghe nghi chan, bé canh, bon cay di dong, mai che

ning.

- Khong glan xung quanh cong trinh thudc khuon vién khu dét xdy dung
yéu cau trong cly co hinh thirc trang tri dep, txong tu nhién hodc trong trong
bon. Khai thac toi da khong gian cdy xanh, mat nudc san cd trong khu vuc, tan
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dung canh quan, dia hinh ty nhién. Khong dugc trong céc loai cdy co qua thom,
thu hut sdu bo, con trung.

- Cong va hang rao: Cbng va hang rao cong trinh dugc thiét ké va xdy dung
phtl hop véi kién triic tong the cua cong trinh va hai hoa véi kién tric chung cua
do thi.

- Cac yéu ciu vé ha tang k¥ thuat:

+ B tri chd dd xe riéng cho tung cong trinh, c6 161 ra vao thuan tién.

+ Nude mua duge thodt vao hé théng cong b tri doc theo cac truc duong
quy hoach. Nudc thai phai xur ly cuc bd bang bé tu hoai trudc khi thai ra h¢
thong tiép nhéan chung.

+ Réc thai phai dugc tap két dung noi quy dinh, thu gom dinh ky va dua vé
Khu x 1y chat thai ran theo quy dinh.

+ Ngudn nudc cép cho céc cong trinh dugc lay truc tiép tir tuyén dng phan
phoi. Boi v6i cac cong trinh nhiéu tang, c6 thé xay dung bé chira va tram bom
tang ap néu can.

+ Xay dung tram bién 4p cép dién riéng cho cic cong trinh ¢d yéu céu dic
thu.

+ Pam bdo an toan phong chdy chita chay, vé sinh moi truong.

b) DPoi véi trung tim thuong mai, dich vu:

- Uu tién phat trién cdc khu da chic nang: dan cu gan voi cdc hoat dong
dich vu, thuong mai va van phong.

- Khuyén khich hinh thitc kién triic t6 hop dich vu, thuong mai - tai chinh,
két hop phat trién hai hoa gitra kicn tric nha cao tang vai nha thap tang.

-Pbi véi khu trung tdm do thi hién hitu, phai gin gilr phét huy cac gia tri
kién tric canh quan dd thi; cong trinh xay dung mdi bao dam c6 hinh thire kién
trac phi hop v&i canh quan chung khu vue.

- Nang cép, bd sung hoan thién hé thng ha téng xa hoi, ha téng k¥ thudt.
Giao thong dam bao két noi thuén tién, an toan vai hé thong giao thong khu vuc
va hé théng giao thong thi xd; dam bao nhu céu do xe theo tiéu chuan, quy
chuin; tin dung t6i da khong gian ngam dé lam ga-ra, bai do xe.

- Tang cuong hé théng cdy xanh tép trung va ciy xanh duong phd dé cai
thién moi truong.

¢) B6i v6i trung tim y té, gido duc dao tao:

- Vi tri cong trinh gido duc, y té phai bao dam két nbi thuan loi vdi hé
thdng giao thong cong cong va h¢ thong ha tang k¥ thuat khac ctia do thi.

- Tuan thi quy dinh cua tiéu chuin, quy chudn hién hanh vé thiét ké xay
dung cong trinh.
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- Khuyén khich cdc cong trinh ¢6 kién triac hién dai, hai hoa kién truc canh
quan do thi.

-Bao dam ty 1é dat danh cho cdy xanh canh quan theo quy chuan hi¢n
hanh.

2. Poi vdi cac khu vue d6 thi hién hitu, khu pho:

- U tién cai tao ning cap cac cong trinh ha tang.

-Nha ¢ riéng I¢ khi xdy dung phai phu hop voi cae quy hoach chi tiét va
quy hoach phan khu (néu co6) duoc cap co thdm quyén phé duyét.

- Khuyén Kkhich thye hién xa hgi hod rdng rai viéc xay dung, quan 1y, khai
thac co s ha tAng; tao diéu kién dé cac chu dau tu xay dung, chinh trang, cai tao
ha tang theo cic hinh thie BOT, BTO.

-Pbi voi cac khu dd thi m6i, khu dén cu maoi: Quy hoach, xay dung cac
cong trinh ha tang k¥ thuit, ha tang xa ho1 ket néi dong bd véi cac khu vuc xung
quanh. Trong do, phal giai quyet triét dé van dé thoat nudc mua, nude thai, vé
sinh mdi truong, cac tac dong bat cap khac d6i vai khu hién hiru do viée xay
dung khu méi gy ra, dam bdo cac yéu cau thiét ké lién quan dén nguoi khuyet
tat. Quy hoach xay dung he thong thoat nurdec mua va nudce thai riéng biét.

- B trf day du céc cong trinh cong cong, cdy xanh, vuon hoa, san choi, bai
d0 xe, nha van hoa khu dan cu va cac cong trinh ha tang thiét yéu khac theo Quy
chuin ky thuét quoc gia vé Quy hoach xay dung.

- Khuyén khich str dung da chirc nang trong mdi 16 dat, trong mdi khu vurc
do thi.

- Khuyén khich phat trién da dang cac hinh thai kién trac va loai nha ¢ dé

phuc vu da dang cac dbi twong, nhung van dam bao su tuong dong trén moi day
pho dong thoi van dam bao su phong phu va bién déi vé canh quan trén mdi

tuyén pho.

- Danh quy dat hop 1y d€ bo tri tai dinh cu; du trir quy dat phat trién theo
quy hoach dé x4y dung cic cong trinh cong cong khac.

-B& tri bdi @6 xe tap trung trong cac khu do thi mdi theo quy chuédn hién
hanh.

3. Pbi voi khu vuce dan cu hién hitu viing ven d6 thi tap trung, giap ranh noi
ngoai thi:

- Cong trinh xdy dung moi can dam bao gin gift va phat huy truyén thong
vian hoa dia phuong, hai hoa vdi canh quan khu vue.

- Quan ly va dau tu phat trién theo céc quy hoach xay dung nong thon moi

hoic quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét c6 lién quan, duy tri va nang cao

cdc gid tri canh quan sinh thai tu nhién, voi ddc trung cua cu truc khong gian
vung nay la su két hop ctia hé thong subi, ho va hé théng ha tang giao thong, vdi
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nhimg khu dan cu 4n hién trong canh quan cua nhimng ving trong cdy cong
nghiép, cdy cao su; vung trong hoa mau tmg dung cong nghé cao.

- Khuyén khich phat trién cac hoat dong du lich sinh thai.

- Pam bao kha ning bo tri quy dAt du trit phat trién cho d6 thi trong tuong
lai.

4. Ddi voi khu vue san xudt nong nghiép trong pham vi do thi:

- Nang cao gia tri kinh té, canh quan cua quy dat nong nghiép. Phat triép
nong nghiép theo hudng sin xuat sach, khuyén khich két hop hoat dong san xuat
vGi cac dich vu sinh thai.

- Té chirc mot sb cong vién sinh thai ndng nghiép, cac tuyén duong dap xe
ngam canh, céc diém nghi, dimg chan, cam trai dan xen trén khu néng nghiép
hodc tai diém tiép gidp gitra khu dan cu va khu néng nghiép, tao ra cac khong
gian vui choi, giai tri da dang, hép dan va voi mire dau tu thap hon so voi dau tu
cong vién do thi.

- X4y dung céc ving chuyén canh mg dung cong nghé cao (trong hoa mau,
cdy n qua,...). Duy tri va nang cao gid tri kinh té, canh quan cua quy dat nong
nghiép.

- Cin khai thac, bdo vé canh quan tu nhién mat nudc trong khu vuc.
Khuyén khich xdy dung cac diém dich vu ven sudi, ho,... véi hinh thirc kién tric
hai hoa v&i canh quan ty nhién va dam bao khong gian cong cong ven mat nuoc.

- Gift lai cac hanh lang cdy xanh doc sudi, ho dé lam hanh lang thoat nudc
tw nhién. Hinh thanh cac khong gian mg cdng cong.

- Duy tri va ning cép, bo sung mang ludi giao thong hién co phu hop voi
tiéu chudn k¥ thudt duong giao théng, ddp ung yCu cau co giGi hoa san xuat
ndng nghiép. Cai tao va xay dung hé thong cau, cong dat tiéu chuan ky thuat.
Tap trung hoan thién h¢ thong giao thong ndng thon, cai tao nang cap cdc tuyén
dudng lién thon, lién xa dat tiéu chuan duong cap IV va cip V dong bang va ket
néi thdng nhat véi hé thong dudng tinh.

- Cin tuan thu quy dinh v& bao vé ngudn nudce cap cho khu vyc nong thén
khoi 6 nhidm tir cic ngudn thai sinh hoat, chan nudi va san xuat nong nghiép,
tiéu thu cong nghiép.

5. Dbi voi cac khu do thi:

- T4t ca cac cong trinh thudc cac khu do thi tuan thu theo quy hoach phén
khu, quy hoach chi tiét da dugc co quan chirc nang phé duyét va quy ché quén ly
riéng cua tung khu vuc.

- Dbi véi khu vue d6 thi méi chua cé quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiét duoc duyét viée quy dinh quan ly tuan thu theo Quy hoach chung thi xa Binh
Long, phu hop véi quy ché quan ly kién triic va cac quy chuan, tiéu chuan.
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- Tang cuong quan ly chat lugng cong trinh kién tric cong cong, kién tric
cao tang va kién triic trong khu vyc Trung tdm d6 thi méi, trung tdm khu vue,
trén cdc truc duong quan trong, cac cia ngd do thi (xac dinh khu vuc can lap
thiét ké do thi riéng, khu vuc thi tuyén kién tric).

- Khuyén khich cac cdng trinh kién triic phat trién cao tang va da chtic ndng
doc theo céac truc dudng chinh do thi, khuyen khich két ndi véi céc bén giao
thong cong cong, khuyén khich cong trinh thiét ké theo hudng than thién véi

mai truong.

- Riéng dbi v6i cac cong trinh thudc pham vi truc tuyén chinh cua thi xa,
khi thuc hién dau tu xdy dung cdng trinh phai tudn thi theo cdc quy dinh khac
cua thi xa.

- Hinh thtrc kién trac hai hoa, pht hgp voi chic nang sir dung cong trinh va
diéu kién dia phuong, khuyén khich sir dung cac cong ngh¢ sach, céng ngh¢ sinh
thai. Khong str dung vat liéu kinh qua 70% bé mit cua cong trinh. Nghiém cdm

st dung cac loai vat liéu ¢6 d¢ phan quang lon, gach op men sit mat dung cua
cac cong trinh nha cao tang.

- Khuyén khich st dung tiéu canh, phu dicu va tranh hoanh trang tai cac
khu vuc canh quan cong cdng, trén cac tuyén pho chinh trung tdm va quang
truong chinh.

- Tao 14p canh quan khu d6 thi méi khang trang, ddng bo, hién dai va hai
hoa vdi moi truong, canh quan cua tirng khu vue.

- Khuyén khich thlet lap mang ludi khong gian mo gan v&i ho Sa Cat ¢
phia Tay Nam va subi Cau Trang, sudi Cau Po ¢ phia Dong cua thi xa.

- Bao vé nghiém hé thong sudi, hd, khu vuc cay xanh canh quan, céc khu
cong vién cay xanh canh quan theo quy hoach da dugc duyét.

- Phat trién va hoan thién hé théng cong vién theo quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét cac du 4n va khu do thi, cay xanh trén cac truc duong, cac quang
truong, khong gian mo, khuyén khich cac dy én ting cuong cac khoang Iui va
tao cac quang trudng, hoa vién va khong gian cho cong dong.

- Quy hoach phit trién hé théng cac tuong dai, biéu twong cira ngd do thi,
vuon hoa, voi phun nudc dé tao lap cac khong gian cong cong, ddc trung cua
timg du 4n, timg khu vuce do6 thi mdi.

- Bao dam viéc thiét ké, thi cong hé thong via he, cdc tién ich d6 thi trong
khu vire do thi mdi phai dong b6, c6 dic trung riéng, hién dai va than thién moi
truong, dap Ung t6t nhit cho cac ddi twong ngudi di b, dac biét 1a nguoi gia, tré
em, ngudi khuyét tat.
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Muc 2
PINH HUONG CU THE KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN DOI
VOI TUNG KHU VUC KIEM SOAT PHAT TRIEN

pidu 8. Péi véi khong gian cinh quan dd thi

Hé théng sinh théi — canh quan dugc khai théc va t chitc, nham muc dich
ton tao, bao vé va khai thdc cho cic muyc dich cai thién méi truong song cua
cong dong dan cu, phat trién du lich, san xuat néng nghiép, dam bdo hoat dong
thuy loi, thoat nude do thi, dac biét 1a dé tao dung h¢ thong canh quan do thi co
ban sic. St dung hé thong sinh thai canh quan lam khung dinh dang, xdc dinh
ranh gidi cho céc khong gian xdy dung va duy tri kha ning tham thau nudc
xubng dat, tai cac khu vue do thi.

1. Céc vi tri diém nhin vé canh quan thi xd Binh Long:

a) Khu vuc ctra ngd d6 thi (cac khu vuce duoc xac dinh tai Muc 2, Piéu 5 tai
Quy ché nay):

- Kién tric céc cong trinh tai cac khu vuc ctra ngo cin c6 hinh thic kién
tric dep, dén cac tam nhin, huéng nhin chinh ctia d6 thi. Cong trinh xay dung
can c6 khoang Iui nhat dinh, tao tam nhin dén cong trinh. Hinh thtrc cong trinh
c6 thé 1a cong trinh ¢6 quy md twong doi 1on, tugng trung cho hinh anh do thi
hién dai, cling c6 thé la cong trinh van hoa, c6 gia tri tinh than ddc trung cua khu
vuc hodc 1 cac khong gian mé cong cong dang vuon hoa, quang truong (xem
Phu luc 3).

b) Cac tuyén canh quan mét nudc chinh 1a tuyén canh quan ven ho Sa Cat,
cidc tuyén suli:

- Khai thac canh quan ven hd dé td chirc céc khu do thi gan véi quang
truong, khong gian di bd cong cong ven ho. Khong gian ven cac khu vuc mat
nuée duoc thiét ké dang ké két hop véi quang truong ro tiep giap voi khong
gian xay dung cong trinh. Quang truong ven hd, sudi két hop véi trong cdy bong
mét cé thé to chitc nhidu hoat dong vui choi giéi tri cho ngudi dan ¢ moi Ira
tudi. Khong gian mit tién dé thi tiép gidp voi cac quang truomg ven ho, suoi can
duoc chinh trang khang trang, hién dai.

¢) Dbi voi khong gian ven sudi:

- Tiép tuc duy tri hé théng subi hién hitu, nao vét, khoi thong dong chay.
Khong xa rac thai, nude thai chua qua xu ly ra khong gian mat nudce. Co the
thiét ké canh quan, trong cdy nhiéu tang béc tao ra cac dang cong vién sinh thai.

- Thiét ké khong gian di bo, di xe dap, cdc diém dimng chén ngam canh doc
cdc tuyén sudi tao nén cac khong gian m¢ trong d6 thi, dong thoi cling la gia tri
canh quan gin véi céc hoat dong ctia cdc tour, tuyén du lich cong dong.

d) Cac tuyén canh quan khu vic phat trién nong nghiép:
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- Khuyén khich phat trién cac loai hinh du lich nong nghiép sinh thai.
Ngoai ra dam bdo vanh dai xanh xung quanh thi xa tai khu vuc cac xa ngoai vi
v6i du kién phat trién cac ving trong cdy cong nghiép, cao su, cdy an trai, hoa
mau chit lwong cao déng vai trd 1a ving khong gian mé ctia thi xa.

- Két hop hé thong mdt nudc, td chitc ciy xanh, duorng dao,... trong khu
vie néng nghiép ¢ xen ciy mot vai chtc ndng dich vu va cac tién ich cong

cong, tao khong gian giao Iuu cdng dong.

- Céc khu dan cu duwoc quy hoach trén co so gift lai, cai tao chinh trang,
hudng toi cai tao canh quan gan voi du lich sinh théi ndng nghiép.

- C6 thé bbd tri mot sb diém dich vu hodc khu nghi dudng nho nham khai
thac canh quan ndéng nghiép dac trung cia dia phuong.

- Kiém soét cac hoat dong xdy dlmg trai phép lan chiém khong gian nong
nghiép. Tan dung loi thé vé hudng gié va cao dd nén tw nhién dé thiét ké cong
trinh kién tric.

2. Céac khéng gian md cong cong (cong vién, vuon hoa, sdn choi, quang
truong, mat nudce cong cong...):

Hinh thanh cac trung tAm d thi gan véi canh quan va khong gian md cong
cong; Thiét ké canh quan co ty 1€ than thién v&i con ngudi (khong qua rong lom,
hoanh trang); Gop phan ning cao chit lwong moi trudng canh quan va chat
luong moi truong song cua nguoi dan.

a) Cac quy dinh quan ly d6i voi hé thong khong gian mg, tAm nhin dén céac
khu vuc canh quan ho, hai bén su6i:

- Hinh thanh ven hd, sudi cic quang truong va vuon hoa cong cong. Nao
vét, ton tao canh quan, trdng cdy xanh doc hai bén céc sudi,... trong khu vuec.
Doc céc doan subi di qua do thi: xay dung vuon hoa, cong vién, sdn choi cong
cong. Vuon hoa, sin choi cong cong trong céc khu vuc nay cung theo nguyén
tac han che sir dung cac bon co va ciy canh cét tia, wu tién téi da khéng gian
dang san trong c6 tréng ciy bong mat, dé toi da khong gian thuan loi cho g1ao
luru cong ddng két hop véi mot so dién tich trong céy, hoa trang tri theo ngon
ngit tu nhién. B6 tri cac tién ich nhu: ghé nghi, thiét bi tap thé thao cong cdng,
thung rac cong cong, vo1 ubng nude va dén trang tri...

- Trong khéng gian vuon hoa, cng vién cong cong ven sudi, can b6 tri mot
s6 cong trinh dich vu & quy mé phu hop dé cung cap dich vu cho nguoi dan va
du khéch khi str dung céng vién, vuon hoa.

- Chu trong khai thac céc tam nhin dep vé phia cac hd va cac ving nong
nghiép chuyén canh 16n, viung néng nghiép ing dung cong ngh¢ cao dé t6 chire
cac dich vu du lich, diém dimg chén, ngam canh, c6 thé 14 nhitng diém nhén,
nhung khong phé v& canh quan chung. Mat do xéy dung trong cac khu vuc dich
vu nay gidi han khéng qua 15%; ting cao xay dung khong qua 3 tang.
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- Tuyén duong néi khu tir trung tim d6 thi vé phia khong gian sinh théi
nong nghiép 12 cac tuyén dudng canh quan quan trong, khuyén khich cac du an
cai tao va uu tién dau tu c¢o trong tdm vao tuyén duong nay, nham tao ra ban sac
va ning cao gia tri canh quan. Thiét ke trong hoa hai bén duong, bo tri khong
gian cho di b, lan duong di xe dap va td chirc cac diém ding chan, ngdm canh
va dich vu nho.

- Khu vuc du trit phat trién cdc chirc nang do thi: Duy tri sin Xuét nong
nghiép khi chua c6 nhu cau dat x4y dung d6 thi. Phat trien do thi mai tai cac khu
vuc nay theo dang tap trung thanh cum dé thuan loi cho hoan thién ha tang.

b) Céc quy dinh quan ly d6i voi hé thong khong gian mé cong cong: hé
thng cong vién, cdy xanh, mit nudc

- C4c khu cong vién trong do thi dugc t6 chirc tao su phong phu, hép dan
va thuan loi cho hoat dong cdng cong.

- C4c cbng vién, vuon hoa, duong dao, tuyén di bo cin duoc td chirc tiép
cin thufn tién voi cdc tuyen giao thong va béi do xe.

- Cho phép xay dung cong trinh dich vu quy mo nho, thip tang trong khu
vuc cong vién c6 dién tich to1 thiéu tur 0,5ha trd [én, mét do xay dung <5%.

- Nghiém cAm cac hoat dong lam thay d6i canh quan tu nhién nhu: trong va
chit pha trai phép cély xanh, xdy dung lap dat cong trinh trai phép trong khu vuc
cong vién, he, duong ven suodi, ho. Nghiém cam céc hanh vi xam lan, xdy dung
trong hanh lang bdo vé sudi thodt nuwde, hanh lang bao vé ngudn nudc theo quy
dinh (chi duoc thyc hién trong truong hop dic biét can thiét va phai dugc cap
tham quyén chap thuén cho phep).

-B& ho, sudi tai nhitng doan sat 16 can ké mai; rao chén, lan can, miéng xa
nude cin co kién tric, dam bao an toan, vé sinh, phut hop canh quan toan tuyén.

- Viéc trong cdy, hoa trong cong vién theo phan nhom sau:

+ Cay than gd, cdy c6 hoa: sir dung loai céy than thang, khong phan nhanh
ngang, than thang, go tot, déo dai, r& khde, it ton nhiéu céng chdm soc, co kha
ning chong chiu gié manh, chiu duoc su cit tia hodc c6 hoa quanh nim nhu:
bang ling, but moc, cam lai, cho nau, dau rai, dau nudc, da bup do, dé, da Iong,
giang huong, gd do, gd mat, hoang lan, hoe, 16¢ virng, lim xet, muong hoa dao,
ngoc lan, ngd dong, phuong do, sao den, vang anh,...

+ Nhom cay bui: str dung céc loai cdy phu hop v61 khi héu dia phuong, du
6 chim séc cit tia thi van cén dam bao canh quan theo ngdn ngit tw nhién, han
ché viéc cit tia tao hinh tao an tugng cdnh quan nhan tao...

- Bbi véi khong gian mat nudec:

+ Cac du an va cong trinh xay dung can ton trong, gitt gin, béo vé va phat
huy cic yéu to canh quan, mdi trudng mat nudce, gan két vai viée to chirc cac
khong gian cong cong, cong vién cdy xanh, kién trac d6 thi va cong trinh cua
khu vuc. Tuan thu theo quy hoach dwoc duyét (n€u c6) veé cac giai phap doi voi
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khu vuc cin béo ton va phat huy; dbi véi khu vue cd thé cai tao, thuc hién theo
quy hoach. Nghiém cam céc tac dong thay d6i va thu hep dong chay khong theo

quy hoach.

+ Xac dinh céc ngudn nude quan trong, cac truc tiéu nude chinh cho do thi
va can dam bao hanh lang bdo vé an toan nguon nudc theo quy dinh va cac quy
dinh khdc cta phap luat c6 lién quan.

+ Phuong an quy hoach can han ché t6i mic thap nhéat viéc san ldp hd
nuaéce, suol,. . han ché thay déi va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao
théng, cau phu hop vo1 hé thong subi, ho hién trang.

+ Khu vuc ven mét nudc can wu tién bd tri cac khong gian mo va quang
truong cong cong. Khuyén khich t6 chiic cac trung tdm do thi va trung tdm khu
vuce O nhitng vi tri phu hop ven mét nude, dé khai thac dic trung canh quan cua

toan do thi.

+ Cac du 4n va cong trinh xdy dung can ton trong, gilr gin, bao v¢ va phat
huy cac gia tri ddc trung dé tao nén d6 thi co ban sdc. Té chiic cac khong glan
m@ va quing trirong cong cong tal khu vuc ven subi, hd bao dam cho cong dong
tiép can véi khong gian mat nudce thudn loi.

Didu 9. D6i véi kién tric cac tuyén duong chinh, lién khu vue, duong

chinh khu vure
1. Quy dinh quan ly:

- Khuyén khich viéc két hop cdc khu dat nho thanh khu dit 16n hon dé xay
dung cong trinh hop khéi nang tang doc cic tuyén duomg chinh hodc tai cac nit
giao cat, cac vi tri diém nhan cua do thi, tao lap thém cac khong gian cong cong,
canh quan do6 thi va nang cao chit lwong, mdi truong dé thi; céc cong trinh phai
dam bao khoang lui theo quy dinh.

- Mat ngoai nha (mat tién, cac mat bén), mai cong trinh phai co kién truc,
mau sic phu hop va hai hoa voi kién triic cong trinh lan can, bao dam sy thong
nhit kién tric cua toan truc duong, tuyén pho Han ché kién trac khong phu hop
v6i thi hiéu thAim my ctia cong ddng dan cu, vin héa dia phrong.

- Khuyén khich khong st dung cac mau den, mau t61 sim, cac gam mau
néng c6 do tuwong phan cao (do, tim, lam,...) lam mau chu dao bén ngoai cong
trinh.

Chleu cao cong trinh, khdi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon
cua 6 vang tan,g_, 1, céc phén vi dung, ngang, do dac rong, bb tri cira s0, cira di vé
phia mat phd dam bio tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic cta toan tuyén va dam
bao céc quy chudn, tidu chuén xdy dung.

Béi vGi cong trinh co ting him: Vi trf 161 1én xudng (ram ddc) cach 10
g101 t6i thiéu 3m; Truong hop xdy dung khéch san, siéu thi, trung tam dich wvu,

chung cu, cong ttmh cong cong, phéi tinh todn xay dung chd dd xe co dién tich
t6i thiéu dap ung du chd dé xe cho moi nhu cau can thiét cua cong trinh theo
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quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xay dung va cac quy
dinh hién hanh. Khuyén khich xdy dung cac bai d6 xe nim trong cong trinh
(ngam hodc nou).

- Khéng dugc xdy dung, lép dat thém cac vat thé kién tric khac cao hon do
cao cho phép cua cong trinh kién tric, xay dung (trtr truong hop nhitng nha
dwoc quang céo trén ban cong, cac cong trinh quang cdo, tram phdt song). Phai
¢6 bién phap che chan hoac thiét ké bao dam my quan céc thiét bi lap dat kem
theo nhu: cuc néng dieu hoa, bon nude mai, thiét bi st dung nang luong mat
troi...;

- He phé, duong di bo trén truc duong, tuyén phd chinh phai bao dam dong
bo, phu hgp vé cao do, vat licu, mau sic cua timg tuyén pho, khu vuc trong do
thi theo quy hoach dugc duyét;

_ Cic tién ich db thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat,
cOt dén chiéu sang, bién hitu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan,
thuén tién, thong nhat, hai hoa véi ty 1¢ cong trinh kién truc.

- Trén truc duong, tuyén phé can trong ciy xanh bong mat, moi truong
xanh, sach, dep. Cay xanh duong phd phai tudn tht quy dinh ctia quy hoach chi
tiét do thi duoc duyét, tiéu chuan, quy chuén hién hanh va quy dinh tai Quy ché
nay.

- Péi véi cc khu vire co ki-Ot, bién thong bao, cong trinh quang cdo, thong
tin, cdy trong trén hé pho phai bio dam khong duge 1am han ché tam nhin hodc
che khuit bién bao hiéu va tin hiéu diéu khién giao thong, dam bao an toan cho
ngudi tham gia giao thong.

2. Quy dinh dbi v6i cong trinh xdy dung trén truc duong, tuyén phd:

- Cong trinh kién trac duoc phép xay dung: Theo quy dinh cua do 4n quy
hoach chi tiét, du an duoc duyét.

- Khoang Iui cua cdc cong trinh so v6i 16 gioi: Phai tuan thu quy dinh theo
Quy chuin xdy dung Vi€t Nam.

Béng 1. Quy dinh khodng lui toi thi‘éu (m) ciia cac cong trinh theo bé rong
chi giéi dwong do va chiéu cao xay dung cong trinh.

« A A A ~
B3 rong duong tiép gidp véi1o aat | Chieu cao xay dyng cong trinh ()

xiy dyng cong trinh (m) <19 | 19+<22|19+<22| >28
<19 0 3 4 6
19 + <22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6
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+ Khoang lui cua cic cong trinh phai dugc quy dinh tai d6 4n quy hoach
chi tiét va thiét ké do thi, nhung phai thoa man quy dinh phap luat hién hanh.
Pbi voi to hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang lui cong trinh dugc ép dung riéng d6i voi phan dé cong

trinh va ddi voi phan thap cao phia trén theo chiéu cao tuong tng ctia moi phan.

- Mit do xay dung thuan tbi da cho phép: Theo Do an quy hoach dugc phé
duyét hodc theo quy dinh cua Quy chuén xay dung Viét Nam.

Bing 2. Mat d§ xiy dung thuin toi da ctia 16 dit xAy dung nha ¢ riéng Ié
(nha biét thu, nha ¢ lién ké, nha & doc 1ap)

Dién tich 16 dit (m2/cin nha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1000

Mat do x4y dung tbi da (%) 100 | 90 70 60 50 40

- Mét do xay dung thun ti da cua 16 dat xay dung nha chung cu duoc xac
dinh trong do an quy hoach va thiét ké @6 thi nhung phai dam bao cac quy dinh
theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Viéc quy dinh mat do xay dung nha ¢ riéng 1¢ tai Bang 2 ap dung d6i voi
nhimg khu vire quy hoach mai; nhitng khu vue hién hitu can ton trong hién trang
va thuc hién theo quy dinh da duoc duyét.

3. Déi véi cac khu vue clra ngd vao do thi; nit giao gitra cac truc dudng
l6n; doc theo céc truc dudng chinh, cdc tuyén duong cé tinh chit dac biét quan
trong trong phat trién thuong mai dich vy, du lich; doc theo cac tuyén giao thong

d6i ngoai:

- Uu tién 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké do thi dé c6 co sé quan 1.

- Khuyén khich x4y dung cac cong trinh cao ting co kién tric dep trung
tAm thuong mai, dich vu 16n, cong trinh tugng dai, vuon hoa, cay xanh,..

. Uu tién cai tao chinh trang, ha ngam, nang cap, hoan thién hé¢ thong ha
tang k¥ thuat.

- CAm xay dung cong trinh trong pham vi hanh lang an toan giao thong,
dién luc, dé ke, thuy loi, khu di tich lich sir vdn hod, quoc phong an ninh,..

Piéu 10. Ddi véi khu vue dé thi hién hitu
1. Phan dinh giéi han khu vue quan 1y:

- Khu vye d6 thi hién hiru phat trién doc theo Qudc 1§ 13, duong DT.752,
DT.758 va cac tuyén dudng giao thong trén dia ban thi xd Binh Long da dwoc
dAu tu 6n dinh va mot phan khu virc ndi thi thi xa Binh Long voi 4 phuong: An
Ldc, Phu Thinh, Phu DPire, Hung Chién da duoc hinh thanh on dinh.

2. Quy dinh vé quan Iy quy hoach va khong gian:

2) Pinh hudng phit trien:
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- Phét trién khu vue do thi hién hiru theo huéng han ché gia ting dan s0,
tmg budc bo sung co s6 ha tang k¥ thuat va xa hoi; cai tao chinh trang dé co
duoc su dong bd veé kién tric, canh quan do thi.

- Khuyén khich cac du 4n cai tao chinh trang d6 thi, tron 6 phé, tao thém
cac khong gian mo, céc cong trinh dich vu d6 thi, ting thém cho déu xe, han ché
cac du 4n quy md nho, trong cac hém nho, thicu két noi dong bo voi khong gian
do thi hién htru.

b) V& td chtrc khong gian canh quan do thi:

- Té chirc lai hé théng giao théng, mé rong cac tuyén duong hién hitu khi
c6 diéu kién, trir nhitng truc chinh, hi¢n dai hoa co s& ha tang ky thuat do thi,
tirng budc ngam hoa cac duong dy ky thut (cap dién, thong tin lién lac).

- Tép trung cai tao, chinh trang do thi, dic biét la cac khu dan cu hién htu
xuodng cap. Khuyen khich céc dy an cai tao c6 trong tdm vao truc chinh khu vure
1a céc tuyén Quoc 16 13, duong Nguyén Du, Tran Hung DPao, Ngb Quyén, Phan
B6i Chau, Nguyén Van Troi, Doan Thi Piém, Nguyén Thai Hoc, L& Quy Don
nhim tao ra canh quan do thi khang trang, hién dai cod ban sac, dong goép vao
canh quan chung cua toan do thi.

- Khu vuc can bao ton di tich, van hoa lich su, canh quan, cin ra soat, gitt
nguyén kién trac.

-Di doi cic co so san xuit cong nghiép 0 nhiém vao cidc cum cdng nghiép
tap trung.

- Han ché phét trién méi. TS chuc khong gian d6i voi ddy phd ven ho Sa
Cét dé khuyén khich phat trién dich vu. Céc cong trinh ven suoi, ho can lam
hang rao thua thoing hodc hang rao cay xanh. Via hé quan ly theo 18 gidi
duong. Tai mot s6 diém, md rong via hé tao khong gian md va thuan loi phat
trién thuong mai dich vu.

-Pbi véi cac khu phd xung quanh cho, trung tim thuong mai, siéu thi,
khuyén khich hinh thanh cdc ddy pho thuong mai gitip m¢ rong khong gian va
da dang vé chirc ndng. Thiét ké cac khu pho thuong mai dam bao via he phia
xdy dung cong trinh tiép giap voi cong trinh thwong mai dugc mé rong, dam bao
lwu thong va phat trién cac dich vu.

- Puong hém hién trang mo rong va ndi thong dam bao bé rong tdi thiéu >
4m dap ting cac quy dinh vé phong chdy chira chay. Poi v§i cac khu vue mat do
xdy dung hién trang con thap, khuyén khich mo rong duong ndi bg, duong hém
hién trang bé rong 13m.

- C4i tao chinh trang hé théng via he két hop bd sung céc tién ich d6 thi nhu
cdy xanh @6 thi, bon hoa, gh¢ ngdi, thung rac cong cong, bang thong tin, nha vé
sinh céng cong phuc vu cho nguoi dén va du khach, trong do dac biét 1a ngudi
cao tudi, tré em, nguoi khuyét tat.

3. Quy dinh vé st dung dat:
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- Quy hoach st dung dét phai uu tién quy dat cho viéc bo tri cac cong trinh
dich vu - cong cong, dat cay xanh cong vién va ha tang k¥ thuat do thi dam bao
tiep can dan dat dén chi tiéu cua cac khu vuc do thi moi.

- Trudng hop khong du quy ¢4t bo tri cac cong trinh dich vu - cong cong thi
duoc cho phép gidam céc chi ticu st dung dit trong Bang 2.3, 2.4 cua Quy chuan
xdy dung Viét Nam nhung khong qua 50%. Riéng ddi voi cong trinh gido duc
dao tao phai dam bdo dat chuin Qudc gia cuia Bo Gido duc va Dao tao.

_ Cho phép két hop bo tri trudng mam non tai tang 1 va tang 2 cic cdng
trinh chung cu nhung phai dam bao dién tich san choi, loi di riéng phuc vu hoc
sinh va cac quy dinh vé an toan v¢ sinh mdi trudong, phong chdy chita chay theo
quy dinh cua phap ludt va cac quy dinh chuyén nganh cua Bo Gido duc va Dao
tao, BO Y té.

- -Trong truong hop do ddc thu hién trang cta khu vuc quy hoach khong thé
b6 sung dién tich cdy xanh st dung cong cong dam bao quy dinh, d6 an quy
hoach chi tiét va thict ké do thi phai d€ xuat bo sung cay xanh, khong gian mo
trong céc 16 dat va dam bao moi nguoi dan duoc tiép can, st dung.

4. Quy dinh vé khoang 1t cong trinh trén cac tuyén duong, khoang cach toi
thi¢u gifra cac day nha, cong trinh:

- Khi hién trang cta khu vuc quy hoach khong dap ung dugc yéu cau vé
khoang i theo quy dinh tai Bang 2.7 Quy chuan xay dung Viét Nam thi khoang
Ihi duoe xdc dinh trong do an quy hoach chi tiét, thict ke do thi, nhung phai dam
bao co su thong nhat trong to chirc khong gian trén tuyén pho hodc mot doan
pho.

- Trong truong hop do déc thu hién trang cua khu vuc quy hoach khong dap
ing duoc yéu cau vé khoang cach t6i thiéu theo quy dinh, khoang céch toi thiéu
gitra cdc cong trinh do d6 an quy hoach chi tiét hodc thiét ké do thi xac dinh
nhung phai dam bdo dap ung duoc cac quy dinh vé phong chay chita chay. Cac
tuyén duong phuc vu xe chira chay tiép can cong trinh phai c6 be rong > 4 m;
moi cong trinh déu dugc thong gio, chiéu sang tu nhién.

5. Quy dinh vé mat do xay dung, ting cao:

a) Mat do xdy dung:

- Mat do xay dung thuan tuan thu cdc quy dinh ctua Quy chudn xdy dung
Viét Nam; Riéng céc 16 dat xay dung nha o riéng 1¢ c¢6 chiéu cao <25 m ¢6 dién
tich 16 dat < 100 m2 duoc phép xay dung den mat do toi da 1a 100% nhung véan
phai dam bao cac quy dinh vé khoang i, khoang cach gilta cac cong trinh tal
Muc 2.7.5 va Muc 2.7.6 cua Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Truomg hop khu vue quy hoach khong con quy dAt dé dam bao chi tiéu sur
dung dat cua cac cong trinh dich vu - cong cong, cho phép tang mat do xay dung
thuan tdi da cua cac cong trinh dich vu - cong cong nhung khong vuot qua 60%.

b) Tang cao:



24

- Tai khu vue trung tam do6 thi hodc tiép giép voi cdc truc duong chinh co
tinh chét giao thong d6i ngoai, cac cong trinh diém nhin c6 tang cao xdy dung
phu hop vo1 quy chuan tidu chuan hién hanh. Cac khu vue phat trién nha ¢ dang
day phd lién ké, tang cao xdy dung khong qua 6 tang va can dugc xic dinh cu
thé trong céac db an quy hoach chi tiét cho phi hop véi canh quan va ha ting do
thi, phu hop gitra chiéu cao — khéi tich cong trinh — dién tich 16 dat.

- Cac cong trinh dich vu quy mo nho trong cac khu vuc cong vién, cay
xanh: ting cao x4y dung toi da cho phép khong qua 2 tang (tinh ca ting méi).

- Tang cao x4y dung déi voi cac cong trinh dac thu, cong trinh hanh chinh,
cong trinh céng cong, cdng trinh ton gido cdn tudin thu cac quy chuan, quy dinh

riéng cua phap luét co lién quan.

6. Quy dinh vé kién tric:

- Té chirc kién tric d6 thi hai hoa vé phong cach kién trac, chiéu cao,
khodng Iui, chi ti€t, mau sac, chat li€u cuia cac cong trinh va nha ¢ riéng 1¢ trén
cac tuyén pho.

- Khuyén khich hinh thirc kién trac két hop gilra hién da va tmyen thong,
str dung vt liéu than thién v4i moi truong va tiét kiém nang luong. Ap dung céc

giai phap thiét ké cong trinh phu hop vOi dleu klen vi khi hau cua dia phuong,
diic biét chi trong don gid mat va han ché chiéu ning truc tiép vao cong trinh.

- Cong trinh thiét ké hudng t6i kién tric xanh, phu hop didu kién vi khi
hau.

- Khuyén khich viéc nhap cdc thia dit nho thanh cac 16 dat 16n hon va hop
khéi cac cong trinh kién triic c6 quy mo nhé @é to chirc bd mit kién trac chung
cua thx xa khang trang, hién dai hon. Viéc hop khoi nay phu hop vai cac khu do
thi nim doc Quéc 16 13, cic truc dudng chinh; dong thot két hop phat trién
thuong mai dich vy, tao khong glan sinh ddng cho cac tuyén duong. Can thuc
hién theo nguyén tac thi trudng, co su ddng thuan hodc chii dong cua chu s

dung dit hién hiru.
- Khoang cach gitra cac cong trinh dugc thiét ké dam bao thong thoang, ti
da kha nang d6 boéng, che bong tur nhién gitra cac cong trinh. Tai cdc diém giao

cat ctia céc truc duong chinh do thi, can ¢6 khodng lui xay dung cong trinh lon
hon quy dinh va thiét ké cong trinh diém nhén, diém d6n tim nhin cho d6 thi.

7. Quy dinh vé hé thdng ha tang k¥ thuat chinh va moi trudng:

- T chirc, cai tao hé théng ha ting k§ thudt bio dam yéu cau phét trién do
thi, tmg budc hoan chinh, ngam hoa dudng day, duong ong ky thuat, dam bao
yéu cau cua do thi loai III.

-Déi véi céc truc chinh, céc cong trinh diém nhan hay nhiing cong trinh
mang tinh biéu twgng cua do thi nhu cong trinh hanh chinh, cong trinh cong
cong, thwong mai dich vu, cong vién quing truong, cdng trinh ton gido, tin
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nguong,...... cin thiét ké hé thing dién chiéu sang co gia tri thim m¥ cao, dong
gop vao gid tri canh quan do thi vé dém.

- Khong xay dung cac cong trinh l4n chiém, xa truc tiép nudc thai chua xu
Iy, rac thai ra mdt cac ho, sudi, khe tu thiy va cac khong gian mdt nudc quan
trong khac.

Pidu 11. Ddi véi cac khu vue dé thi hién hiru két hop xAy dung méi

I. Quy dinh vé quan Iy quy hoach va khong gian:

a) Khuyen khich chuyén doi tir céu trac cong trinh nho hi¢n hitu sang cau

triic 16n hon. Can c6 nhiing giai phép vé khong gian ket n6i cling nhw cdc giai
phap vé ha tang dé két ndi khu hién httu va khu mol.

b) B6 tri cdc khu vuc do thi da chic nang mat do trung binh va cao (co thé
bao g6m mot hodc nhiéu chic ning: dich vu, nha 0, cong trinh cong cong, gido
duc dao tao, cong vién cdy xanh...). Tao su song dong cho do thi cliing nhu an
toan cho ngudi dan. Céc khu da chirc nang phat trién mai co thé c6 quy mé da
dang, linh hoat. Can dam bao két ndi hai hoa voi cic khu hién hiru lan can ve
khéng gian kién tric, san nén xdy dung va dam bao thodt nu¢c. Cac cum cong
trinh khéi tich 16n hay céc 6 phé lién ké xay dung méi duge bo cuc véi ty 1¢ 16n
canh dai c6 huéng Nam hodc hudng Bic. Pan xen cac chic nang khac nhau
trong mdi khu v, dé tang suc séng do thi, ting kha nang tao viéc lam, giam
nhu cau giao thong.

¢) Poi véi céc cong trinh hign hiru bam doc bén sudi, ho,... can chinh trang
mit tién théng nhit vé hinh khdi, st dung mau sdc cong trinh hai hoa lam tang
gia tri vé canh quan.

d)T6 chirc va thiét ké khong gian cong vién cong cong, vuon hoa theo
hudng trong cy bong mat va tham co, san choi cha yéu la dang sén lat.

¢) Hoan thién mang ludi giao thong két ndi, bo sung cac tuyén duong song
song hd trg gidm luu lugng giao thong cho tuyén qudc 1§ 13, DT.758 va tap
trung phat trién d6 thi tai cac tuyén duong nay. T6 chirc via hé rong, chitc nang
hoat dong da dang, phong phu, dan xen cac diém vuon hoa va khoéng gian mo
cong cong.

2. Quy dinh vé str dung dat:

a) Pdi véi cac du an chinh trang theo huéng xay dung chung cu — nha o xa
hoi dé tiét kiem quy dét, ting quy dét trong cho khu vyc dan cu day ddc hicn
hiru, can thiét ké chung cu phu hop voi diéu kién vi khi hau cua dia phuong, dac
biét can cht trong ddm bao thong gio tw nhién va han ché chiéu néng truc tiép
vao cong trinh. B tri dan xen nhiéu chtrc ning trong mot toa nha, dong thoi dan
xen cac cin ho tai dinh cu, nha & xa hoi voi cac can thirong mai dé nang cao
chét Iwong toa nha, da dang hoa déi tugng st dung toa nha. Quy dat danh cho
x4y dung chung cu —nha ¢ xa hoi can dam bao du ty 1€ dat theo quy dinh.
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b) Poi voi cac khu vuce dan cu hién hiru mat do thap xung quanh hé Sa Cat,
sudi Cau Trang:

- Lya chon dat mo rong phat tucn khu déan cu hodc xdy dung cong trinh can
tranh nhiing khu vuc c6 dia chét it n dinh, chiu tac dong cua ché d6 dong chay
khong on dinh cta khe subi va bi xam thue bé mit.

- Trong trudng hop phai xdy dung cong trinh ¢ gin bo sudi, ho thi phai
kiém tra 6n dinh do x6i 16 bo cua dong chay.

3. Quy dinh vé mét do xdy dung, tang cao, khoang 10i cong trinh trén cdc
tuyén duong:

a) Mat do xay dung tudn thu Quy chudn k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach
xay dung

b) Quy hoach tang cao:

- Trén céc truc duong chinh, cac cong trinh diém nhén c6 tang cao xay
dung phu hop véi quy chuén, tiéu chuén hién hanh.

- Cac khu vuc phat trién nha & dang day phé lién ké, tang cao xay dung
khong qua 6 ting va can dugc xdc dinh cu thé trong cic do6 an quy hoach chi tiét
cho phu hop véi canh quan va ha ting d6 thi, phu hop gitra tang cao — khoi tich
cong trinh — dién tich 16 dat.

- Céc cong trinh dich vu quy mo nho trong céc khu vue cong vién, cay
xanh: ting cao xay dung t6i da cho phép khong qud 2 tng (tinh ca tang mai).

- Chiéu cao xay dung dbi véi cac cong trinh dic thu, cdng trinh hanh chinh,
cong trinh cong cdng, cong trinh ton giao, tin ngudng can tuin thu cic quy
chuan, quy dinh riéng ctia phap luat c6 lién quan.

¢) Buong hém hién trang mo rong va nbi thong dam bao bé rong tdi thiéu >
4m dap umg cac quy dinh vé phong chdy chira chay. Dbi véi cdc khu vue mét do
xdy dung hi¢n trang con thép, khuyén khich mé rong duong ndi b, duong hém
hién trang bé rong 13m.

d) Khoang Iui dam bao Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xiy
dung, khuyén khich ting khoang Iui dé tao su thong thoang cho do thi.

4. Quy dinh vé kién tric cong trinh:

a) Hinh thirc kién triic hai hoa véi ty 1€ cia con ngudi, khuyen khich kién
triic truyén thong, st dung vat liéu than thién véi moi trurong va gitp tiét kiém
néng luong cho cong trinh. Ap dung cdc gidi phap thiét ké cong trinh phu hop
voi diéu kién vi khi hau cua dia phuong, ddc biét chi trong don gié mat va han
ché chiéu ning truc tiép vao cong trinh.

b) Céng trinh xay dung m&i can dam bdo gin git va phat huy truyén thong
vin hoa, ban sdc dia phuong, hai hoa véi canh quan khu vuc.
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¢) Khuyén khich nguoi dén tu t& chc thiét ké va xay dung cong trinh theo
quy hoach, céc cong trinh xdy dung nén c6 khoang 14§ v&i chi gioi xdy dung dé
tao nhitng khoang sin phia trudc, lam sinh dong khong gian do thi.

d)Péi véi cac khu vuce dén cu hién hitu mét do thép, khi thlet ké cong trinh
cai tao hodc xdy dung méi dan xen tai cac khu vuc dia hinh déc can lwu ¥:

- Bo tri cac phong chirc nang thuong xuyén tap trung dong nguoi, phong
chira dd dac co gia tri i sAu vao trong mai ddc, giam nguy co sat 16 hodc khi co
sat 1o xay ra it bi thiét hai hon.

- Han ché dua cic bo phan cong trinh nhu ban cong, logia vé phia mai déc.

- Khi thiét ké céc cong trinh khu vue dbc cin tinh toan dén giai phap giam
tai trong tinh va tai trong dong cho cong trinh bang cach st dung cac vat ligu
nhe (nhu gd, kinh, tAm thach cao, nhua tong hop,...); Gidm tAng cao clia cong
trinh; b tri bé chira nude & vi tri phi hop, ...

-B6 tri vi tri cong trinh pht hop, giam cac rung chén tac déng 1én cong
trinh (vi du céc rung chén tir cac phuong tién giao thong trong tai lon).

- Can quan tam dén klen tric canh quan cua khu vuc. Viée sip xép cong
trinh can luu y dén bao vé tm nhin ctia cong trinh theo ca hai hudng tu trén
xudng va tir dudi 1én.

5. Quy dinh vé hé thong ha tang k¥ thuat chinh va méi truong:

a) To chirc, cdi tao hé thong ha tang k¥ thuét bao dam yéu cau phat trién do
thi, ting bude hoan chinh, ngdm hoéd duong day, duong 6ng k¥ thuat, dam bao
yéu cau cua do thi loai III.

b) P6i v6i céc truc chinh, cic cong trinh diém nhén hay nhiing cong trinh
mang tinh biéu twong cua d6 thi nhu cong trinh hanh chinh, chua, cong vién

quang truong, nha tho,.. .can thiét ké hé thong dién chiéu sang c6 gia trj tham
my cao, déng gop vao gia tri canh quan d6 thi vé dém.

¢) Khong xay dung cédc cong trinh 1An chiém, x4 truc tiép nudc thai chua xir
ly, rac thai ra mat cac hd, sudi, khe tu thiy, va cac khong gian mdt nudc quan
trong khéc.

Pidu 12. P6i véi cac khu vyee dd thi phat trién mai, khu din cw méi
1. Quy dinh vé khong gian canh quan
~a) Kidm soat kién tric, khong gian theo quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét, quy dinh riéng cua timg du an.
b) Thuc hién quy hoach va xdy dung h¢ théng ha tang xa hoi, ha tang k¥

thuat mot cach dong b0, hién dai, uu tién cho hoat dong di bo. Thiét ke hé thong
ha tang dam béo yéu cau cua d6 thi loai III, két ndi voi hé thong ha tang hién co,

hoan thién hé thong ha tAng tong thé.
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¢) Cac khu chuc ndng phat trién méi can c6 quy md cdng trinh va chirc
nang da dang, linh hoat hop 1y va can dam bao két noi hai hoa véi cac khu hién
hiru 1an can vé khong gian kién tric, cling nhu van dé san nén xay dung va dam
bao thoat nudc. Khuyén khich dan xen cac chirc ndng khac nhau trong n}éi khu
vue, dé tang stc song d6 thi, ting kha ning tao viéc lam, giam nhu cau giao

théng. Chu trong don gio mat va han ché chiéu néing truc tiép vao cong trinh.

d) Khu db thi trung tdm méi wu tién phat trién thuong mai — dich vu bé tri
xung quanh khong gian mg, mot mat tiép can véi khong gian mé cong cong va
mot mat tiép giap voi Quéc 16 13, duong Nguyén Du, Nguyén Hué, Tran Hung
DPao, Phan Boi Chau, Ngb Quyén, cac tuyén dudng chinh khu vue dd thi moi.
Bb tri cac cong trinh cong cdng tai cac vi tri co ban kinh phuc vu dam bao quy
chuén, tiéu chuén, thuén loi vé giao thong va gan v6i khong gian cdy xanh mit
nudc, tao ra hé thong trung tdm d6 thi c6 ban sic.

¢) Céc khu vyc trung tdm d6 thi moi co thé dé xuat giai phdp tao cac ho
canh quan gitp tdng dién tich trit nudc, ho tro thoat nuwdce va can bing dao dap
khi phat trién d6 thi, la dong lyc hinh thanh cac ving phét trién thuong mai —
dich vu va du lich. Khong gian quang truong, cong vién ven hd: 12 noi tip trung
chit yéu cac hoat dong sinh hoat, vin hoa xa hoi, nghi ngoi, giai tri cua do thi.
Ut tién to chtic cdc quang truong gin truc tiép v6i cac cong trinh va tuyén phé
dich vu (khong bi giao thong co gidi chia cdt). B tri cong vién do thi, sén choi,
quang truong dan xen trong khu dan cu, tang chit luong sdng d@6 thi. Mot 56 thoi
diém c6 thé han ché giao thong co gidi, td chie céc 18 hdi van hoa, trién 1am, hoi
cho gidi thiéu san pham lang nghé dia phuong,...thu hiut nguoi dan va du khach.

f) Duy tri va bé sung hé théng thoat nude, thuy loi dé dam bao hoat dong
san xuAt nong nghiép khi chua phat trién do thi.

g) Trong cay ven dudng nén da dang hon vé chung loai, khong nén chi
dung chu yéu mot loai cdy, hoa. C6 thé trong cay tao tuyén, canh quan, tiy theo
dic tinh cua cdy xanh dé tao ra canh quan déc sic theo mua. Cac diém chuyén
hudng han ché tim nhin giao thong cin m¢ tAm nhin, cong trinh x4y dung co
khoang Iui va khong trdng ciy bui, hoa che chén tAm nhin, dam bdo an toan giao
thong.

h) Quy hoach tang cao: Céc khu vuc phat trién nha & dang ddy phd lién ké,
tAng cao xdy dung khong qué 6 tang va cén duogc xac dinh cu thé trong cac do an
quy hoach chi tiét cho phu hop véi canh quan va ha tang d6 thi, phu hop gitra
chidu cao — khdi tich cong trinh - dién tich 16 dat.

i) Danh quy dat hop 1y dé bb tri téi dinh cu; dur tri quy dat phat trién theo
quy hoach.

i) Dién tich bai d6 xe tdp trung tinh theo chi tiéu ciia Quy chuén k§ thuat
qubc gia vé Quy hoach xdy dung.

2. Quy dinh vé kién tric cong trinh:
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a) Hoa nhdp v6i canh quan ty nhién: Gidi phap khong gian kién trac vua
thich tmg v&i canh quan thién nhién, vira gop phan lam tang gia tri canh quan
thién nhién. tao 1ap canh quan hai hoa, bén vimg, giam thiéu tac dong ti€u cuc
gifta cong trinh kién triic v6i canh quan xung quanh. C6 giai phip phong, chong
thién tai, img pho véi bién doi khi hau.

b) Ngon ngir thiét ké cong trinh da dang, hién dai, ap dung cac ticu chi thiét
ké kién tric xanh, phtt hgp véi khi hau dia phuong.

¢) Str dung tai nguyén, nang lugng hi¢u qua: Su dung hop ly, tiét kiém dat
dai trong xdy dung; St dung nang luong tiet kiém, hiéu qua; Khai thac, st dung
hi¢u qua khong khi va anh sang tu nhién; St dung hiéu qua tai nguyén nudc; Su
dung vat liéu than thién mdi truong; Ap dung cong nghé xanh; Quan ly hi¢u qua
trong xdy dung, khai théc sir dung cong trinh kién trac, khu do thi.

d) Tao duwgc moi trudong trong nha cé chat luong, bao dam an toan, v¢ sinh
va tién nghi, str dung hiéu qua cong trinh.

¢) Hinh thiic kién trac hién dai két hop duong nét dan toc. Bdo ton, ké thira
va khai thac cac gia tri vin hoa, kién tric truyén thong, ddc trung cua dia
phuong. Ung dung khoa hoc cong nghé ticn tien, thich tmg voi bién doi khi hau;
dem lai hiéu qua kinh te, xa ho.

3. Quy dinh vé kién triic canh quan, bo cuc cac cong trinh:

Khoang cach toi thicu gifra cdc toa nha, cong trinh riéng lé hodc day nha
lién ké (goi chung 14 cong trinh) phai dugc quy dinh tai do 4n quy hoach chi tiét,
thiét ké do thi. Dong thoi con ddp ung cac yéu cau theo cua Quy chuan xay dung
Viét Nam.

a) Cong trinh co6 chicu cao < 46m:

- Khoang cach gitra canh dai cia cac cong trinh phai dam bao > 1/2 chiéu
cao cong trinh nhung khong dugc < 7m.

- Khoang céch gitta dau hoi cua cong trinh véi dau hoi hodc canh dai cua
cong trinh khac phai dam bao > 1/3 chiéu cao cong trinh nhung khong duoc <
4m.

- Trudmg hop trong cung mot 16 dat co cac day nha lién ké néu duoc quy
hoach cach nhau, khoang cach gifra cdc canh mat sau cua ddy nha lién ké phai
dam bao > 4m.

b) Céng trinh c6 chiéu cao = 46m:

- Khoang cach gitra canh dai cta cdc cong trinh phai > 25m.

- Khoang céch gifta dau hoi clia cong trinh voi dau hoi hodc canh dai cua
cong trinh khéc phai dam bao > 15m.

¢) Khoang céch gifra cac cong trinh co chiéu cao khac nhau lay theo quy
dinh ctia cong trinh c6 chicu cao lon hon.
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d)Péi véi cong trinh co ch1eu dai canh dai va chiéu dai dau hoi tuong
dwong nhau thi mat cong trinh tiép giap v6i duong giao thong 1on nhat dugc tinh
1a chiéu dai cua day nha.

¢) Khoang Iui ctia cong trinh:
- Khoang Iui cta cong trinh tiép gidp duong giao thong (d6i v6i duong cap
khu vuc tré 1én) phai ddm bao theo Bang 2.7 Quy chuin xay dung Viét Nam.

- Pbi véi t6 hop cong trinh bao gom phin dé cong trinh va thap cao phia
trén thi cdc quy dinh va khoang Ui cong trinh duge ap dung riéng d6i voi phan
dé - cong trinh va déi voi phan thap cao phia trén theo chiéu cao twong tng cua

mdi phan.

f) Mat 6 xay dung dam bao tuan thu theo Quy chudn xay dung Viét Nam.

4. Quy dinh vé hé thong ha ting k¥ thuét chinh va méi truong:

a) Thiét ké hé thong ha tang k¥ thuat dém bao yéu cau cua do thi loai I1I,
két nbi véi hé théng ha tang hién co, hodn thién hé théng ha tang k¥ thudt tong
thé.

b) Pdi véi céc truc chinh, thiét ké hé thong dién chiéu sdng co gia tri tham
my cao, dong gbp vao gia tri canh quan do thi vé dém.

¢) Can bé trf g1a0 thong tinh doc céc truc giao thong chinh. Bao dam cac
gidi phap an toan giao thong. Han ché cac két ndi truc tlcp ra tuyén tranh do thi,

tuyén quéc 10, tinh 19.

d) Xéy dung hé thong ha ting k¥ thuat bdo dam yéu cdu phat trién do thi,
ngam hoé duong day, duong 6 6ng k¥ thuat.

e) Nghiém cam xa nudc thai chua qua xu 1y dat tiéu chudn méi trudng va
réc thai xudng sudi, hd, khong gian mit nude canh quan.

Pidu 13. Péi véi cde khu vue gidp ranh giita ving do thi trung tim va
vung ven do thi

a) Can duy tri va phat huy chu trac khu dén cu hién hiru, bd sung cac cong
trinh ha tang k¥ thuét va ha ting x4 hoi dap ung nhu cau cta nguoi dan. Céi tao
chinh trang khu déan cu hién hiru trong vung san xuat néng nghiép, han ché viéc
tiép tuc phat trién rai rac dan cu trong khu vuc nay.

b) Khong gian khu vuc nay uu tién b tri cac chirc ning: Nong nghiép sach,
nong nghiép tmg dung cong nghé cao, du lich trai nghiém; Cac lang nghé truyén
théng; Cac khu du lich sinh thai, khai thac loi thé canh quan ho Sa Cét va khu
vuc chua Phat Qudc Van Thanh,..

¢) Nang cép va xdy dung moi hé thong glao thong phu hop voi tiéu chuin
k¥ thudt giao théng nong thén, dap mg yeu cau co giol hoa san Xuit nong
nghiép. Cai tao va x@y dung he thong cau, cong dat tiéu chuin k¥ thuat. Tap
trung cai tao nang cap cac tuyen duong lién xa dat tidu chudn dudng cap IV va
cip V dong bing va két ndi théng nhét vai hé théng duong tinh.
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d) Céan tuén thu quy dinh vé bao vé ngudn nude cép cho khu vuc néng thon
khoi 6 nhiém fr cdc nguon thai sinh hoat, chan nudi va san xuét néng nghiép,
tieu thu cong nghiép.

¢) Dbi véi hai bén cc tuyén duong tranh do thi, chu yéu la qua ving nong
nghiép, chirc nang chinh la giao thong ddi ngoai nén han ché phat trién dan cu
bam doc tuyén duong va can kiém soat viéc ket noi vao tuyén duong nay.

Didu 14. D&i véi cac cum di tich, cong trinh di tich, di san vin hoa,
cong trinh ton gido tin ngudng co gia tri tinh than 16n doi v6i nhén dan, cic
cong trinh c6 gid tri kieén tric tieu bieu

Cac cong trinh c6 gia tri vin hod lich sut can dugc bao vé va quan ly theo
dung nhimg quy dinh trong Luat Di san Viét Nam va nhitng quy dinh phap luat
hién hanh c6 lién quan, ddm bdo ton tao va phat huy duoc gid tri cua di tich.

Cac khu vuc di tich lich su clp quéc gia va cép tinh cua thi xd Binh Long
gom:

-Di tich chp qubc gia: Mo 3000 dong bao An Loc bi dé qubc My tan sét
ngay 03/10/1972.

- Di tich cdp tinh:

+ An Loc "Nha va duong him” (phudng Phi Dirc).

+ Mo tép thé luc luong vil trang an ninh An Loc (khu phé Binh An,
phuong An Loc).

+ Truong Québc Quang (hién nay la truong tiéu hoc An Loc B).

+ Pinh than Tan Lap Phi tai phuong Phu Thinh.

Cong trinh ton gido tiéu biéu: Chua Phat Quéc Van Thanh, Gido xu An
Loc.

Viéc quan Iy theo quy hoach dugc phéan vung cu thé theo cac khu nhu sau:

-péi véi di tich: Bao ton khong gian kién trac trong va ngoai hang rao
cong trinh. Cho phép dugc ton tao, sua chita khi cong trinh c6 dau hi¢u xubng
cap. Viéc bao ton, ton tao cac cong trinh trong khu vire nay can tudn thu cac quy
dinh phap luat cua Nha nudc veé bao tdn, ton tao phat huy gia tri di tich lich su -
véan hoa.

-Pbi véi khu vuc xung quanh di tich: Khuyén khich cac cong trinh xung
quanh x4y dung hai hoa véi cong trinh di tich vé khoi tich, tang cao, mau sac va
vat lidu xdy dung. Khuyén khich tao ra cac khong gian di bo két noi voi khong
gian xanh trong khu vire va tao nhiéu diém nhin dén di tich. Han che xay dung
cac cong trinh c6 tang cao qud 5 tang va mau sic 14n at cong trinh di tich. Khong
gian quanh cac di tich, cong trinh tén gido, tin ngudng can thoang dang, yén
tinh.
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- Khu vue bao v€ I cua di tich: bao gom khong gtan dd cao, co so ha tang,
hinh thire klen trtc, b6 cuc, mau sic va nhitng khong gian mo phai duoc bao ton
theo cac yeu to gbc cua di tich. Truong hop dac biét c6 yéu cau xay dung cong
trinh truc tiep phuc vu viéc bdo v¢ va phat huy gia tri di tich, viéc xay dung phai
duoc su dong v bang vin ban cia co quan cd thdm quyén cho phép.

- Hoat dong xay dung céc cong trinh & khu vue bao vé I va khu vuc bao vé
IT khong duge lam anh huong dén yeu t6 gdc cau thanh di tich, canh quan thién
nhién va moi truong - sinh thai cua di tich. Cdc cong trinh dang bi xudng cip

can dugc triung tu, ton tao.

- Céc cong trinh x4y mdi trong khu vuc bao ton, phai phu hop véi gia tri
van hod, ban sac dan tdc, tip tuc tin ngudng cta dia phuong.

Didu 15. Déi v6i khu vue du triv phat trién

- Quén 1y quy dat theo quy hoach dwoc duyét.

- Gift nguyén hién trang st dung dat va tinh trang xay dung. Uu tién quy
dit nay cho cic hoat dong san xuat néng nghiép, c6 kiém soat chat ché vé moi
truong.

- Khong phat trién cac hoat dong xdy dung trén quy dat du trir phat trién
nay cho dén khi c6 quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét duge duyét.

- Nghiém cam xa nuéc thai chua qua xu Iy dat tiéu chuan moi truong va rc
thai ra cc khu vue du trit phét trién,

Pitu 16. Pdi voi cac khu vue cong nghiép

1. Pbi véi cac khu vuc cong nghiép, tiéu thi cong nghiép:

- Duy tri va phat huy hi¢u qua vai tro cua nha may xi mang Binh Phudc, tao
viéc 1am cho nguoi lao dong va phat trién kinh té xa hoi.

- Cum cong nghiép, tiéu thu cong nghiép cén dam bao khéong gay 6 nhiém
mdi truong, dac bi¢t 1a cum cong nghiép Hung Chién, Thanh Phii, Thanh Pht 2
nam gan cac khu dan cu d6 thi, can ddm bdo an toan giao thong tai cac diém
giao cit ra vao cum cong nghiép. Chi cho phép phat trién cac loai hinh cong
nghiép va TTCN dam bdo khong gy 6 nhiém moi truong.

- Kiém soat mdi trudng tai cdc cum va co s& san xuit cong nghiép vdi cac
giai phap cu thé nhu:

- Nghiém tic thuc hién 13p bdo cdo danh gia tdc dong moi truong va thuc
hién cac bién phéap kiém soat, phong ngtra rui ro.

- it cac diém quan trdc moi trudong hoat dong thudng xuyén, hiéu qua.

- T chirc giao thong linh hoat, ddm bao an toan khi giao cét v6i cac tuyén
giao thong do thi.

2. Pbi véi cac khu vuc khai thic khoéng san:
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- Phai c6 gidy phép khai thac khoang san cua cap c6 tham quyén cap theo
quy dinh ctia phap luét.

- Céc khu vuc khai thac khodng san can dam bao khong gay 6 nhiém moi
truong, dic biét 1a khu khai thdc khodang san gan céac khu déan cu, dam bao an
todn giao thong tai cac diém giao cat ra vao khu khai thac. Chi cho phép khai
thac tai cac khu vuc da co giay phep.

- Kiém soat moi trudng, an toan tai cac khu vuc khai thac véi cac giai phap
cu thé. Nghiém tic thuc hién theo quy dinh phap luat vé moi truong.

Pidu 17. Yéu cau vé ban sic van hoa din tdc trong kién trac

1. Thi xd Binh Long 1a mt d6 thi duge hinh thanh tu 1lau doi, tuy nhién vé
ban sic van hoa dan toc trong kién tric khong c6 nét ddc thu riéng, khong co vat
liéu mang tinh truyén théng. Trai qua qua trinh phat trién va dé thi hoa thi hién
nay thi xa Binh Long dang c0 xu hudng phat trién cdc loai hinh kién tric hién
dai c6 mau sic hai hoa & khu vuc trung tam, cac tuyén phé thuong mat; kién
tric cd dién dang nha vudn ¢ khu vuc xa trung tam.

- La vung dat giau truyén thdng cach mang, kién cuong, voi cde di tich van
hoa lich sir cach mang, cong trinh ton giao ndi bat. Su da dang vé vin hoa voi
nhiéu dan toc anh em cling sinh song, trong do co ngudi S’tiéng 1a dan toc ban
dia, sinh séng lau doi va tap trung séng thanh mot khu vuc co kién triac van hoa,
16i sinh hoat ddc trung nhu nha san su dung vat Lién trey tim vong, tuy nhién
dén nay da bi mai mot thay thé boi kién tric nha xay. Vi vay kién tric van hoa
cta dong bao déan toc ngudi S’ti€ng cAn bao ton, phét huy dé gitr gin ban sdc van
hoa Lruyén théng ctia nguoi S’tiéng trén dia ban thi xa.

2. Tén trong cac yéu td dic thi vé diéu kién tu nhién cua khu vue do thi,
tan dung canh quan tu nhién, déc thoai két hop canh quan sudi, hd, gop phén cai
tao moi trudng. Trong cac giai phap quy hoach xay dung, can han ché céc tac
dong lam thay ddi dia hinh, dong chay cac dong subi. Hai hoa gitra khong gian
canh quan va kién tric cii — mai cua do thi. Cong trinh kién tric va khong gian
kién triic cong cong phai hai hoa, thén thién, dap img céc hoat dong cong dong.

- Khuyén khich céc cong trinh kién triic xdy dung mdi, cdi tao, sira chtia
theo hinh thai kién trac hién dai, mau sic hai hoa, chi tiét trang tri kién triic phai
phu hop vai thuan phong my tuc cua dan toc, khong gAy phan cam. Sur dung da
dang vat liéu xay dung tu vat licu truyén théng, phé bién dén céac vat liéu hién
dai nhim ning cao thAim my kién trac va tinh ung dung, bén virmng cta cong
trinh.

_ Hién nay UBND thj x dd ¢6 ké hoach xay dung khu phuc hop thé duc
thé thao, cong vién vin hoa, két hop bio t(Am3 phét huy gia tri van hoa déqg bao
dan toc S’tiéng thi xa Binh Long nhim béo ton, phat huy dé gitt gin ban sdc van
héa truyén thong cuia ngudi S’tiéng trén dia ban thi xa.

Pidu 18. Quy dinh doi véi khu vye cé yéu ciu quan ly déc thu
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1. Hinh thai khong gian kién tric do thi:

- Hinh thai d6 thi phat trién theo cdc truc giao thong chinh 1a Quoc 16 13,
duong Phan Boi Chau - DT.752, DT.758 va h¢ thdng dudng xuwong ca. Cac cong
trinh x4y dung theo dia hinh. Céc cong trinh cong cong, thwong mai dich vu, nha
& chu yéu tap trung & khu vue trung tdm hién hiru.

- Khai théc lgi thé vé dia hinh, canh quan tu nhién, mé rong ving phat trién
d6 thi vé phia Bic, vé phia Nam va phia T4y giép ranh huyén Hén Quan, vé phia
bong giap duong cao téc TP. H6 Chi Minh — Hoa L.

- Phat trién céac khu vuc dic thu:

+ Khu vuc dd thi hién htru: phat trién theo huéng han che gia tang dan s0,
tao khong gian béo ton van hoa - lich su. B6 sung co s& ha tang k thudt va xa
hoi: cai tao chinh trang dé ddng bd vé kién trtic, canh quan db thi.

+ Khu trung tim hanh chinh méi thi xa: nam trén truc quoc 16 13 (thude
phuong Hung Chlen) véi cac khbi nha lam viée phu hop véi ddc diém dia
phuong, dam bdo céng nang su dung. Kién trac huéng dén tinh biéu tuong,
nghiém tdc, trang trong, hai hoa vgi khong gian xanh, than thién moi truong;

dam béao tinh thuén tién, an ninh khi van hanh.

+ Trung tim thuong mai dich vy, trung tam y té, van hoa, thé thao: nam
trén cdc truc duong chinh nhu qubc 16 13, duong DT.752, DT.578. Kién triic
cong trinh dam bao yéu t bén viing, phu horp véi diéu kién tu nhién, khi hau dia
phuong, hudng dén cong trinh xanh, thin thién moi truong va tiét kiém ning
lwong, tao my quan do thi. Khuyén khich bé tri cic khong g1an mao, ting cuong
mang xanh, nham cai thién vi khi hdu va tao thém khong glan sinh hoat cong
dong, thu glan nghi ngoi sinh dong, than thién, phu hop vdi chirc ning cong
trinh. Ddi voi cong trinh thwong mai khuyén khich It sau so véi chi gioi duong
do6 va ranh dit, tao khong gian tlep cén tdp trung dong nguoi; hinh thirc kién trac
cong trinh phai tao dugc strc hap din. Déi véi cong trinh y té hinh thtrc kién tric
hién dai, théng thoang tu nhién va than thién vi moi truong; st dung cac vét
liéu, cong nghé xdy dung mdi va thudn loi cho cong tic duy tu, bdo du'(”)'ng dinh
ky; c6 khong gian danh cho hoat dong phu trg' (danh cho ngudi cham soc bénh
nhan, cantin, ...), khong gian thu gian, phuc héi stic khoe cho bénh nhan. Péi
VOl thiét ké cong trinh vin hoa can lam ndi bat gia tri ngh¢ thuat, tam nhin phat
trién cta thi x4 Binh Long. Dbi véi cong trinh thé thao cAn thé hién tinh than
nang dong, manh mé, hinh thirc kién trtic hién dai, thuin loi cong tac duy tu bao
dudng.

+ Khu vuc nha ga dudng sit Xuyén A: hinh thtc kién trc hién dai két hop
duong nét dan toc, la mot trung tam giao thong két hop thuong mai dich vu.
Doéng vai tro 1a mot diém nhan méi cho dé thi, tao dung hinh anh noi bat trén
hanh lang két néi véi TP. Hd Chi Minh va khu kinh té cira khau Hoa Lu.

+ Khu d6 thi Nam An Loc nam phia Nam thi xd Binh Long, doc theo quéc
16 13. La khu d6 thi méi da chire nang, sinh thai, hién dai, da dang vé loai hinh
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nha &, chat luong song cao. Xdy dung céc trung tdm thuong mai dich vu, cong
trinh cong cong. y té, gido duc quy mo 16n, kién trac hién dai tao diém nhin cho

khu vuc cira ngd phia Nam do thi.

+ Vong xoay thi xa nam tai giao 16 Nguyén Hué - Nguyen Chi Thanh — Le¢
Quy Bon voi kién triic mang b1eu twong doé thi, s€ tao diém nhan cho thi xa Binh
Long, tao m¥ quan va gop phin quang ba hinh 4nh thi xa Binh Long dén du
khéach trong va ngoai tinh.

+ Khu vuc ven hd Sa Cat, ven subi Cau Trfmg, sudi Cau Do, cac sudi, ho
khac: t6 chuc dai cong vién cdy xanh két hop duong dao, 12 noi tap trung chu
yéu cac hoat dong van hoa, nghi ngoi, giai tri cua do thi. Cac cong trinh c6 mat
do xay dung thap va thap tang, dc dam bao cho céac 16p khong glan do thi phia
sau vé tAm nhin hudng ra ho, subi va cai tao vi khi hau tur khong gian mat nudc
vao sdu trong khu vuc dé thi O phia Béc hd Sa Cat la chua Phat Quoc Van
Thanh, 1a mét trong nhimg cong trinh tam linh ticu biéu cta tinh Binh Phudc, bd
cuc dbi xing tao vé uy nghiém, tinh lang.

+ Cac khu vuc quang truong, cong vién cay xanh dugc bo tri hop ly trong
do thi voi cac vaon hoa, ticu canh cong trinh dich vu thap tang (1 - 2 tang). Khu

vue xung quanh ddi Pong Long véi cac khu nha ¢ ﬂ’]’lp ting, két hop hai hoa voi
cong vién ciy xanh, ving ndng nghiép nham lam noi bét canh quan doi la diém

nhén.

2. X4c dinh cac khu vuc bao ton, khu vuc cé cac cong trinh c6 gia tri, dinh
hudng bao ton, phan ving theo cap do kiém soat, bao v¢; quy dinh khu vuc cho
phép phat trién:

a) Cac khu vuc bao ton:

- Di tich cap quoc gia (M6 3000 dong bao An Loc bi dé qubc My tian sat

ngay 03/10/1972), di tich cap tinh (An Loc "Nha va duong ham’; M9 tap thé luc
lugng vii trang an ninh An Loc; Truong Quodc Quang; Dinh than Tan Lap Phu).

Nguyén tic chung:

- Bat ky su tdc dong nao ddi véi cac cong trinh da duoc xep hang phai duoc
nghién ciu xem xét k§ va duge cdc co quan chirc nang chip thuan theo quy
dinh.

- Pbi v6i khu vuc nam ngoai pham vi bao vé, viée dau tu xay dung cong
trinh phai dugc kiém soat, khong dugc anh huong dén khong gian, canh quan
chung cua khu vuc bao ton.

- Quy dinh ddi véi cong trinh trong khu vie xung quanh cong trinh bao ton:
Khong gy dnh huong bat loi dén cong trinh bao ton; chleu cao toi da toan cong

trinh c6 thé cao hon chiéu cao dinh mai cong trinh bao ton trong trudmg hop cb
b6 tri khoang Iui phtt hop va dam bao tudn thu chi gioi xay dung.

-Kién trac cong trinh phai hai hoa voi cong trinh bao ton nhung khong
duoc phép sao chép nguyén ban kién trac cong trinh béao ton.
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_Tuan thit céc quy dinh cu thé khéc d6i voi timg 16 dat va thé loai cong
trinh theo quy hoach chi tiét dugc duyét. Tuan tha cac quy dinh phap ludt vé Di
san van hoa.

b) Khu vuc ¢6 céc cong trinh ¢ gia tri:

- Chiia Phat Quéc Van Thanh, Gido xir An Loc.

Nguyén tic chung:

- Khéng tu tién pha do hodc cai tao cac cong trinh kién trac c6 gia tri. Chu
s& hitu cua céc cong trinh kién tric ¢ gid tri phdi thuc hién cac cong tac duy tu
béo tri cAn thiét, dé tranh 1am cho cong trinh bi hu hai.

- Viéc tu bd, ton tao cac cdng trinh trén co so theo nguyén gdc va cac tai
liéu lich str, cac tu liéu khéac cé co s¢ khoa hoc.

-Dbi véi cac cong trinh ton gido, tin ngudng xdy dung moi: phai co thiét
ké thé hién duogc tinh chét ddc thu ctia cong trinh x4y dung & thoi diem hién tai
va dugc cap phép xdy dung cua cac co quan ¢ tham quyeén.

_Té chitc khong gian ciy xanh, mét nudc phu hop voi dac thu hoat dong
ton gido tin nguong.

¢) Cong trinh tuong dai, phu diéu:

- Cong trinh phai dam béo cac yéu t6 v& vi tri, dia danh xdy dung tuong
dai; cac yéu to vin hoa, my thudt va kien triic cong trinh; phu hop vaéi canh quan
va khong gian chung cia khu vuc veé ty I¢, hinh khos, mau sac, canh quan.

- C4c cong trinh phai duge xdy dung theo dd an thiét ké lua chon tir thi
tuyén phuong 4n kién tric cta twgng dai, phu diéu.

d) Cong trinh an ninh, quc phong

-Puogc bio vé theo cac quy dinh cua Phép 1énh bao vé cong trinh qubc
phong, khu quén sy va Nghi dinh ciia Chinh phu ban hanh Quy ché bdo vé cong
trinh qudc phong va khu quan sy hodc cdc quy dinh ¢6 lién quan khac con hicu
luc.

- Két hop chit ché gilta yéu cdu bao vé cong trinh véi yéu cau xdy dung,
phat trién kinh té - xa ho1.

- Chu dong phong ngra, phét hién, ngan chin va xur 1y kip thoi cac hanh vi
xam pham an ninh, an toan cong trinh.

- Khong lam 1 bi mat, xAm nhdp trai phép, phd hoai, lam hu hong cac trang
thiét bi, tai liu, phuong tién ctia cong trinh quan trong li€n quan dén an ninh
quoc gia.

-Khdng xam lan, xdy dung trai phép trong hanh lang bao vé cong trinh
quan trong lién quan deén an ninh quoc gia.
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Muc 3
QUY CHE QUAN LY POI VOT CONG TRINH KIEN TRUC

picu 19. Poi véi cong trinh cong cong

1. D6i voi cong trinh cong cong hién hitu nang cap, cdi tao:

- Quan 1y thuc hién cai tao cic cong trinh cdng cdng theo quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi cua khu vuc, tuyen phd, 6 pho da duge phé duyét. Tuan thu
cac quy dinh vé quy hoach va kién tric cong trinh; Tuan tha Quy chuéan va tiéu
chuan thiét ké chuyén nganh.

- Céc cong trinh c6 gia tri vé lich su, van hoa, kién tric dugc nghién cuu
cai tao, bao ton theo timg du an riéng, duoc nghién ctu ky ludng theo cac quy
dinh hién hanh dé dam béao gin gitt va phat huy duogc gi4 tri cua cac cong trinh
nay.

- C4c cong trinh hién hitu c6 gia tri (nhu di€ém nhan, dia diém quen thudc...)
duoc phép cdi tao, nang cap noi that, nhung phéi gitt nguyén hinh dang kién
tric, két cau va dic diém kién trac goc.

- Truong hop xay dung thém cong trinh moi trong khuon vién khong dugc
gdy anh hudng dén cong trinh co gid tri, phai nghién ctru k¥ theo dung quy trinh

dé co cac giai phap phu hop v& tAm nhin, mét do xay dung, quy dinh v¢ khoang

I3

14, mat do, hinh thitc kién trac va pht hop voi khong gian chung.

- Céc cong trinh khac dugc xem xét cai tao hodc xay dung lai pht hop vdi
khong gian canh quan cua khu vuc va cong nang cua cong trinh, ddc biet phai
dam bao dién tich nha dé xe (bai dd xe) khi ting quy md va nhu cau dich vu cua
cOng trinh, khong gy un tic anh huong luu thong trén tuyén duong cé lién
quan. Tuan thi quy hoach chi tiét va thiét ké do thi dugc duyét. Tuin thu quy
dinh vé khoang Iti, mat do xay dung, chiéu cao va kién tric cong trinh theo quy
hoach va thiét ké do thi dugc duyét.

- Khuyén khich xay dung khéng gian mo, quang truong, cdy xanh, sin
vuon, dudng dao hodc bai dd xe khi cai tao cac cong trinh cdng cong.

2. Dbi v6i cong trinh cong cong xdy dung moi

- Quan ly thuc hién xdy dung mai céc cong trinh cong cong tudn thu theo
quy hoach chi tiét, thiét ké dd thi dugc phé duyét. Tuan thu cac quy dinh vé quy
hoach va kién trac cong trinh; Quy chuan va tiéu chudn thiét ké. Céc cong trinh
quan trong thi cin to chitc thi tuyén, chon phuong én kién tric phu hop theo
diém 2 Pidu 6 clia Quy ché nay.

- Cong trinh xdy dung mdi trong khu vuc do thi c hién hitu va khu vue
trung tdm d6 thi phai ddm bao y€u cau xay dung hién dai phu hop voi cong nang
st dung, tuan thi cac Quy chuan hién hanh ¢6 lién quan.

- Quan 1y cac cong trinh xay dung moi phu hop voi téng thé day phd va
khu vuec.
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- Cong trinh xdy dung moi trong khu vire xdy dung mai phai tudn thu quy
dinh quan Iy quy hoach vé mat do xdy dung, khoang IUi, tAng cao cong trinh,
khodng cach gitra cac cong trinh, cao d6 nén cong trinh, khong gian ma, cac quy
dinh riéng dbi véi 16 dit, cling nhu cac quy dinh chung cho khu vuc duoc xac
dinh trong quy hoach chi tidt, thiét ké do thi hodc Quy ché nay. Truong hop
chwa ¢ céc tai liéu néu trén thi tudn thu cac Quy chuan Xay dung Viét Nam vé

Quy hoach xay dung hién hanh ¢ lién quan.
- Cac cOng trinh cong cong xay dung tai cac vi tri co d1em nhin dep, dugc

xac dinh la cong trinh diém nhén, can dugc chu trong thiét ké c6 tham my, tao
dwoc cac gia tri canh quan riéng va déng gép cho canh quan trong khu vure.

. Khuycn khich tao khéng gian mo, tao thuan loi cho giao tiép cong dong
va tiép can cong trinh; b tri cic khong gian xanh lién két tir khuon vién cong
trinh voi khong gian chung cua dudong pho

- Thiét ké cong trinh kién tric phai chi trong giam thiéu chiéu ning truc
tiép vao cong trinh, tan dung loi thé vé hudng gi6 tot, dong thoi dam bao phu
hop véi cac dac diém khi hau va dia hinh tai vi tri xay dung cong trinh, nhim
muc tiéu tiét kiém ning lugng va tao moi trudng vi khi hau tot trong cong trinh,
thuan loi cho ngudi s dung. Bm voi khu vuce thuong xdy ra thién tai, khuyén
khich ap dung mau thlet ké kién trac cho cong trinh cong cong va nha ¢ nong
thon bao dam yéu cau vé thich ung vdi bién doi khi hau va phong, chéng thién

tai.

- Hinh théi kién tric hai hoa véi khong gian canh quan thi xa Binh Long,
cac gid tri canh quan xung quanh, quan tam dén hudng nhin vé phia cong trinh.
Khuyén khich ngon ngir thiét ké da dang, than thién moi truong, ning cao gia tri
canh quan chung cua toan khu vuc.

Pidu 20. Quy dinh ddi véi cong trinh nha ¢

1. Cac quy dinh chung vé xay dung nha o riéng 1¢

a) Chi gioi xay dung:

- Tuan thu d6 an quy hoach chung, cdc quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiét (néu co) duge phé duyét.

-Pdi v6i nha & thude khu vue chua ¢ quy hoach d6 thi dugc duyét: Ap
dung theo quy dinh tai cac Muc 2.6 Chuong II. Quy chuén xdy dung Viét Nam.

- D01 véi nha ¢ thude khu vuc hién hiru c6 dudng ngo, hém dang ton tai
nhidu kién tric kién cé, hodc chidu sau nha, 16 dat khong du diéu kién dé bb tri

khodng Iui theo quy dinh, chi gidi xay dung cong trinh dugc trung voi chi gioi
duong do, déng thoi phai dam béo khoang cach an toan vé dién theo quy dinh

phap luat hién hanh.
b) S6 tang toi da:

- Theo dd 4an quy hoach dwoc co quan c6 tham quyen phé duyét. Truong
hop chua c6 quy hoach dugce duyét thi ap dung Quy chuan Xay dung Viét Nam
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vé Quy hoach xay dung hi¢n hanh. Tai cac pho chinh trong do thi, khuyén khich
xay dung nha co so6 tAng tir 2 tang trd 1én.
¢) Quy dinh vé ¢6t nén cong trinh:

- Cao d6 nén nha phai cao hon cao do via hé t6i thiéu 1a 15cm. Vi tri khong
c6 via hé ro rang thi cao do nén nha phai cao hon cao d6 mat duong toi thiéu la
30cm. Cao dg via he duoc quy dinh 13 cao dg + 0.000 tai vi tri c6 cong trinh de

tinh todn chiéu cao cho phép clia ngdi nha,

o Trudmg hop chi gidi xdy dung tring véi chi gidi duong do:

- Moi b6 phén cta nha déu khong duge nhd qua chi gidi duong do, tru cac
truong hop duoi day:

+ Phan trén nho ra chi duoc lam ban cong, khong che chan tao thanh 16 gia
hay phong 1061.

+ Pudng 6ng dimg thodt nudc mua ¢ mit ngoai nha: duoc phép vuot qua
chi gigi duong d6 0,2 m va phdi dam bao my quan;

+ Tir d6 cao trén 1,0 m (tinh tir mat via he), cac bau cura, g0 chi, bd phan
trang tri dugc phép vuot qua chi gisi duong do 0,2 m.

o Trudng hop chi giéi xay dung ui vao sau chi gigi duong do:

- Khéng c6 bo phén nao cta nha vuot qua chi gioi duong do;

- Céc bo phan cua cong trinh nhu bac thém, vét dat xe, bau ctra, g& chi,

cich cira, -vang, mai dua, mai don, moéng nha, 16 gia, phong 161 duoe phép vuot
qua chi gid1 xay dung nhung khong duge vuot qua chi gigi duong do.

o T4t ca cac bo phén cua ngdi nha, ké ca b phan trang tri cho klen triic déu
khong duoc xay dung vuot qua ranh gioi 16 dAt hodc ranh gidi nén nha thude
quyén su dung cta nguot khac.

d) Kich thudc ban cong:

- Do vuon ban cong tdi da: tuan thu Quy hoach chi tiét dwoc phé duyét va
cac quy dinh hién hanh.

- Mit dudi cua ban cong, 0 vang (cau ki¢én dat phla trén cua lanh to cira s0,

c6 tac dung che nang, mua cho 0 cira s0. Kich thuée O vang dam bao tudn theo
d6 an thlet ké, quy ché chi tiét ciia khu vue, phai cao hon mat via he hi¢n htru 6 6n

dinh t61 thiéu 3 ,3m.

¢) Truomg hop duong (hodc hém) co hé théng duong day dién di noi co quy
dinh hanh lang an toan, viee xay dung 6 vang, ban cong phai bao dam cac quy
dinh vé hanh lang an toan dbi voi hé thong duong day dién.

f) Mat dimg va mai cong trinh: khong st dung vat liéu c6 do phan quang
trén toan bo mat tién nha, gdy anh huong dén nguoi tham gia giao thong va khu

vue din cu 1an can.

g) Hang rao, cong:
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- Hang rao mat tién phai cé hinh thic kién trac thoang, nhe, m§ quan,
thong nhat theo quy dinh ctia timg khu vre, khéong duge phép xay dung vugt chi
gidi duong do ké ca mong va cd chiéu cao toi da 2,6 m;

- Canh cbng khong dugc phép mé ra ngodi chi gioi duong do, ranh git
hém hodc ranh gidi dat thudc quyécn sir dung cua ngudi khac. Mép ngoai cua tru
cbng khong dugc vi pham vao chi gidi duong do.

h) Xy dung nha & tai vi tri goc phd: Dé dim bao tam nhin an toan khi luu
théng trén dudng pho, tai cac nga duong giao nhau, cac cong trinh phai dugc cat
vét theo quy dinh ctia do 4n quy hoach va quy chuan, tiéu chuan xay dung hién
hanh.

i) Nha riéng 1& xdy dung méi phai thiét ké bé tu hoai dam bao yéu cau vé
sinh mdi duoc dau noi vao hé thong chung.

j) Cac yéu cau vé dién tich xay dung:

-Pbi véinha & lién ké hién c6 cai tao, phai ddp ung cac quy dinh sau:

- Trong trudng hop 16 dat 12 b phén cAu thanh cua ca day phd, quy dinh vé
ting cao xdy dung cua ngdi nha do dugc p dung theo quy dinh chung cho toan
day pho.

- Trong trudmg hop 16 dét dimg don 1¢, dign tich dét t5i thiéu cia 16 dat
duoc xdy dung cong trinh trén do la 30m2/can nha voi chicu sau 10 dat va bé
rong 16 dat (tinh tai vi tri co kich thude 16n nhat) khong nhd hon 3m.

- V& khéi tich cong trinh:

+ Pbi voi cac cong trinh duge xay dung trén cdc 16 dat don 18, ¢6 bé rong
hodc bé sdu <5m va >3m (tinh tai vi tri c6 kich thudc 16n nhat), chiéu cao cua
cong trinh khong 1én hon 3 lan kich thuée bé rong cia cong trinh hodc bé sau
ctia cong trinh tinh tai vi tri co kich thude 16n nhat cia bé rong hodc bé siu
(<5m) d6 (ngoai trir cac cong trinh c6 gia tri diém nhin dic biét dugc xac dinh
trong quy dinh quan ly xay dung d6 thi theo d6 an quy hoach chi tiét duoc
duyét).

+ Pbi véi cac cong trinh duge xay dung trén cac 16 dAt don 1&, c6 bé rong
va bé sdu dbng thoi >5m (tinh tai vi tri c6 kich thudc 16n nhat), chiéu cao cua
cong trinh  khéng 16n hon 4 lan kich thudc bé rong cua cong trinh, dong thoi
khong 1ém hon 4 1an kich thuée be séu cua cong trinh tinh tai vi tri c6 kich thuoc
lén nhit (ngoai trir cic cdng trinh c6 gid tri diém nhan didc biét duoc xac dinh
trong quy dinh quan ly xay dung d6 thi theo do 4n quy hoach chi tiét duoc
duyét).

+ Céc truong hop dic biét trong qué trinh gidi toa dé xay dung d6 thi,
ngoai cic quy dinh trén thi can tudn thu theo cac quy dinh hién hanh co6 lién
quan.

k) Quy dinh vé chiéu cao tang:
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- Tty vao thiét k€ cong trinh va céc quy dinh tai tai dia diém xay dung cong
trinh d¢ quy dinh tang cao va chiéu cao tang. Riéng chicu cao tang 1 (tang trét),
theo quy dinh chiéu cao ting H = 3,3m. Tuy nhién, do dac thu cua dia phuong
ciing nhur dé phat trién bén viing, Gng pho véi bien doi khi hau, chiéu cao tang 1
(ting trét) cac cong trinh mdi, cong trinh cai tao (co thé thay doi chiéu cao tdng)
can co H>3,9m.

- Céc khu vuc phat trién nha & dang day pho lién ke, chiéu cao xay dung
khong qué 6 tang. Trong cac ngd (hém) ¢d chiéu rong nho hon 6m, nha & lién ké
khong duoc xdy cao qud 4 tang.

2. Doi voi cong trinh nha ¢ hién hitu

a) Viée cai tao, chinh trang, xdy dung mai doi voi nha ¢ hién hitu trong khu
d6 thi phai tuan thu quy hoach quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xay dung hodc
thiét ké do thi, Quy ché quén 1y kién tric dugc cép tham quyén phé duyg¢t.

b) Cac chi tiéu quy hoach vé khoang [ti, tang cao, mat d6 xdy dung phai
dam bao phtt hop véi tong thé kién tric chung cua tuyén pho va khu vue xay
dung hién hitu; tuan thu quy dinh theo quy hoach, thiét ké d6 thi, Quy ché quan
Iy kién truc cua khu vue.

¢) Quan ly thuc hién theo quy hoach vé mat tien cong trinh phai phu hop
véi mat ding chung cta tuyén pho, canh quan chung khu vuc xay dung hién
hiru hodc theo quy hoach di dugc phé duyét (néu co). Kiém soat viée xay dung
bé sung coi ndi, mai hién, mai vy, ban cong, logia,... theo Quy chuin Xay
dung Viét Nam vé Quy hoach xdy dung va tiéu chuan thiét ké hién hanh.

d) Khuyén khich céc cong trinh nha ¢ hién hitu khi céi tao su dung cac giai
phép tiét kiém nang luong.

e) Bo tri cdy xanh trong khu vuc nha & hién hitu cdi thién chat lugng moi
trudng song ciia nguoi dan va canh quan chung cua do thi.

3. Quy dinh d6i v6i nha ¢ hién hitu sau khi giai tda mat bang:

a) Poi v4i cac khu dat co dién tich < 15 m2 hodc c6 chiéu rong mat tién
hoic chiéu sdu so v6i chi gidi xay dung nho hon 3m: chi duogc cai tao, sua chira
theo hién trang, khong dugc xay mdi, khong thay doi ket cau, gitt nguyén chiéu
cao, ting cao so v&i hién trang trude khi giai toa. Bao dam cdc yéu cau vé phong
chay, chita chay, an toan thoat hiém, an toan két cau chiu luc. Khuyen khich

r a 2

nguoi dan nén hop khoi voi cong trinh lién ké dé tao su dong bo vé canh quan
trén toan tuyén hodc chuyén nhuong phan dién tich nay cho dia phuong dé su
dung vao muc dich cong cong.

b) Déi vai truong hop xdy madi co thay ddi két cau, quy mo xay dung so vdi
hién trang trudce khi gidi toa:

_Pbi voi khu dat co dién tich > 36 m2, chicu rong mat tién tal vi tri tiép
giap ranh giai toa va chicu sdu so v&i chi gidgi xay dung tir 3m trg 1én thi tang
cao xdy dung toi da 6 tang (gom ca mai che sin thugng).
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= Dél véi cac khu dét c6 dién tich tir 15 - 36 m2, c6 chiéu rong mit tién tai
vi tri tlep giap ranh giai toa Vd chiéu sau so véi chi gidi xay dung tir hon 3 m thi
dugc xay nhiéu nhat 14 bon tang Ca hai truong hop nay phai bao dam mat do
xay dung va h¢ s st dung dat theo quy dinh hién hanh.

4. Dbi voi cong trinh nha & xdy dung moi:

- Quan ly nha ¢ xay dung mai theo d6 4n quy hoach chi tiét, thiét ké @6 thi
va quy dinh quan ly cua d6 4n quy hoach da dugc duyét ve chi giéi xay dung,
chi gi6i duong do, cao d6 khéng ché, mat d¢ xay dung, tAng cao, bd cuc tong
mat bang, khong gian chung theo quy hoach.

- Kién tric cong trinh nha & phai két hop hai hoa gitra cai tao voi xay dung
mo1, dam bao an toan, bén viing phu hop cong nang su dung, diéu kién khi hau
va tiét kiém nang luong, hai hoa voi ddc trung cia kién tric do thi.

- Phai dam bdo an toan bén viing, phu hgp voi cong nang sur dung, phu hop
voi dleu kién khi hau, tiét kiém nang luong. Céc ng6i nha trong cung mot nhom
nha cin c6 su tuong dong vé hinh thitc. Trong mot don vi 0, can da dang céc
kiéu dang kién tréic, tranh su rap khuon, don diéu va dam bdo phuc vu da dang
cac dbi twong str dung.

- Tao duoc khong gian hai hoa gilta cdc loai nha ¢ khac nhau trong cung
mot khu nha g, tao dugc sy tuong d6ng hoic nhip diéu phu hop trong timg day
phd (nhu vé: hinh thtrc méi, s6 ting cao, khoang Iti cong trinh...).

Di¢u 21. Ddi véi cong trinh nha chung cw, cong trinh phire hop

1. Quy dinh vé quy mo xay dung:

- Tang cao, hé s sir dung dat phai bao dam phu hop quy hoach chi tiét
dugc duyét.

- Khoang lui toi thiéu cua khéi ¢ chung cu: Pam bao phu “hop vé6i Quy

chuan Xy dung Viét Nam vé Quy hoach x4y dung va cac dac Chem thiét ké tai
mdi khu vuc; Pam béao kich thude thong thiy t6i thidu cua chidu rong duong

phong chéy, chira chdy theo quy dinh.

2. Quy dinh vé kién truc, canh quan:

- Hinh thie kién tric, canh quan: Khéi nha chung cu can duge thiét ké phu
hop vai dac diém khi hau, dam bao tiét kiém ning luong, hai hoa voi khong gian
duong phd, mit dumg cac hudng déu phai dugc nghién ctru va c6 gidi phap phu
hop. Hinh thtrc kién tric chung cu can da dang, khuyén khich thxet ké theo
phong céch kién tric hién dai, pht hop véi tap quén sinh hoat va nép song vin
minh do6 thi.

- Can chu trong giai phap bé tri cdy xanh bong mat va dién tich san choi

phu hop voi tinh chat, chtrc ndng moi khu c6ng vién, vuon hoa. Han ché su
dung cay canh cit tia va bon co trang tri & mirc do phu hop, wu tién toi da khong

gian cho cac hoat dong giao luu cong dong.
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- Khéng gian sinh hoat cong dong:

+ Nha chung cu, phin cin ho chung cu trong nha chung cu hon hop phai
bé tri khong gian sinh hoat cong dong dam bao dién tich sir dung binh quéan to1
thiéu dat 0,8 m2/can hd, trong d6 phai c6 khong gian phu hop dé t6 chirc hoi

nghi cu dan.

+ P61 voi cum nha chung cu trong mot du an xay dung khi khong bé tri
duoc khong gian sinh hoat cong dong trong timg toa nha, cho phép két hop tai
mot vi trf hodc khu vuce riéng biét v4i tong dién tich cho sinh hoat cong donso
duoc giam toi da 30%; ban kinh tu sanh cac toa nha téi noi sinh hoat cong dong
khong qua 300 m va can tinh todn, thuyét minh dam bao nhu cdu sinh hoat thuan

tién cho cu dan.
- Phan chuc nang khac nhu vdn phong, nha hang, sicu thi, khach san, can

ho luu tri (condotel), van phong két hop luu tri (officetel) va cac dich vu khac
trong nha chung cu hon hop phai duge thiét ké tuan thu quy dinh hién hanh va

céc tiéu chuan Iua chon &p dung.

- Nha chung cu, phan cin hé chung cu trong nha chung cu hon hop phdi co
chd phoi quan 4o dam bao my quan cua toa nha va do thi.

- Quy dinh chiéu cao thong thiy doi véi nha chung cu, nha chung cu hén
hop:

+ B6i voi phong 0, chiéu cao thong thiy khong duge nho hon 2,6 my;

+ P6i voi phong bép va phong vé sinh, chiéu cao thong thuy khong duoc
nho hon 2,3m;

+ Péi voi tAng ham, tang nira hdm, tdng k¥ thudt, chiéu cao thong thiy
khéng nho hon 2,0 m;

+ Doi voi khong gian bén trong cula mai déc duoc sir dung lam phong ngu
hodc phong sinh hoat, chiéu cao thong thiy cua 1/2 dién tich phong khong duge
nho hon 2,1 m.

+ Chleu cao thong thuy cua cac phong va cac khu vue khac lay theo nhiém

vu thiét ké hodc tiéu chudn lua chon &p dung.
- Quy dinh veé clra s6 cua nha chung cu, nha chung cu hén hop: cira s6 chi
dugc lam ctra trugt hodc cua lat an toan khi mo. Péi voi can ho khéng c6 ban

cong hodc 16 gia, phai b tri toi thiéu mot ctra sd & twong mit ngoai nha co kich
thuéce 16 cura thong thuy khong nho hon (600x600) mm phuc vu ciu nan, clu

ho.

- Rao, lan can, ban cong va 16 gia: dam bao cac yeu cau an toan theo quy
dinh cia Quy chuan xay dung Viét Nam, chiéu cao thong thiy tinh tir san dén
mat dudi 16 ctra/biu ctra s6 khong duge nho hon 1,4 m.

- Puong thodt nan, 16i thot nan va 16i ra khan cép trong nha chung cu, nha
chung cu hon hop phai tudn thi quy dinh cua Quy chuan xdy dung Viet Nam.
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- Pudng cho xe chita chdy va mat bang - khong gian cta nha chung cu, nha
chung cu hdn hop phai phu hop cac quy dinh vé phong chdy chita chay.

- Chd dé xe cua nha chung cu, phan cin ho trong nha chung cu hon hop
phai tudn thu cdc yéu cau ciia Quy chudn, Tiéu chuan vé nha chung cu va phai
c6 chd dé xe cua nguoi khuyét tat. Vi tri va so lugng tinh todn cho do xe cua
nguoi khuyet tat tuan thu Quy chuan.

- Nha chung cu, nha chung cu hdn hop phai dam bao cic yéu cau vé Két
cdu, Thang may; Hé thong cap nudc, thoat nude; Hé thong thong gié va diéu
hoa khong khi; Hé thong thu gom rdc; Hé thong dién, chong sét, chicu sang,
chéng 6n va hé thong thong tin truyén thong, An toan chay tuan thu theo Quy
chuin xay dung Viét Nam.

- Khuyén khich b tri cac tién ich trong khuon vién chung cu, nhu: ghé da,
bang thong tin, voi nudc rira tay cong cong...

3. Pbi v6i cong trinh phitc hgp nha ¢ - dich vu - van phong

- Cac chtrc nang cong trinh can dam bao tuan thu quy hoach duoc duygt.
Quy md xiy dung clia cong trinh hon hop can tuan thu quy hoach chi tict, thict
ké do thi, quy ch¢ quan ly quy hoach kién tric duge duyét; phu hop voi tiéu
chuén, Quy chuan Xy dung Viét Nam vé Quy hoach x4y dung thiét ké; bao
dam an toan phong chay, chita chay cho timg loai chiic nang.

- Kién trtic cong trinh can duoc thiét ké phu hop véi dic diém khi hau, hai
hoa véi khong gian céc truc duong chinh; mét dimg cac hudng déu phai duoc
nghién ciru dong bd. Hinh thire kién tric cong trinh can da dang, khuyén khich
theo phong céch kién tric hi¢n dai, phu hop voi tép quén sinh hoat va nép song
van minh do thi.

- Té chirc bii @6 xe phu hop dé tiép can khu vuc c6 chire nang thuong mai
dich vu, khu vire nha ¢. Loi ra vao xe bdo dam anh huong it nhat tdi giao thong
do thi khu vuec.

- Viéc thoa thuén cac du an phic hop dich vu, thuong mai, nha ¢ trong khu
vuc trung tim can duge xem xét han ché dén kha nang gdy ap luc dén ha tang ky
thuét va ha tang xa hoi khu vuc trung tdm hién htru.

Muc 4
QUY DPINH DOI VOI KIEN TRUC CONG TRINH
HA TANG KY THUAT PO THI

Didu 22. Quy dinh chung ddi véi cong trinh ha tng ky thujt

1. Cac cong trinh ha ting (duong giao thong, thoat nudc, chiéu sang cong
cong, cap nude, cap dién, vien thong, cay xanh, hé thong quan ly chat thai, v¢
sinh moi trudong, ...) phai duoc thict ke, xdy dung dong bd. Cong trinh duong
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giao thong khi x@y dung moi phai c6 hé théng tuynel, hao k¥ thuat, cng, bé véi
kich thudce pht hop dé ha ngdm cdc cong trinh ha tang k¥ thudt.

2. St dung hao ky thuat cho viéc ngam hoa hé thong ha tang k¥ thuat cho
d6 thi, nham tao thuén loi tién nghi, tiét kiém cho xay dung d6 thi va giam thicu
anh huong dén ngudi dan khi sta chita trong tuong lai.

3. Pbi voi hé théng cong trinh ha tAng k¥ thuat chung clia cum cong nghiép
duoc thiét ké dong thoi, dong bo trong mot du an dau tu dé tiet kiém chi phi, tiét
kiém st dung dat va thuén tién cho x4y dung, sua chita, van hanh cong trinh ha
tang k¥ thuat. Du an dau tu xdy dung ha tang ky thuat cum cong nghi¢p phu hop
vi ndi dung Béo céo dau tu thanh 1dp, mo rong cum cong nghiép, quy hoach
chi tiét da dugc phé duyét.

4. H¢ théng duong day dién, thong tin phai timg budc ha ngam; doi voi
tuyen pho chua c6 diéu kién thuc hién, yéu cau st dung chung cdt dién dé dam
bao thong thodng duomg pho va an toan giao thong.

5. Viéc déu ndi cong trinh ha tang k¥ thudt tir cong trinh vao hé théng cong
cong phai dugc co quan qudn 1y Nha nuée ¢6 tham quyén cho phép va chiu
giam sét thuc hién cta don vi cap phép, quan ly, van hanh.

6. Dbi voi cong trinh ha ting xay dung mai thi phai bé tri ngam.
Pidu 23. Quy dinh dbi véi cong trinh giao thong do thi

1. Céc cong trinh ha tang giao thong va cong trinh diu mdi cap do thi (tram
trung chuyén giao thong cong cong, cac nit giao thong gilta cdc tuyén duong
cép d6 thi) phai duoc lap thiét ke, t6 chirc thi tuyén phuong an kién tric trudc
khi lap du an dau tu xdy dung.

2. Dbi v6i cau trong do thi (cau vuot), phai t6 chie thi tuyén phuong dn
kién trie dam bao canh quan va my quan do thi, an toan va han ché 6 nhiém moi
trudong, tiéng on, khoi bul.

3. Hé phd, duong di bo va duong danh riéng cho xe dap phdi dam bao
chiéu rong theo quy dinh, an toan va thudn tién cho cho nguoi khuyét tat su
dung. Bo tri két hop voi hanh lang cdy xanh bong mat, tiéu canh, cho nghi chan
va cac tién ich do thi khac. Trong céy xanh khong che khuat hé¢ thong bién bao,
bién chi dan, dén tin hiéu giao thong, tam nhin cua phuong tién,giao thong trén
duong pho. Vit liéu cong trinh va via hé sdng mau va phan chicu gidp giam su
hip thu birc xa mat troi. Khong bé tong hoa via hé, uu tién st dung gach block,
1&p ghép co céc ranh gitp tham thau nudc mat.

4. Bé rong via heé tai cac truc duong trong cac du an do thi phat trién moi
toi thicu dat 4m.

5. Tai cac nut duong giao nhau cac cong trinh phai cit vat goc theo quy
dinh tai khodn 6, Biéu 25 ctua Quy ché nay.

6. Khi cai tao, nang cép duong va cao do mat duong, uu tién, khuyén khich
du 4n c6 16 trinh phu hop (co thé nang dan cao do mit duong theo nhiéu giai
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doan) va gan bang cung cap thong tin ve 16 trinh nay trén tirng doan pho dé
nguoi dan blet va phéi hop nang cao d6 nén cong tr inh, dam bao mirc d6 chénh
cao gitra nén via he va nén xéy dung cong trinh cua téi th1eu 70% sb cong trinh
1a khéng qua 30cm, dam bao khong gay kho khan cho cude soéng ctia ngudi dén.

7. Cac nit giao thong c6 dao vong xuyen phai dam bao thoat nudce, dién
chidu sang, canh quan trong ddo; xung quanh déo can c6 mii tén din hudng
phan quang.

8. Nha cho xe buyt, ¢t dén, lan can, rao chin, cac chi tiét kién triic cua
cong trinh phu tro dugc thiét ké dong bo, dé nhan biét, thuan loi, an toan cho
nguoi va phu(mg tién tham gia giao thong; c6 hinh thirc kién tric, mau sic bao
dam yéu cau my quan, ddc trung cia duong phd va khu vuc.

9. Bén, bai duong bo phéi c6 vi tri, quy m6 phu hop véi quy hoach do thi

duoc duyét; an toan va thuén tién cho nguoi sir dung. Quy mo, hinh thire kién
tric cac cong trinh phu tro trong bén bai duong bo phai hai hoa, phu hop voi

khong gian kién triic canh quan ctia khu vue.

10. Céan lay ¥ kién cac Co quan chirc ning c6 thim quyen khi thuc hién dau
tir xay dung céc cong trinh trong hanh lang an toan cac tuyén duong tinh, Qubc
16 doan qua d6 thi.

Pidu 24. Quy dinh viée to chire giao thong trong dé thi

1. Viéc sir dung tam long duong, he phd phai tuan thi theo cdc quy dinh
hién hanh.

2. Trén cac tuyén duong duoc phép dd xe dap, xe mdy trén via he.

3. O t6 khong dd, dimg trai quy dinh trén duong ph.

4. Khong ha hodc nang do cao via hé lam 16i di vao nha, cong trinh khi

chua duogc co quan thdm quyen chip thuan; Khong duoc phép lap dat hodc xay
dung vét dit xe cb dinh xuong 1ong duong.

5. Han ché viéc sir dung long duong, 1é duong trong viéc td chire dam hiéu,
dam hy trén dia ban thi xd. Néu can thiét, c6 thé sir dung tam long duong, he

pho nhung phai dam bao bé rong long dudng con lai cho cac - phuong tién tham
gia giao thong tbi thiéu 12 3,5m va khong sir dung qua 48 tiéng ké tir khi duoc

UBND phuong, xa cho phép.
6. Goc vat tai cac noi duong giao nhau:
-Pé dam bao tdm nhin an toan khi luu thong trén duong phd, tai cc nga

giao nhau, cdc cong trinh phai duoc cét vét theo quy dinh tai Quy chuén Xy
dung Viét Nam vé Quy hoach xdy dung; TC 9411-2012 Nha ¢ lién ké. Cu thé

theo bang sau:

’7 4 . re 1A . re r - -
Goc cat giao nhau vai 10 gioi Kich thude vat goc (m)

Nho hon 45° 8,0 x 8,0
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Lén hon hodc bang 45° 50x5,0
90° 4.0x4,0
Nho hon hoac béng 135° 3,0x 3,0
Lon hon 135° 2,0x 2,0

- Mot sb quy dinh lién quan dén duong hém hodc duong ndi bo:

+ Dbi voi dudng tir cap phzm khu vue trd 1én va da co via he, giao nhau voi
v6i duong hém hodc dudng ndi bd ¢ 16 gidi nho hon hodc bang 4m, tudn thu

theo bang sau:

Géc cit giao nhau véi 19 gidi Kich thwdc vat goc (m)
Nho hon 30° 20220
Lén hon hodc bang 30° 0

+ Péi véi dudng tir cap phan khu vuc trg 1én va da c6 via he, giao nhau voi
v6i dudng hém hodc duong ndi bd 16 gioi >4 - 10m, tuén thu theo bang sau:

Géc cit giao nhau véi 1§ gioi Kich thudc vat goc (m)

Nho hon 30° 4
2

Lén hon hodc bang 30°

+ Khong vat goc dbi v6i cac hém ¢6 19 gio1 tir 4m tro xudng véi cac duong

hém khac. Cong trinh xay dung cai tao, nang cp hodc xdy dung mdi phai bo
tron canh ¢ tang trét va & 14u trén véi ban kinh R = 1m hodc vat goc (1x1)m dé

giam muc do anh huong dén Iuu thong.

- Chi giéi duong do, chi gioi xay dung, khoang lui:

+ Truong hop nha ¢ thugc khu vue ¢6 quy hoach do thi: Tuan thu cac quy
dinh ctia d6 an Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét, Du 4n dau tu dwgc phé
duyét.

+ Pbi véi nha ¢ thude khu vue chua cé quy hoach d thi duoc phé duyét:
Ap dung theo Quy chuidn X4y dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD.

+ DPbi voi nha ¢ thudc khu vue hién hitu c6 duong hém dang ton tai nhicu
kién triic kién c6 hodc chiéu sau nha, 10 dAt khong du dé b tri khoang Iui theo
quy dinh, chi gi¢i xdy dung cong trinh duge tring vai chi gidn duong do, dong

thoi phai dam bao khoang cach an toan vé dién theo quy dinh phdp luat hién

hanh.

+ Nhing truong hop cu thé do co quan quan 1y quy hoach xem Xxét, quyét
dinh hoéc bao cdo cap ¢o tham quyt,n quyét dinh.
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Piéu 25. Quy dinh dbi vai via he, vat liéu trang tri

- Via he (h¢ phé), duong di by va duong danh riéng cho xe dap phai dam
bao chiéu rong theo quy dinh, an toan va thuan tién cho c}lo ngudi khuyet tat su
dung. Bo tri két hop vdi hanh lang cay xanh bong mat, tiéu canh, cho nghi chan
Vi cac tién ich d6 thi khac. Trong cdy xanh khong che khuat hé thong bién bao,
bién chi din, dén tin hidu giao thong, tam nhin ctia phuong tién giao thong trén
dudng phd. Vit liéu cong trinh va via he sang mau va phan chiéu giup giam su
hap thu birc xa mat troi. Khong bé tong hoa via he, uu tién str dung gach block,
Iip ghép c6 cac ranh gitip tham thau nudc mat.

- Bé rong via he:

+ Bé rong via hé theo quy dinh cua dd 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.

+ B& rong via heé tai céc truc duong trong cdc du an d6 thi phat trién moi
to1 thiéu dat 4m.

+ Pi vi céc doan he dudmg bi xén dé mo rong mat dudng (diém dimg do
xe buyt...), bé rong via he con lai khong duge nho hon 2m va phai tinh toan du
dé dap tmg nhu cau bd hanh.

- Via hé di bo - duong di bo - Quang truong:

+ Via he di b - dudng di bd cAn duge phit mit bing vat lidu ctng lién
khoi hodc ldap ghep dam bao cho bd hanh di lai thuén loi, thi cong mat it tron
truot, it phan chiéu va thodt nude tot.

+ Do déc doc, dd ddc ngang ctia hé di bd va duong di bo phai tudn thu quy
chuan.

+ Khodng céach giita 2 dudng di bo qua duong xe chay 6 cung d6 cao phai
1én hon 300m déi véi duong chinh va 16n hon 200m doi véi dudng khu vue.

+ Ciu vuot, him chui cho ngudi di bo phai dugc bo tri tai cic nut giao
théng, diém tap trung ngudi cb luu luong xe va ngudi di b 1on; nit giao thong
khéc db cao; nit giao nhau gifra dwdng do thi véi duong doi ngoai.

3k Khoang cich gilta cdc cu vuot, him chui cho ngudi di bd trén mot
tuyén giao thong phai 16n hon hodc bang 500m. Bé rong cua ham va cau vuot
qua duong duge xéac dinh theo luu lugng bo hanh gi® cao diém tinh toan, nhung
phai 16n hon 3m.

+ Trén quang trudng trude céc cong trinh cdng cong c6 nhidu nguoi qua
lai, phai tach duong di bo va dwdng giao thdng ndi bd ra khoi duong giao thong
chay théng qua. Phan danh cho giao thong noi bo phai bo tri bai do xe va bén xe
cong cong.

- Sir dung hé phé vao viée dé xe phai bao dam céc yéu cau sau:

~ + Khong duoc can trd giao thong cua nguoi di bd; phai bao dam bé rong
t6i thiéu con lai danh cho nguoi di b 1a 1,0m.
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+ Phai ngan nip, gon gang bao dam my quan do thi.

+ Cac diém tréng gilt xe cong cong trén he phd co thu phi phai theo quy
hoach duge co quan nha nudce co tham quyen phé duy¢t va phal bao dam thuan
loi cho nguoi di bd, vé sinh mdi truong, my quan do thi va khong anh huong
dén sinh hoat binh thudng ctia hd dén, chi cong trinh trén tuyén pho

+ Viéc b tri 161 vao cac cong trinh hai bén dudng do thi phai bao dam an
toan giao théng, my quan dé thi va phai dugc co quan nha nude ¢6 thim quyen

cho phép.

+ Yéu chu ddi véi viée str dung heé phd dé kinh doanh:

+ Nghiém cAm kinh doanh vt liéu x4y dung trén céc tuyén phé chinh, khu
vue trung tim do thi.

+ Khéng duoc phép kinh doanh tai khu vic via hé mat tién cia cac cong
trinh védn hoa, gido duc, thé thao, y té, ton gido, cong so.

+ Chi mdt sb cong trinh, tuyén phd dac thi mdi duoc phép sur dung he ph
vao viéc kinh doanh, budn ban hang héa. Uy ban nhan dan thi xa 1ap danh muc
cong trinh va tuyén pho duoc phép str dung he pho vao viéc kinh doanh trén co
s¢ bdo dam cac yéu cdu sau day: Chiéu rong hé pho con lai danh cho nguoi di
bo téi thiéu la 1,5m; Bao dam an toan, thudn tién giao thong; bao dam my quan,
vé sinh moi truong d6 thi va khong anh huong dén sinh hoat binh thuong cua ho
gia dinh, chi cong trinh trén mycn phd; Khéng cho phép t6 chic kinh doanh
budn ban trude mait tién cia cac cong trinh van hoa, gido duc, thé thao, y té, ton
gido, cong so.

+ T chire, ca nhan ¢6 nhu cau xdy dung céc cua hang, ki-6t trén he phd
phai xin phép co quan quan ly nha nude co tham quyen.

+ Viéc xay dung cic clra hang, ki - ot trén hé pho d6i véi duong pho moi

phai duwgc xac dinh ngay trong quy hoach chi tiét, dm v6i cac khu phd hién
trang, chi duoc phép lip dat tam thoi cc cira hang, ki - ot theo quy dinh.

+ Viéc xdy dung, lip dat mdi che mua, che nang phai tuan thu cac quy
dinh cua Quy chuin xdy dung va duoc xem xét déng thoi khi cap phép xay
dung.

Pidu 26. Hé thong ciy xanh dd thi

1. Hé thong cdy xanh:

a) Cay xanh trong céc cong trinh céng cong dd thi gdbm: Cay xanh can duoc
bao ton; Cay xanh trong cong vién, vudn hoa; cdy xanh va tham co tai quang

treong, cdy xanh trong theo hanh lang sudi trong pham vi thudc ranh gidi hanh
chinh quan 1y va cy xanh thugc céc khu vire cong cong khac trong do thi.

b) Cay xanh trén duong pho d6 thi, bao gdm: Cay bong mat duoc trong
hoiic 6 thé 14 cidy moc ty nhién, dai phan cdch, ddo giao thong.
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¢) Cay xanh duoc tréng trong khudn vién cac tru so, truong hoc, bénh vién,
nghia trang, cong trinh ton gido, tin ngudng, bigt thy, nha ¢ va cac cong trinh
cong cong khac do to chirc, ca nhin quan Iy va su dung trong do thi.

2. Nguyén tic chung quan 1y cdy xanh do thi:

- Céc td chite, c4 nhan cé trich nhiém gift gin, bao vé cay xanh do thi. Mot
trudng hop vi pham cac quy dinh vé quan ly, su dung ciy xanh d6 thi tuy theo
mttc dd vi pham, phai duoc xt 1y theo phap ludt hién hanh.

- Nha nuée ¢6 trach nhiém dau tu, phat trién cdy xanh st dung cong cong
d6 thi nham phuc vu lgi ich cong cong. Dong thoi, khuyén khich va tao di€u
kién thuén loi dé cac to chic, ca nhin tham gia cac hoat ddong trong, cham soc,
wom cdy, bao vé, phat trién cdy xanh do thi.

- Viéc lya chon chung loai va trong cdy xanh phai mang ban sic dia
phuong, pht hop v6i diéu kién khi hdu va tho nhudng, dong thoi dam bao dap
ing cac yéu cau vé su dung, my quan, an toan giao thong va vé sinh mdi truong
d6 thi; han ché 1am hu héng cdc cong trinh co s¢ ha tng trén mat dat; dudi mat
dat cling nhu trén khong.

- Céc 6 chtic, ca nhéan co trach nhiém quén 1y, bao vé, cham soc, dam bao
an toan cdy xanh trong khuén vién do minh quéan 1y. Pong thot, thong bao kip
thoi cho co quan quan 1y cdy xanh hodc chinh quyén dia phuwong khi phat hién
cay xanh do thi bi gay do.

3. Péu tu phat trién ciy xanh theo quy hoach:

a) Cay xanh tai cdc khu d6 thi méi, khu dan cu moi theo du an:

Khi trién khai xay dung khu dé thi méi, chii dau tu phai dam bao quy dat
ciy xanh; cay xanh dugc trong phai ding chung loai, tiéu chuan cay trong theo
quy hoach chi tiét xay dung duogc ph€ duyét. Dam bao khéng anh huong dén
hanh lang an toan luéi dién cao ép theo quy dinh. Chu dau tu dy an khu do thi
méi, khu dan cu méi phai c6 trach nhiém chdm séc va bio vé cay xanh dén khi
ban giao cho dia phuong.

b) CAy xanh tai cac tuyén dudng do thi xdy moi:

Puong d6 thi khi xdy dung méi phai trong cdy xanh dong b véi viée xdy
dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat. Khi cai tao, nang cap duong do thi, cac
cong trinh ha tang k¥ thuét hodc khi tién hanh ha ngédm cac duong day, cap no1
tai cac do thi c6 lién quan dén viéc quan ly céy xanh, chu déau tu phai thong bdo
cho Phong Quan 1y d6 thi thi xa va don vi dich vu quan ly cay xanh trén dia ban
bict dé giam sat thuc hién.

4. Céc hanh vi bi cam:

- Trong cac loai cdy trong danh muc cAm trong; trong cac loai cdy trong
danh muc cay trong han ché khi chua dugc cap c6 tham quyén cho phép.
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- Tu ¥ trong cay xanh trén hé, dai phan cich, ntt giao thong va cac khu vuc
s& hitu cong cong khac.

- Tu y chat ha, dich chuyén, chit nhanh, tia canh, dao gbc, chat ré cay xanh
khi chwra duoc cap phép. Puc khoét, dong dinh vao cdy :xanh 10t vo than cay; do
rac, chét doc hai va vit licu xay dung vao gbc ciy xanh; phong ué, dun néu, dot
gbc, xdy buc, bé quanh gde cay.

- Treo, gin bién quang cdo, bién hiéu va cac vat dung khdc trén cdy, giang
day, gidng dén, trang tri vao cdy xanh khi chua duoc phép. Lan chiém, xdy dung
cOng trinh trai phép trén dat cdy xanh hi¢n c6 hoac da dugc xac dinh trong quy
hoach d6 thi va ngédn can viéc tréng cdy xanh theo quy dinh.

- Céc tb chire, ca nhan quan 1y hodc dugc giao quan ly cdy xanh do thi
khong thuc hién dung céc quy dinh vé qudn 1y cay xanh do thi.

- Céc hanh vi vi pham khéc theo quy dinh cta phap luat.

5. Quan ly cdy xanh thudc danh muc bao ton:

- Cong b6 danh muc ciy can duge bao ton dugc phé duyét. Théng ké, phan
loai, danh s6, treo bién tén va ho so cho ting cdy xanh phuc vu quan 1y quan ly.

-Kiém tra viéc chat ha, dich chuyen cdy xanh va qua trinh quan ly cham

soc cay xanh can dugce bao ton trén dia ban thi xa.
-Ddi véi cay xanh duoc bao ton trong khu vuc st dung cong cong dé thi,
Uy ban nhén dan thi xa tryc tiép quan [y thong qua hop dong vai cac don vi dich

vu vé cay xanh c6 ning luc chim séc ddm bao vé sinh truong, my thuat tan cay,
an toan khi cham soc, chat ha, dich chuyén cay.

-Dbi vbi cay xanh duoc bao toén trong khu vuc thude khudn vién thudc
quyén quan 1y cua cac to chitc, ca nhén thi thi chu st dung c6 trach nhi¢ém quan
Iy cay xanh dugc bao ton trong khudn vién do minh quan Iy.

6. Cac quy dinh cu thé:

6.1. Danh muc cdy trong, cdy cam trong, cdy trong han ché trén duong
phd, cong vién — vuon hoa va céc khu vuc cong cong khac:

- Cac loai cay bong mat trong trén via hé duong pho:

Cy |Duong | Hinh o | Maw 14 Kl!;l:::g By no
STT| Tén cay cao | kinh | thuae g 3 hoa Maiu hoa
m) |tan (m)| tar 1a xanh canh (théng)
( AL ! (thang) &
Cay dai moc
| | Déu rii 20-30 | 0,5-0,6 | Chép | Ban | Nhat 11-12ns | Tring
, | Gidng huong |y 501 ¢ 10 | Tron | Ban | Nhat | 34 ; Ving
(swra virom)
3 | G& mét 10-30 Non | Ban | Sim 3-4 Maiu do -
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" . . Ky rung .
Ciy |Duong | Hinh v az | v Ky no
STT| Tén cay cao | kinh | thirc Da'ng Mau i ]a‘tmf hoa Mau hoa
t4 t4 la xanh canh (thang)
(m) |[tan (m) | tan (thing) g
vang nhat
4 | Godo 10-30 Tudo |Ban | Sim 3-4 | Mau tring
5 | Sao den 20-25| 810 |Thubn | Ban | Sim 2-3 4 Xanh luc
6 | Cam lai 15-30 | 6-10 | Non |Ban | Sim 12-1 Lam nhat

Ghi chu:

- Trong trén duong phé ¢6 via hé = 3m, trong khu dén cu. Trdng phd bién trong do
thi.
- Trong qua trinh trong va chdm sdc phai thuong xuyén cit tia canh, nhanh ddi véi
nhing tuyén dudng c6 duong dién di qua dé dam bao khoang cach an toan phong dién,
hanh lang an toan ludi dién.

- Ciy xanh bong mat trdng trong cong vién, vudn hoa va cic khu vuc cong
cong khac: béng lang, caAm lai, cho niu, chudng vang, diu nude, giang huong,
hoang lan, hoe, 16c vimg, long néo, lim xet, mudng hoa dao, ngoc lan, ngd dong,
phuong do, si, téch, vong, vang anh, lat hoa,...

- Cac loai cay trong han ché: 14 céc loai cdy in qua, cdy tao ra mui gy anh
huéng dén strc khoe va moi truong, han ché tréng noi cong cong, chi duge phép
trong theo quy hoach xdy dung dd thi, quy hoach chuyén nganh cdy xanh hodc
du an duoc cp co tham quyén phé duyét. Bao gém cy bach tan, bach dan, bang
ta, gao trang, hoa sfta, hoang nam, keo lai, lo ndi, long mirc 16ng, long mirc, me,
nhac ngua, phuong Vi, sa la, sa ké, so do cam, trirng ca, viét, xa ctr, cac lodi cdy
an trai,...

- Cac loai cay cAm trong: 1a nhitng cdy c6 doc td, co kha niang gdy nguy
him cho ngudi, phuong tién va cong trinh nhu: ba dau, bang nudc, bo két, bd
hon, cao su, cd ca canh, dung dinh, gon, 10ng murc cac loai, ma tién, me keo,
sung Nam bg, thong thién, trdu, toi ddc, 6 dau, tric dao, xiro,....

- Pé xuht mot so loai cay xanh
+ Cay bong mat tdm cao: SAu, Long ndo, Sao den, Xa ctr
Ciy bong mat tAm trung : Bang 14 nho, mudng den, phuong do...
+ Céay bong mat tAm thp: Mong bo tim, Mudng vang, Osaka, Bing
lang....
Cay bui: Trang do, Dam but, Hoa giéy. i
Cay phu dét: c6 dau, thai 1ai tim,....

Cay day leo: thuong xudn, hoa gidy, hong leo, ...
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6.2. Dbi véi cay xanh trong cong vién, viuon hoa, quang truong va cac khu
vue cong cong khéc ctia do thi: Theo quy dinh cua quy hoach chi tiét cong vién,
quy hoach chi tiét khu d6 thi dugc duyét.

6.3. Déi véi cdy xanh trong khudn vién nha dat clia co quan, to chie, ho
gia dinh, ca nhan:

- Co quan, td chire, ho gia dinh, cd nhan duoc lua chon gidng cay trong, thu

huong toan bd hoa loi tir cdy va chiu trach nhiém trong viéc bdo quan, cham soc
cay xanh, hoa, ¢o, kiéng, day leo trong trong khudn vién do minh quan ly.

- Cay trong trong khuon vién clia co quan, t6 chirc, ho gia dinh, cd nhén
phai tudn thu cac nguyén tac sau:

+ Khong thudc danh muc cay cdm trong do Uy ban nhan dén tinh ban
hanh;

+ Cay trong ¢, trong dam thi tiy thudc khoang khong gian ctia khudn vién
ma chon céy thich hgp nhung c6 d6 cao khi trudng thanh khong qua 15m;

+ Khoang cach ly an toan dén céc cong trinh k¥ thudt d6 thi phai theo quy
dinh cua co quan quan ly chuyén nganh va phai dam bdo cdy xanh co tan, than,
ré khong gy hu hai dén cac cong trinh 1an cén thudc quycn quan ly cua t6 chtre,

ho gia dinh, ca nhan khéc;

+ Cly tlong theo du 4n diu tu bang ngan sach nha nudc thi thue hi¢n theo
dtng ho so thiét ké k¥ thuat dugc co quan quan Iy nha nude ¢o tham quyén phé
duyeét.

6.4. D6i voi khu vue cdy xanh chua co quy hoach dé thi duge duyét:

- Dién tich tdi thiéu dat cay xanh st dung cong cong do thi la Sm/nguoi
(dbi véi thi xa Binh Long 1a do thi loai I1I).

- Ty 1¢ dién tich dAt t6i thiéu trong cdy xanh toi thiéu trong 16 dat xay dung
cong trinh: ddi voi nha chung cu 1a 20%, cong trinh gido duc, y té, vin hoa la
30%, nha may la 20%.

- Céc chi tiéu khac vé quy hoach céy xanh: theo quy dinh tai Tiéu chuan
Thiét ké Quy hoach cay xanh st dung cong cong trong cac do thi.

6.5. Dbi véi cong trinh kién tric trong khu cay xanh: Chi tiéu quan ly vé
mat do xay dung, hé sb st dung dat, tang cao, chiéu cao cong trinh, chi gigi
dudng do, chi gidi xdy dung, khoang 1, hinh thie kién tric phai tuan thi quy
dinh cua quy hoach do thi, thiét ké do thi duge duyét; tiéu chuén, quy chuén hién
hanh vé thiét ké quy hoach, xay dung va moi truong.

6.6. Quy dinh ve trong cdy xanh trong coéng vién - vuon hoa, quang

truong: Cay xanh trong trong cong vién, quang truong, ven ho nude, cac khu
vure cong cong khéc ctia d6 thi phai tuan thu quy hoach chi tiét cay xanh, cong

vién duogc phé duyét.
6.7. Quy dinh trong cdy xanh trén duong pho:
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a) Yéu cau vé dic tinh:
- Cac loai cay trong phai phu hop voi thd nhudng, khi hiu cua dia phuong.
- Cay phal chiu dugc gio, cay c6 than thing, tin cén d6i, dang dep, gb dai

(d¢ phong bi gion gay bt thudng), tan la gon, c6 do phan canh cao. Hoa, qua
(hodc khong c6 qua) khong hép dan rudi, nhing lam &nh hudng dén vé sinh moi

truong.

- Tudi tho cdy phai dai, tang trudng t6t, it bi sAu bénh va moi mot phé hoai.

- Ciy phai co6 hoa dep (néu c6 hoa), c6 ré &n sdu, han ché co ré nodi. Cay la
xanh quanh nim, khong rung 14 tro canh, dang dep va mau dep.

b) Yéu chu vé tang cao cay trong twong tmg vai 19 gio1 duong:

- Loai cay tiéu moc c6 chiéu cao < 10m: la nhiing cay co chiéu cao truong
thanh nho nhu: bang ling, moéng bo,.... Nén trong & cac tuyén dudng co 16 gidi
tir 13m dén 17m (loai 1).

- Loai ciy trung moc co chiéu cao > 10m dén 15m: 1a nhiing cdy co chleu

cao truong thanh trung binh nhu: mac nua, diép vang,.... Nén trong & céc tuyén
duong c6 10 giol tir 17m dén 23m (loai 2).

- Loai cay dai moc co chiéu cao > 15m: 1a nhimmg céy co c,lucu cao truong
thanh 1én nhu: déu nude, sao, diang huong, go do,.. Nén trong & cic tuyén

duong c6 16 gidi trén 23m (loai 3).
¢) Tiéu chuén ciy gidng:
- Cay dugc chon trong trén cac tuyen duong phai co duong kinh than t6i
thiéu 0,2m (tinh tr mat dAt 1én 1m); chiéu cao cdy toi thiéu 2,0m.

- Cay glong duoc wom trong theo ding quy_ trinh k¥ thuat. Cay gidng sinh
truong binh thuong, khong vang 14, khong can cbi, than thang, khong cut ngon,
khong sau bénh, bau dat phai dam béo k¥ thuét va khong bi bé.

d) Quy cach hé trong:

- Cay trong theo hang trén via he, hé trong hinh vuong: ti th1eu la
1,2mx1,2mx1,2m; kich thude hé trong trén ap dung cho tat ca cac tuyen phd
(xem hinh minh hoa). Bén trong c6 Ong bé tong xi ming cbt thép dé ré cay
khong moc ngang lam hu via he, dudng va cdc ha tAng khac.

- Kich thudc va loai hinh 6 dat,trong’ cdy duoc str dung thdng nhat déi véi
cting mot loai cdy trén cung mot tuyen pho, trén ting cung hay doan duong.

- Tén dung céac 6 dit trong cay b6 tri trong c6, ciy bui, hoa tao thanh khom
xung quanh goc cdy hodc thanh déi cay xanh dé tang vé dep canh quan d6 thi.

e) Céc quy dinh khac:
- Trong céy cb chiéu cao, d6 rong tan phu hgp véi ting chiéu rong via he:
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+ Céc tuyén duong c6 chiéu réng via hé trén 5Sm: trong céc cdy loai 2 hodc
loai 3 theo quy dinh phén loai cdy béng mat do thi.

+ Céc tuyén duong co chiéu rong via hé tir 3m dén Sm: trong cdc ciy loai
1 hoic loai 2 theo quy dinh phén loai cdy bong mat do thi.

+ Cac tuyen duong c6 chiéu rong he phé hep dudi 3m, duong cai tao, bi
khong ché vé mit bing va khong gian: cin tin dung nhiing cdy hién c6 hodc

trong tai nhitng vi tri thwa cong trinh, it vuong duong day trén khong va khong
gy hu hai céc cong trinh san c9, c6 thé trong day leo theo tru hoac dit chau cay.

+ Khoang céach t8i thiéu tinh tir mép 1& duong dén tim hang cay: Cay loai 1
la 0,6m; Cay loai 2 1a 0,8m; Cay loai 3 1a 1,0m.

- Tuy theo ching loai cdy, khoang céach giita cac cay trong trén via hé nhu
sau: céy loai 1 co khoang cach trong tir 4-8m, cdy loai 2, loai 3 tir 8 — 12m. Linh
hoat trong cdy & ranh dat giita 2 nha pho khong trong tai cac vi tri gay can tré
cho sinh hoat ctia ngudi dan.

Bing 3: Quy dinh vé trong cAy xanh sat véi vi tri hé thong ky thuit ngﬁm

T Hang muc Khoang cach

Khoang cach giita cdy xanh dén :

- Vat gbc noi duong giao nhau 5-8m
- Céc hong ctru hoa 2-3m
- C6t dén chiéu sang va ndp hé ga 1-2m
- Hé théng duong day, dudng éng k¥ thuat 1-2m

- Cay xanh duoc trong trén via he va khéng gian cong cong, bo tri & dét
trong ciy co tdm bao vé dugc si dung dé b6 via chim xung quanh gbc Vi cao
do bang cao do via he, c6 b6 tri cac ong nudce ngam c6 tac dung dinh hudng bo
ré cay di siu xudng long dt, thiét ké thuan tién cho viéc cham soc cdy.

- Khuyén khich via hé 16t 1/2 chidu rong, phan con lai cdy xanh tham co
nham ting kha ning thdm nudc, tao thém mang xanh cho do thi.

- Trén céac via hé rong tir 5Sm trg 1én va trén cac quang truong, san ch(n
cong cong Va trong cac cong vién, co thé nang cao cac bon bao vé quanh goc

cdy thanh ghe ngoi.

- Cay xanh duong phd va cac dai cay phai_hinh thanh mdt hé thong cdy
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu logi cdy trén mot tuyen pho.
Tréng tir mt dén hai loai cdy xanh dbi véi chc tuyén duong, phd ¢o chiéu dai
dugi 2km. Trong tir mot dén ba loai cdy dbi véi cac tuyén dudng, pho co chiéu
dai tir 2km trd 1én hoidc theo timg cung, doan duong.
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-Pbi voi cac dai phan cch c6 bé rong dudi 2m chi trong co, cac loai cay
bui thép, cdy canh. Cac dai phan cach c6 bé rong tir 2m trg 1én co thé trong cac
loai cdy than thing co chicu cao va be rong tan 14 khong gay anh huong den an
toan giao théng, trong cach diém dau dai phan cach, doan qua lai gifra hai dai
phéan c4ch khoang 3m - Sm dé dam bao an toan giao thong.

- Tai cac tru cdu, cau vuot, bo tuong nghién ctru thiét ke bo tri trong day
leo dé tao thém nhiéu mang xanh cho d6 thi, c6 khung véi chat liéu phu hop cho
day leo dé bao vé cdng trinh. Tai cac nut giao thong quan trong ngoai viéc phai
tuan thu cdc quy dinh vé bao vé an toan giao thong t0 chuc trong co, cdy bul,
hoa tao thanh mang xanh tang vé my quan do thi.

- Tao bong do trong khong gian cong cdng bang cay xanh va cong trinh.
Céy doc theo duong pho béo vé duong pho va cong trinh khoi birc xa mit troi.

- Pbi v6i nhitng tuyén duong da duge bo tri duong day dién bang day tran,
UBND thi x& c6 trach nhiém yéu cau dién luc co ké hoach thay thé day dién tran
bing day c6 vo boc dé tranh cdc trudng hop chat, tia cAy anh huong dén sy phat
trién ctia cdy va m¥y quan, dong thoi van dém bao an toan ludi dién.

B tri vi tri dudng dién ndi véi cdy xanh via he can phan tach ra dé tranh
viéc ddy dién va tan cay xanh bi xung dot trong twong lai.

7. Chat ha va dich chuyén cdy xanh d6 thi:

a) Cac trudng hop cap gidy phép chat ha, dich chuy¢n cay xanh:

Cic td chirc va ca nhéan khi ¢6 nhu cau chit ha, dich chuyén cac loai cay
xanh sau ddy phai co giay phép do UBND thi xa cap:

- Cay xanh thugc danh muc cdy co thu, cdy dugc bao ton;

- Céy bong mét; cdy da dugc dénh so, treo bién trong cong vién, vuon hoa,
cac khu vuc cong cong va cac khu vuc thyc hién du an dau tu xay dung cong
trinh;

- Cay bong mat trén duong pho;

- Cy xanh cao tdn c6 chiéu cao tr 10 m tr¢ 1én trong khuo6n vién cac co
quan, t6 chirc, ho gia dinh, cd nhén trong do thi.

b) Cac truong hop dugc mién gidy phép chit ha, dich chuyén ciy xanh

- Cay xanh can chit ha ngay do tinh thé khin cép, de doa boi thién tai hoac
cdy da bi chét, da bi db gay: td chirc, ca nhéan truc tiép duoc giao cham soc, quan
1§ c6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan x4, phudng 1ap bién ban hicn
trudng; chup anh hién trang cay xanh; thuc hién ngay viéc chat ha, dich chuyén
ciy va chdm nhét trong vong 05 ngay lam viéc ké tir khi thuc hién viéc chit ha,
dich chuyén cy phai 1ap hd so bao cdo UBND thi xa va S¢ Xay dung.

- Cay xanh d6 thi da b gdy dé: don vi truc tiép thyc hién viée cham soc,
quan ly ¢6 trach nhiém phéi hop voi Uy ban nhin dén xa, phuong; 1ap bién ban
hién truomg; chup anh hién trang cay xanh; don dep, giai toa mat bz‘"mg va cham
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nhét trong vong 05 ngy 1am viéc ké tir khi thuc hién viée giai toa mt bang phai
1ap ho so bdo cio UBND thi xa va S¢ Xdy dung.

- Cay xanh thudc ké hoach thay thé dé trong moi duoc duyét.

¢) Xdy dung cdng trinh trén dAt co trong cay xanh:

-Dbi v6i cong trinh xdy dung thudc truong hop mién xin gidy phép xay
dung theo quy dinh phap luat: chi dau tu cong trinh chi dugc chat ha, dich
chuyén ciy xanh sau khi da dugc cap Giay phep theo quy dinh.

- Pbi voi cong trinh phai xin phép xay dung: Co quan cap phép xdy dung
cong trinh phai co ¥ kién thoa thuan bang van ban cua co quan quan ly chuyén
nganh cdy xanh do thi vé vi¢c chit ha, dich chuyeén céy (doi vai nhing loai cay
thudc Khoan 1, Pidu ndy) trude khi cap phép xdy dung. Trong truong hop
khéong thong nhat y kién gitra cdc bén thi trinh co quan c6 tham quyeén xem xét
quyét dinh;

- Khi x4y dung cong trinh c6 lién quan dén chat ha, dich chuyén cay xanh
phai dua kinh phi ctia cong tdc ndy vao du an.

Dié¢u 27. Cong trinh dwong diy, duong ong ha tang ki thuit (khu do
thi méi, khu dd thi hién hitu chinh trang)

1. Dbi voi cong trinh giao thong va khu do thi mai:

- Chu diu tu cac khu d6 thi madi, cac tuyén giao thong mdi xdy dung hodc
cai tao, m& rong co trach nhiém dau tu xdy dung cac cong trinh cong, bé ky
thuat hodc hao, tuy nen ky thuat dé bo tri cong, bé ngam k¥ thuat hoac hao, tuy
nen k¥ thudt d@é bo tri, lap dat cdc duong day va duong ong k¥ thudt theo quy
hoach dugc duyét.

- Trong qua trinh thiét ké céc tuyén duong day, duong éng, can bao dam
phdi hop chit ché véi cac ndi dung thiét ké cay xanh do thi va canh quan d6 thi
trén tuyén duong va khu vue xung quanh mot cach dong bo.

2. Péi véi cac khu do thi hién hitu chinh trang:

- Khi tién hanh xdy dung méi hodc cai tao mo rong cac truc duong cép do
thi theo quy hoach thi chi dau tu thuc hién du 4n phai c6 trach nhiém thuc hién
ha ngdm cic dudng day duong Ong ha tang k¥ thuat bang vi¢c xdy dung cac
cong trinh cong, bé ky thudt hodc hao, tuy nen ky thuét dé bo tri, lap dat cac
duong day va duong ong k¥ thudt.

- Hé théng dudong dy dién, théng tin phai timg budc ha ngam; dc“:)i Vol
tuyén pho chua c6 dicu kién thuc hién, yéu cau st dung chung cot dién dé dam
bio thong thoang dudng pho va an toan giao thong.

_ Cic td chirc va ca nhin tham gia dau tu xdy dung céc cong trinh cbng, bé
ky thudt hodic hao, tuy nen k¥ thudt dé bo tri, 1ap dat cac duong day va duong
6ng k¥ thudt duoc nha nude khuyeén khich, ho tro va wu dai dau tu theo cac quy
dinh cia phép ludt hién hanh.
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3. Quy dinh vé canh quan do thi:
- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cdc cong trinh ha

tang ky thudt, tan dung t6 chire cdy xanh, tham co, bon hoa,.... dé b6 sung cho
canh quan db thi, cai thién moi truong. Cac cong trinh xay dung phai dam bao

an toan theo quy dinh cta phap ludt.
- Nghiém cdm quang céo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang
bao vé cac tuyén dudng déy, duong dng k¥ thuat.
4. Yéu cau ddi véi quy hoach xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat ngam:
- Khong gian xay dung ngim pha1 duoc quy hoach, xay dung, quan 1y su

dung. Quy hoach, phat trién khong gian do thi trén mat dat phai duogc két hop
chiit ché véi viée str dung an toan va hi¢u qua khong gian ngam.

- Viéc st dung khong gian ngam dé xdy dung cong trinh nﬁam phai dam
bao str dung tiét kiém dat, bao vé moi truomg va cac yéu ciu vé an ninh, quoc

phong.

- Viéc xay dung céc cong trinh ngam do thi phai tudn thu cac quy dinh sau:

+ Quy hoach d6 thi, quy chudn vé xay dung noﬁm gidy phép xdy dung.

+ Bdo dam an toan cho cong dong, cho ban than c6ng trinh va cdc cong
trinh 1an can; khong lam anh huong dén viéc str dung, khai thac, van hanh cua
cAc cong trinh 1an cén cling nhu cée cong trinh da c6 hodc da xac dinh trong quy
hoach do thi.

Pitu 28.Cong trinh xAy dung trong pham vi bdo v¢ cong trinh thiy lgi

1. Chc hanh vi bi nghiém cam:

- Db chét thai, rac thai trong pham vi bao vé cong trinh thiy loi; xa nudc
thai trai quy dinh cua phap luat vao cong trinh thiy 1gi; cac hanh vi khac lam 6
nhiém nguoén nudc trong cong trinh thuy loi.

- Huy hoai hodc ¢b ¥ lam hu hong cong trinh thuy loi.

- Ngan, lap, ddo, nao vét, hut bun, cat soi trén séng, kénh, muong, rach, ho,
ao trai phép lam anh huong dén hoat dong thuy 1¢i.

~ LAn chiém, sir dung dat trai phép trong pham vi bao vé cong trinh thuy loi

- Thyc hién cac hoat dong trong pham vi bdo v¢ cong trinh thuy loi khi
chua c6 gidy phép hoic thuc hién khong dung ndi dung cua gidy phép duoc cp
cho céc hoat ddng quy dinh cua Luat Thuy loi.

2. Trong pham vi bdo vé dép, ho chira nudce cac hoat dong phéi ¢6 gidy
phép cta co quan quan 1y nha nudce co thAm quyén bao gom:

- X4y dung cong trinh mai;

- Lap bén, bii tap ket nguyén liéu, nhién liéu, vat liu, vat tu, phuong tién;
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- Khoan, dao khao sat dja chét; tham do, khai thdc khoang san, vat liéu xay
dung, khai thac nudc dudi dat;

- X4 nudc thai vao h(‘")’ chita nudc, trir xa nude thai voi quy mo nho va
khéng chira chat dgc hai, chat phong xa;

- Trong ciy lau nim;

- Hoat dong du lich, thé thao, nghién ctru khoa hoc, kinh doanh, dich vy;

- Hoat dong ctia phwong tién thity néi dia, phuong tién thuy noi dia tho so;

- Nudi trong thity san;

- Né min va céc hoat dong gy nd khc;

- X4y dung cong trinh ngim.

Pidu 29. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi

1. Quy dinh chung:

- Thap truyén hinh, cot dng-ten, chao thu, phdt song phai duoc thiét ké va

lap dit theo quy hoach d6 thi dugc duyét va duge co quan quan 1y cho phép,
dam bao an toan, m¥y quan do thi.

- Khuyen khich bé tri cac tram Host, tong dai vé tinh, buu cuc, tram thu
phat song vo tuyén trong céc cong trinh cong cong.

- Trong khu vuc d6 thi céac tuyén day dién thoai, day thong tin, truyén hinh
cap, internet phal duoc bb tri _trong hé thdng hao cép, tuy nen k¥ thuat sir dung
chung cho cdc cong trinh ha tang k¥ thudt do thi.

- Cac cong trinh théng tin, vién thong dugc phép bé tri trén dai phan cach,
hé duong pho nhu thing thu, ti cép va cic cong trinh khac phai dam bao an toan
va tiéu chuan k¥ thuét, tudn thi quy hoach va thiét ké d6 thi duge duyét, phu
hop voi kich thude he phd, hinh thirc, mau sdc phu hop, hai hoa, dé str dung va

khong can tré nguoi di b.

- Khuyén khich céc to chirc, c4 nhén wu tién st dung chung co so ha tang
tram thu, phat song thong tin di dong de gidm chi phi trong dau tu xay dung
cong trinh, bao dam my quan do thi va tiét kiém quy dat xay dung.

2. Cip phép x4y dyng tram BTS:

Viéc xé4c dinh khu vuc phéi xin phép xdy dung hodc mién gidy phep xay
dung ddi voi cong trinh tram BTS cin cir véo quy dinh cta ludt xdy dung va cac

van ban huéng din c6 lién quan.
Piéu 30. Cong trinh cap, thoat nudrc, vé sinh do thi
1. Cong trinh cap nudc:

- Céc cong trinh thu nudc thd, nha may va tram xUr Iy nude sach, bé cha,
tram bom ting 4p, dai nude phai duoc thiét ké kién triic dam bao hinh thirc cong

trinh ph hgp véi canh quan chung cua khu vuc.
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- Hong ctru hoa duoc phep b6 tri ndi trén

2. Cong trinh thodt nudc:

Tuyét d6i khong dugc xa nude thai chwa qua xu 1y ra hé thdng thoat nudce
chung cta d thi, sudi, ho trong do thi. Nudce thai do thi, cong nghiép phai duoc
thu gom vao tram xtr Iy nude thai va xu Iy dat tiéu chuan moi truong theo quy
dinh truge khi xa ra moi truong. Nude thai sau khi xtr I phai dugc xa vao cac
khong gian dém nhu: ho diéu hoa, dé thuan loi kiém soat chat lwgng nudc trudc
khi d6 ra su6i, ho.

Hién nay, thi xd Binh Long chua c6 hé thdng thu gom va tram xir Iy nudce
thai tap trung, do do viéc xur ly nudc thai chia lam 2 giai doan:

* Giai doan 1: xUr Iy nude thai khi chua c6 hé thdng thu gom va tram xu ly
nudce thai tap trung:

- Pbi voi khu dan cu, cdc cong trinh cong cong: phai lap dat bé tu hoai de
xt 1y nudc thai ctia khu vé sinh dat tiéu chuan moi trudng theo quy dinh trudc
khi thai vao hé thong thoat nude chung cua do thi. Nén bd tri hé thong thoat
nuge phan ticu va nude sinh hoat riéng. BE tu hoai dugc dit ngam dudi dat va
phai c6 vat che chan bao ve.

- Nudc thai y té nguy hai, va cong nghi¢p phai c6 cong trinh xr 1y nudc
thai cuc bd trude khi xa ra hé thong thodt nude chung cua do6 thi. Truomg hop
chua c6 kha nang dau tu xay dung cong trinh xu [y nude thai cuc bo bat budc
phai dau tu hé thong bé ngdm dé luu tr¥ va chuyén giao cho don vi c6 chuc
niang xtr 1y theo ding quy dinh hi¢n hanh.

* (Gial doan 2: dau tu théng thu gom va tram xtr Iy nudc thai tap trung:

- Céc ho dan cu, cac cong trinh cong cong va cong nghiép, nude thai y té
nguy hai sau khi xtr Iy nudce thai cuc bo phai duge dau noi vao hé thong thu gom
va tram xur ly nude thai tap trung. Nude thai sau khi xur Iy dat tiéu chuan moi
duoc xa ra moi truong.

- Tram bom tiéu dd thi phai dugc thiét ké, xdy dung ddm bao phu hop vOi
canh quan chung cua do thi, dé tiép can dé van hanh va duy tu.

- Tram bom nuéc thai trong d6 thi phai dwgc bd tri theo ding quy hoach,
phai dam bao khoang cach ly v€ sinh va moi truong. Cong trinh x4y dung ngdm
hoic ndi két hop véi cdy xanh d6 thi dam bdo khong gian canh quan va my quan
do thi.

- Nha may va tram xu 1y nude thai trong khu vuc do6 thi phai 1a tram kin, su
dung cong nghé hién dai, khong gy 0 nhiém mdi treong. Cong trinh phéi tudn
thti thiét k& d6 thi va phuong 4n kién trac dugc co quan cé tham quyén phé
duyét.

3. Cong trinh v¢ sinh do thi:
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- Nha vé sinh cong cong phdi duoc bé tri két hop trong toa nha va khudn
vién cong trinh cong cong, thwong mai dich vu, cdng trinh tién ich d6 thi khac,
dam bao sir dung thuén tién. Truong hop b tri cong trinh riéng biét, phai thiét
ké kién trac phi hop canh quan va my quan d6 thi.

- Thung thu rac doc theo cac tuyén phd kich thudce, hinh thirc, mau sdc pht
hop, dam bao vé sinh va thuan ti¢n cho s dung va quan ly phén loai va thu
gom.

- Céc tram thu gom va trung chuyen chét thai ran st dung tram kin, 4p dung
cong nghé mai va tu dong hoa, két hop véi trong cdy xanh d6 thi dam bao cach
ly vé sinh va an toan moi truong, canh quan do thi.

- Qéi v6i cong trinh thodt nude (xa thai) vao cong trinh thuy loi phai thuc
hién cap phép tuan thi theo quy dinh.

Diéu 31. Nghia trang tip trung, nha tang 1é

1. Nghia trang tap trung:

- Xy dung 10 trinh tién tGi dong cira cac nghia trang nho ¢, rai rac trong
cac khu dan cu va di doi vao cac khu nghia trang tap trung dé dam béao vé sinh

mdi truong. Quy hoach cac nghia trang tap trung thanh cong vién nghia trang,
xay dung tudng rao va tréng ciy xanh tao my quan do thi.

- X4y dung nghia trang do thi phal phu hop cac quy chuan k¥ thuét hién
hanh; phong tuc, tdp quan, ton giao va van minh hién dai; st dung dat c6 hiéu
qua dam bao cac yéu cau vé canh quan va vé sinh méi truong. Pap Ung t6t nhu
cau ngan han va yéu cau phét trién m& rong trong tuong lai.

- C4c khu chire ning trong nghia trang: khu vuc tang, khu vuc dich vu, khu
tdm linh (ban the, vudn tdm linh; quang trudng hanh 18,...); cdy xanh, mat nuoc,
cdy xanh cach ly, khu vuc quan ly; céc khu k§ thuét va ha tang k¥ thuat; hé
théng thu gom va xir ly nudc thai, hang rao thich hop va hé thong bién béo dé

nhan biét md chi.

- Ty 1¢ st dung d4t trong nghia trang d6 thi, dién tich dat st dung cho mdi
mo, hinh thue kién tric md tun theo Quy chudn, tiéu chuan ap dung chi tiéu
cho do thi loai III va cac quy chudn k¥ thuat hién hanh. Chét thai rdn & nghia
trang phai dugc thu gom va xir 1y dung quy dinh dam bao vé sinh mdi truong.

- Phai bb tri dai cAy xanh cach ly quanh khu vuc x&y dung nghia trang, co
s& hoa tang quy hoach méi voi chiéu rong > 10m.

2. Nha tang 1€:

- Quy hoach dia diém nha tang 1¢ khong dugc anh hudng dén cac hoat dong
cua cac khu chirc ning khac va cac hoat dong giao thong. Phai co gidi phap chéng
dn dam bao cac quy dinh vé tiéng dn tai cac khu vue cong cong, khu dan cu.
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-Nha tang 1& xay dung ndi quy vé cac hoat dong theo Thong tu 50
02/2009/TT-BYT ngay 26/5/2009 cia Bo Y t& huéng dan vé sinh trong hoat
dong mai tang va hoa tang.

Diéu 32. Cong trinh cap ning lugng, chiéu sang d6 thi

1. Tram xdng dau, tram cung céap khi d6t, hé thdng cap dién va chiéu sang
d6 thi phai xdy dung theo quy hoach, thiét ké d6 thi duge duyét, tuan thu cdc
Quy chudn X4y dung Viét nam vé Quy hoach xdy dung xdy dung va tiéu chuan
thiét ke, tict kiém dat do thi.

2. Quan 1y cac cong trinh dam béo hoat dong an toan, khong gay 6 nhiém
moi trudng. Cong trinh kien tric duoc thiét ke phu hop cdng nang va yéu cau
canh quan, my quan do thi.

3. Céc tuyén dién trung thé, ha thé va chiéu sang @6 thi trong khu vyc trung
tdm dugc bo tri di ngdm trong h¢ thong tuy nen, hao k¥ thuat st dung chung
theo cac quy dinh hién hanh.

4. Céc tram bién ap ha thé kiéu treo hién c6 phai dugc cai tao thanh kiéu
kios hodc tram kiéu kin lap trén cot thép.

5. Str dung cac loai tram c6 hinh thue, kich thudc nho gon. Vi tri dat cac
tram b6 tri trong céc khu dat cong cong, khudn vién cong trinh.

6. Truomg hop b tri trén dai phan cach, hé dudng pho, phai phé duyét thiét
ké kién trac vo ngoai cong trinh phit hgp cdnh quan do thi cua tuyen pho va
codng trinh mat pho.

7. Hé thong cot va cong trinh chiéu sang d thi, chiéu sdng cong trinh pha
dam bao yéu cau thAm my vé kién trdc, hinh thic, kich thude, mau sac, van hanh
an toan. Tai cac khu vuc cong cong, viéc st dung chiéu sang trang tri phdi dugc
co quan c6 tham quyén chap thuan. H¢ thong chiéu sang do6 thi phai bao dam:

- Béap ung yéu cAu chiéu sang va my quan do thi.

- Su an toan cho nguoi van hanh va dan cu, an ninh va trit tu an toan xa hoi
trong do thi, thuén tién dicu khién cac thiét bi chiéu sang.

- Str dung nang luong tiét kiém va hiéu qua; c6 hiéu qud vé kinh té, bao
g6m kinh phi lap dat, van hanh, bao dudng va thay thé.

- Hé théng chiﬂéu sang d6 thi phai tuan thu quy dinh quy hoach d6 thi dugc
duyét, cc tiéu chuan k¥ thuat ve chiéu sang do thi doi vai ting cong trinh hoédc
ting khu vuc duge chiéu sang.

’ Muc 5
CAC YEU CAU KHAC

Diéu 33. Quy dinh vé quang c4o trén cong trinh kién tric
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1. Viéc quang cao, tuyen truyen thuc hién theo cac quy dinh hi¢én hanh.
Xay dung quy hoach quang cdo ngoai troi mang tinh dai han, pht hop voi dicu
kién tu nhién, kinh (¢ xa hoi cta thi xa.

2. Dbi vai khu vuce khong c6 quy hoach chi tiét, thue hién theo nguyén tic:

a) Xac dinh cu thé nguyén tic, vi tri dat dai, khong gian chiém dung, quy
md, hinh thiic va ndi dung cua mot s6 cong cu bang co dong truc quan, bang
quang cdo ngoai tro, bang - ron, bang hop den trén dai phan céch, trén co so do
trinh cAp c6 tham quyén cip hodc thué déat dé st dung lau dai. Kich thudc bién

quang céo dam bao quy dinh, ddng bo, my quan.

b) Cam céc hinh thic quang cdo: di dong dat trén via he; quang cao trén
thén cay, cot dién, bang dién tir nho ra khong gian he pho quang cao bang to roi
hodic bang am thanh trai phép.

3. Viéc lap dat bién quang cao, bién hiéu, bién chi dan thuc hién theo
nguyen tac:

a) Khéng lam che khuét tam nhin nguoi tham gia giao thong, khong dat
trén dai phan cach gitra duong.

b) Vi tri hp dung cac bién quang cdo, bién hiéu: Vi tri dat bxcn 11¢u, chi

duoc dat sat cong hodc mit trude cia try so, noi kinh doanh cna to chire, cé
nhin ap sat vao phan twong nha hodc ban cong nha (néu c6) mép dudi bang
trung voi mep dudi cua mat san nha hodc mai hién; khong dat trén ban cong
hodc nho ra he pho khong lip dung tao thanh h budng, khoi 16i; khong quang cdo
trén néc nha va hai bén dau hoi nha.

¢) Vi tri dat bién hiéu ¢ cong trinh nha cao tang (cao K19) co n hiéu o quan,
t6 chire dat van phong thi khu vuc dat bang higu ctia co quan, to chirc nam trong
khuon vién ctia cong trinh nha (cao dc). Kich thudc va vi tri dat bién hiéu do
don vi quan ly cao oc quy dinh nhung phai dam bao an toan vé giao thong, an
toan cho ngudi, tai san trong khu vue dét bién va phai dam bao my quan do thi.
Bién hiéu ¢ khoi thap co do cao tr 20m trér 1én chi duge dat & vi tri tang trén
cung cua thap, tuyét dbi khong dugce phép lap dat trén mai cong trinh,

d) Khong cho phép quang céo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong
trinh kién tric hanh chinh, chinh tri, quin sy, ngoai giao, tru so céc doan thé;
cong trinh ton gido, tin ngudng; cong trinh kién tric bao ton; tuong dai; cong
trinh gido duc, y té va céc cong trinh ha tang k¥ thuat do thi.

e) Kich thuoc bién hiéu:

-Pébi voi bién hidu ngang: Chiéu cao bién hiéu tdi da 1a 02m, chiéu dai bién
hiéu khong duoc vuot qua chiéu ngang mit tién nha, dién tich bién hiéu khong
vuot qua 20m2.

- Péi v6i bién hiéu doc: Chiéu cao t6i da 1a 04m, chiéu ngang 1a 01m va
khong duge vuot qua chiéu cao clia tang nha noi dat bién hiéu, khong vi pham
chi gidi xay dung.
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- Bién hiéu khéng dwoc che chin khéng gian thoat hiém, ctru hoa; khong
duoc 14n ra via he, long duong, anh hudng dén giao thong cong cong.

f) Vé my quan, chit viét, vi tri va ndi dung Bién hiéu:

- MJ quan, chit viét bién hiéu: Bién hiéu pha1 bdo dam my quan; Bién hi¢u
phai v1et bang chit Viét Nam; truong hop mudn thé hién tén viét tat, tén giao
dich quoc té, tén, chit nudc ngodi phai ghi ¢ phia dudi, kich thude nho hon chu
Viét Nam.

- Noi dung bién hig¢u: Tén co quan chu quan truc tiép (néu c0); Tén goi day
du bang chir Viét Nam dung véi quyét dinh thanh lap hodc gidy ching nhan
ding ky kinh doanh do co quan co thAim quyén cép; Loai hinh doanh nghi¢p
hodc hop tac xa; Nganh nghé, linh vuc kinh doanh chinh (601 v&i cac co sO san
Xudt, kinh doanh hang hoa, dich vu); Dia chi giao dich, s6 di¢n thoai (néu c0);
Trén bién hiéu duoc thé hién biéu twong (logo) da dang ky voi co quan ¢6 thim
quyén, dién tich logo khéng qué 20% dién tich bién hiéu, khong dugc thé hién
thong tin, hinh anh quang cdo cho bét ctr loai hang hoa, dich vu nao.

g)Yéu cdu vé chiéu séng:

- Chiéu sdng quang cao phai dam an toan, tinh tham m¥ do thi, khong duoc
lam anh hudng dén cic hoat dong giao thong va cic hoat dong khac cua do thi.
Chiéu sang cong trinh quéang cao phai dugc chiéu tir huéng quan sat chinh, phu
hop vaéi khu vire duoc chiéu sdng va tudn theo quy dinh trong Quy chuan k¥
thuét quoc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi.

- Cac phuong tién chiéu sang c6 thé 1a mot phdn cua cong trinh quang cao
hodc tach roi véi cong trinh quang cao. Chiéu sdng cdng trinh quang cdo co thé
1a chiéu sang bén ngoai hodc chiéu sang bén trong.

- Cac thiét bi chiéu sdng cong trinh quang cdo phai st dung loai thiét bi c6
hiéu suat ning luong chiéu sang cao, an toan trong quan ly, vdn hanh va su
dung.

- Khi str dung énh sang den hit manh 1én cic cong trinh quang cdo phai co
giai phap glam thiéu 0 nhiém 4anh sang do tac dong moi truong nhu: Dam bao
khodng cach gilra ngudn chiéu sang va bang quang cao; Str dung cac cam bién
anh sang; H¢ thong day dan nguon cap dién cho cong trinh quang céo phai co
16p vo céach dién dé tranh bi gy cham, chap dién tir diy nguon, trong hop dau
day k¥ thuat do anh huéng cua thoi tiét.

- Khi l4p dat, thi cong céc moi r101 cta hé théng chiéu 'sang bén trong cong

trinh quang céo phai dam bao yéu cau cach dién, giam thiéu tic dung nhiét toa
ra tlr cac loai dén chiéu sang lam bt ltra, gdy chay lan sang cac bo phan lién ké

khac.

- Tinh toan phu tai hé thong chiéu sang cong trinh quang céo phai dam bao
chon dung cép bao vé ctia dptomat va tiét dién day dan tranh sy cb do qua tai.
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- Cong trinh quang cdo phai c6 hé théng chong sét dam bao yéu cau ky
thuat.

4. Db v6i nha lign ké:

Bién quang cdo khong dugc st dung céc vat lidu co d6 phan quang lon,
khong vuot qua gidi han mat twong tai vi tri dat bang. bién quang cao dat tai mat
tién cOng trinh phdi Op sat vao ban cong, mép duoi béang trung voi mép dudi cua
san ban cong hodc mai hién, mit ngoai bién quang cdo nho ra khoi mat tuong toi
da 0,2m.

5. Bi v&i nha biét thu:

- Pbi voi cac cong trinh biét thu str dung lam tru so co' quan, doanh nghi¢p,
duoc phép lap dat bién hiéu trén hang rao hodc trén cong. Doi voéi bién higu
ngang thi chiéu cao toi da la 2m, chiéu rong khéng vuot quéa chicu ngang hang
rao hoac cong.

- Khong cho phép xay dung tru quing cdo doc lap trong khuon vién biét thy.

6. Dbi vdi nha chung cu:

Cho phép quang céo trén khdi dé c6 chirc ning cong cong va dich vu cua
cong trinh chung cu. Cac bang quing cdo khong dwoc vuot qua chiéu cao khoi
dé. Céc bang quang céo theo chicu doc khdéng dugc phép nhd ra hon 0,6m doi
voi mat ngoai cong trinh.

7. B6i voi trung tAm thuong mai:

- Cho phép quang cdo trén cbng trinh kién tric trung tAm thuong mai.
Khong gidi han tong dién tich quang céo. Cac bang quang céo khong dugc phép
nho ra hon 60cm doi véi mit ngoai cong trinh.

- Cho phép xay dung tru quang céo doc lap trong khudn vién cong trinh,
bang quang céo khong dugc lan 19 gidi, can trd tam nhin doi vdi giao thong
trong va ngoai khudn vién, can tro 161 di lai cia xe va nguoi di bg, hai hoa vaoi
kién truc tong thé cua du an.

- Ngoai trir truong hop déc biét, bién hiéu cdng trinh phai dugc lam dudi
dang céc chit cai roi va duge chifu sang bang dén. P61 v6i bién hiéu ngang thi
chidu cao t6i da 13 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. o1 vai
bién hiéu doc thi chiéu ngang t6i da la 1,0m, chiéu cao toi da la 4,0m nhung
khong vuot qué chiéu cao ctia tang nha noi dat bién hiéu.

8. Pbi v6i cong trinh hdn hop nha ¢ va thuong mai dich vu:

- Cho phép quang céo trén cong trinh kién tric. Khong gidi han téng dién
tich quang cdo. Céc bang quang céo khong duoc vuot quéa chiéu cao khoi dé
thuong mai dich vu, khong dugc phép nhd ra hon 60cm do6i voi mat ngoai cong
trinh.

- Cho phép xay dung tru quang cdo doc lap trong khuén vién cong trinh,
bang quang céo khong duge lan 10 giGi, can tro tam nhin doi véi giao thong
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trong va ngoai khubn vién, can trd 161 di lai ciia xe va ngudi di bd va hai hoa voi
kién triic tong thé cta dy 4n.

- Ngoal trir truong hop déc bict, bién hiéu cong trinh phai duge lam dudi
dang cdc chit cai roi va duge chiéu sang bang dén. Péi voi bién hiéu ngang thi
chidu cao téi da 1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. Dbi voi
bién hiéu doc thi chleu ngang t01 da 1a 1,0m, chiéu cao t6i da 1a 4,0m nhung
khong vuot qua chidu cao cua tang nha noi dit bién hiéu. Ngoai ra, bién hidu o
khoi thap c6 do cao tr 20m tro 18n chi duge dit ¢ vi tri tang trén cung cua thap,

tuyét di khong duoc phép lap dat trén méi cong trinh.
9. Déi v6i cong trinh van phong:

- Cho phep quang cdo trén cong trinh kién trac. Cac bang quang céo khong
duoc vuot qua chiéu cao khoi dé.
- Cho phep x4y dung tru quang cdo doc lap trong khudn vién cong trinh,

bang quang céo trén tru khong dugc lan 16 gidi, can tro tdm nhin dbi véi giao
thong trong va ngoai khuodn vién, can tro 16i di lai ciia xe va ngudi di bo.

- Bién hiéu céng trinh phai dugc lam dudi dang céc chir cdi roi va dugc
chiéu séng bang dén. D6i voi bién hiéu ngang thi chiéu cao ti da 1a 2,0m, chiéu
dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. D6i voi bién hiéu doc thi chleu ngang
t01 da 1a 1,0m, chiéu cao tbi da la 4,0m nhung khong vuot qua chiéu cao cia
ting nha noi dat bién hi¢u. Ngoai ra, bién hidu & khox thap c6 do cao tur 20m tro
Ién chi duoc dit & vi tri ting trén cung cua thap, mdi mit chi dugc dat mot bién
hiéu, tuyét dbi khong duge phép lap dit trén méi cong trinh.

10. Déi v6i cong trinh gido duc, y té:

- Trén hang rao va bé mit ngoai ctia cong trinh gido duc, y té khong cho
phép moi hinh thirc quang cdo, chi dugc phép treo bién hidu, bién béo, thong tin
cua cong trinh theo quy dinh phap luat.

- Céc bién hiéu gén lién v6i cong trinh phai & ¢ cao trén 3,5m tinh tr via
hé dén mép dudi cua bién hiéu.

- Pugc phép xay dung 01 bién hidu truée cong véi dién tich tdi da 5,0m2.

11. Bbi véi cong trinh cong nghiép:

- Trén hang rao va bé mit ngoai cla cong trinh cong nghiép khéng cho
phép moi hinh thirc quang cdo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién béo, thong tin

cta cong trinh.

- Céc bién hiéu gan lién voi cong trinh phai & d9 cao trén 3,5m tinh tir via
hé dén mép dudi cia bién hiéu.

- Pugc phép xay dung 01 bién hiéu trudc céng voi dién tich t61 da 5,0m2.

12. Dbi vai cong trinh ton gido tin ngudng, céng trinh bao ton:
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- Khong cho phép moi hinh thirc quing céo trén hang rao va trén cong trinh
kién tric, ton gido, tin nguodng.

- Pugc phép treo bién hiéu, bién béo, thong tin cta cong trinh trén cong va
hang rao. Hinh thire phai dugc thict ké phu hop v6i hinh thire kién triic cia cong
trinh.

13. Pbi v6i cong trinh dang xay dung:

Trong khuon vién cong trinh dang xdy dung (trir nhing cong trinh khong
cho phép quang cdo trén hiang rao) duoc lap dat hodc thé hién quang cao tam
thoi vao mit tudng rao bao pht xung quanh cong trinh nhung khong duoc gay
anh huong dén cong tac thi cong va cac hoat dong binh thuong cua cac cong
trinh lan can.

Pi¢u 34. Quy dinh hinh thirc kién tric cong, hang rao

1. Quy dinh chung:

a) Cac cdng trinh an ninh quéc phong, co quan hanh chinh, chinh tri, cong
trinh chuyén nganh quan trong co thiét ké kién trac hang rao riéng.

b) Diéu kién dé xdy dung hang rao:

- Hang rao chi dugc x4y dung trong ranh dAt c6 quyén st dung hop phap.

- Khéng mét by phan nao ciia hang rao dugc phép xdy dung vuot ra ngoai
ranh dét hop phap va chi gioi duong do theo quy hoach dugc duyét.

¢) Hinh thrc kién tric:

- Hai hoa véi khong gian, canh quan, kién tric khu vuc. Chi tiét kién trac,
mau sic, vat liéu hai hoa vdi cong trinh.

- Hang rao phai co hinh thuc kién tric thoing, nhe, my quan,théng nhét
theo quy dinh cta tirng khu vuc, khong dugc cao qué 2,6m so voi via he.

- Khuyén khich xdy dung hang rao thua thoang, két hop trong ciy xanh,
day leo c6 hoa trang tri tao m§ quan cho do thi.

- P6i véi khu cong vién cdy xanh, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai
dich vu, da ning c6 quy mo 1én, khuyén khich bo hang rao dé tao khong gian
mo cho khu vue.

2. Dbi voi nha ¢ riéng lé:

- Hang rao phia gip cac tuyén dudng phai bao dam do rdng toi thiéu 70%,
phan bé¢ tudng rao cao téi da 0,8m. Hang rdo gidp cac ranh dat lan cin duoc
phép xdy dac.

- Truong hop co yéu cau dic biét veé bao vé an toan, thi hang rao duoc che
kin lai bang vat liéu nhe. Phan che kin chi dugc phép cao toi da 1,8 m.

3. Pbi véi nha chung cu, cong trinh da ning, hanh chinh, dich vu cong

cong:
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a) Khuyen khich khong xdy dung hang rao phia trudc cong trinh; co the
thiét ké hang ro thdp hodc khong cd hang rao két hop bon co, vuon hoa, ho
nuée trang tri tao khong gian xanh cho khu vire cong trinh.

b) Trong truong hop bit budc phai c6, hang rao phai bio ddm céc yéu cau sau:

-Pbi v6i hang rao trude cong trinh (gidp ranh voi duong giao thong cong
cong):

+ DPugc phép sir dung cac loai vét liéu sau: thép, nhom duoc son phu, khoi
bé tong; thép udn hinh, twong xay; ludi dan bang gb thép.

+ Chiéu cao hang rao t6i da cho phép khong qué 2,6m, thong thodng va
bao dam do rong toi thiéu 75%.

- Dbi v6i hang rao bén hong va phia sau:

+ Chié}l cao hang rao toi da cho phép khong qua 3m, va trong d6 phin xdy
dung dic (bang gach hodc bé tong) khong dugce 1on hon 2m.

+ Hang rao trong bang cay khong han ché chiéu cao.

- Ddi voi goc vat noi duong giao nhau:

+ Tai cac goc duong, phai tao goc thoang tAm nhin cho nguoi di chuyén
trén duong, hém. Déi véi doan hang rao nay chi cho phép lam hang rao thoing
v6i phan xdy tudng dic co chiéu cao khong 16n hon 0,8m.

+ Can bao tri va bao dudng tudng ben ngoai nham bao dam my quan do
thi. Hang rao bang gd hodc kim loai can dugc son phét thuong xuyén.

4. Dbi véi cong trinh dich vu cdng cdng, tén gido, tin ngudng:

Hang rao phla giap cac tuyén dudng phai bao dam do rong t8i thidu 70%.
Hang rao gidp céc ranh d4t 1an can duoc phép xay dic.

5. Cong cong trinh :

-Pbi véi nha 6: chidu cao khéng qua 1,5 lan chiéu cao cong trinh.

-Pbi véi nha chung cu, cong trinh da nang, thuong mai dich vu, dich vu
cong cong, ton gido tin ngudng: cong duoc dat tai khoang lui hang rao néu co,
chleu cao cua kién tric cong khong qué 2 lin chiéu cao hang rao. Kién tric cong
can hai hoa véi kién tric cong trinh, hang rao va kién trtic d6 thi khu vue ké can,
ty 1& véi chiéu rong he pho.

Diéu 35. Quy dinh mau sic, chat liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh
kién triic

1. Khéng dugc xdy dung cac cong trinh kién tric bang vat ligu thd so
(tranh, tre, nira 14) trong khu vuc noi thi; neu c6 yéu cau dic biét vé kién trc, co
quan co thdm quyen c6 thé xem Xét quyét dinh cu thé. Riéng d6i voi cac cong
trinh du lich & nong thon, thi khuyén khich sir dung vt liéu theo truyén thong
dia phuong (tranh, tre, ntta, 14,...) nhung phai dam bao an toan phong chdy chira

chay.
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2. Khong dugc xdy thém cac hang muc cong trinh kién tric chip va, bim
vao kién tric chinh nhu vay thém méi vao kién trac chinh, céc kién tric tam bo

trén san thugng, ban cong, 16gia.

3. Khong duoc xay dung cong trinh ¢6 hinh thic kién tric 1ap di, phan cam,

4. Ngoai ra, con phai tuan theo cac quy dinh hién hanh cua Chinh phu Ve
quan ly kién tric do thi.

5. Hinh thue kién tric va phong céach trang tri:

a) Hinh thue klen truc hién dai, han ché cdc chi tiét rudm ra, ubn luon va

trang tri qua néng né nhu mo phong kién tric ¢b dién Chau Au, phu diéu, tuong,
dieu khac mai chop,... khong phi hop véi mat ding cong trinh va canh quan

toan tuyén phé.

b) Hinh thuec kién tric cAn ddng nhit cho mot khu vue, tuyén phd voi nhip
diéu kién trac chung theo phuong ngang, phuong diung.

c) B cuc kién trac cac mit quay ra duong, cdc mat bén va mat sau cia
cong trinh:

- Cn c6 su ddng b giita cdc cong trinh dung canh h nhau, it nhat 1a dong bo

dbi véi cac phan vi ngang cua cong trinh. D&i v6i khu vuc hién trang, khuyén
khich ddng b6 vé chiéu cao ting, ké ca tang trét, dbi voi cac cong trinh trén

cung mot day pho.
- Cau tric mat quay ra pho cua cong trinh can co sy tach bict vé duong nét
gilia cac tang. Tudn thi cac quy dinh cta khu vuc vé cao do céc tang nha cho phép.
d) Vit licu va mau sic clia cac cong trinh:

- Mau séc trén céc cOng trinh kién tric phai hai hoa voi canh quan, kién triic
khu vuc va cdc cong trinh lan can, phu hop phong cach kién triic ctia cong trinh.

- Khuyén khich sir dung cdc mau son hoan thién mat tudng cong trinh theo
cac tong mau nhat trong bang mau, hai hoa, nhe nhang.

-Khdi dé cac cong trinh bo tri cong trinh thuong mai dich vu, c6 thé su
dung mau sac sinh dong, tuoi sang.

- Han ché st dung cac vat liéu nhu: cac loai kinh mau hodc phan quang,
gach men st d4 rita, @4 mai Op trén dién tich rong mat ngoai cong trinh.

- Khuyén khich sir dung vat ligu xay dung dep, bén, chit lvong cao, khéng
bam bui, chiu dugc cac diéu kién khi hau mua nang nhiéu nhu da tw nhién, son
d4, d4 nhan tao c6 bé mit nhdm, kinh, nhém cao cap, ddc biét db6i voi tang trét,

cac khu vue dong nguoi st dung.
&) Phén cong trinh hudng ra ngoai that:
- Mat quay ra duong phd:

+ Khi chi gidi xay dung triung vd&i chi gidi duong do: tang 1 khong duoc
phép xay lan tao thanh cac khéng gian kin dua ra ngoa chi gioi duong do.
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Trong phan dién tich khoang Iui xay dung, cho phép xay dung tam cap, mai don,
khuyén khich trong céy xanh va lam gian hoa trang tri.
+ Dugc phép xdy cac phan dua ra ké tir tang 2. Pbﬁn cong trinh dua ra phai
théng nhét trén toan day pho va tuén thu theo Quy chuan Xay dung Viét Nam.
-Ngoai trir céc thiét bi bt kha khang phai lap 10 thién nhur cdc loai ang ten
thu phat séng. .., tat ca cac hang muc, thiét bi khac phai bo tri bén trong hé mai

2

ctia cong trinh nhu buong k¥ thudt thang maéy, bon nude, ...

f) Mai cong trinh:

_Hinh thirc mai c6 thé st dung mai biang hodc mai dbc nhung khong duoc
phép khéc biét vai phong cach va hinh thuec kién tric chung cua cong trinh.

- Céc phan nhé 1én khoi mai (bé chtra nudc, khung thang may, ....) can
phai duoc bo tri khuat tam nhin tur cac khu vuc cong cdng, hodc phai dugc bo tri
kin vao mot tang.

g) Vai 16 dat tai vi tri goc phé: Cong trinh xdy dung phai duoc vat goc theo
quy dinh, 4p dung theo Quy chuan xdy dung Viét Nam.

Didu 36. Quy dinh vé xAy dung ting him, ban ham

1. Pam bao khoang cach an toan véi cac cong trinh ké can.

2. Ram déc cua 16i vao tang ham 10 so véi chi gigi duong do toi thiéu la
3m dé dam bao an toan khi ra vao.

3. Chiéu cao cua tang ham, tang ban him tbi thiéu 1a 2,2m.

4. Do dbc ting hdm khong qué 15% dén 20% so véi chiéu sdu cia ham,
dam bao cho phwong tién luu thong an toan, tranh truong hop 0 t6 gam thap de
bi cham gam khi xe 1én xudng ham. Chiéu cao tinh tir mép ctra ham vudng goc
v&i mat dée dam béo cho phuong tién giao thong.

5. Cac giai phap thong khi, 4nh sing va két cAu cua ting hdm can dam bao
thong thodng.

6. Tang him va ban ham phai ¢6 khong it hon hai 16i ra thodt nan.

7 Pbi véinha o lién ké c6 mit tién xdy dung giap voi duong c6 16 gidi nho
hon 6m, khong thiét ké ting ham co 16i 1én xudng danh cho 0 to ti€p céan truc
ticp voi duong.

Piéu 37. Quy dinh dbi v6i cac du 4an, cong trinh chua trién khai va
dang trién khai xay dung

1. Trong cac khu vuc c6 du 4n hodc cong trinh theo dinh hudng xay dung
c4c cong trinh khong phai 1a khu dan cu hodc khu nha & (cong trinh giao thong,
cac cong trinh cong cong, cong nghiép, thuong mai dich vy, cdy xanh cong vién,
thé duc thé thao, ha tang k¥ thuat va xa hoi va cac cong trinh khac khong phai la
dan cu, nha ¢) va trudc mat chua co dicu kién trién khai, vice cap giay phép xay
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dung s€ dugc xem xé€t cép gidy phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh cua
Luat Xay dung, cac vin ban phap luat c¢ lién quan va bdo dam cdc tiéu chi sau:

a) Bao dam trat tu trong cong tdc quan ly su dung dat dai, xdy dung, phat
trién do thi va to chic khéng gian, kién trac, canh quan dé thi ddng bo, hai hoa

trong thoi gian chua thuc hién quy hoach.

b) Béi voi cac du dn, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay
dung: can co hang rao dé bao vé (viéc xy dung hang rao tam can duoc co quan
quéan 1y c6 tham quyén cho phép, dim bao an toan va my quan do thi).

¢) Quan 1y du an, cong trinh xay dung theo dd 4n quy hoach chi tiét, thiét
ké d6 thi va quy dinh quan 1y cta d6 an quy hoach da dugc duyct vé chi gi01 xay
dung, chi gioi duong do, cao do khéng ché, mat do xay dung, ting cao, bo cuc
tong mat bang, khong gian chung theo quy hoach.

d)Kién tric cong trinh nha ¢ phai két hop hai hoa gitra cai tao VOi xay
dung mai, dam bao an toan, bén vitng, pht hop céng ndng su dung, diéu kién
khi hau va tiét kiém ning luong, hai hoa voi dédc trung cua kién tric do thi.

2. Du an, cong trinh chua trién khai:

a) To chirc bao vé du 4n, cong trinh bang hang rao co chiéu cao toi da
2,6m, xdy dung dang ranh 10 gi6i. Truong hop xdy dung hang rdo trong pham vi
10 gid1 mo rong duorng,, can c¢6 khoang Iui tdi thiéu 1m so véi via hé dé bao dam
giao thong cho ngudi di bd va duge co quan chirc ning quan ly giao thong

dudng bo cap phép.

b) Hang rao phai bao dam an toan vé két clu, chéng nghiéng do, gio 1at; an
toan vé giao thong d6i v6i nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chin,
dic biét 1a an toan cho ngudi di b cling nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao
chin. Bao dam chiéu sang, an ninh trdt tu, vé sinh do6 thi xung quanh ranh gidi
du an.

c) Khuyen khich t6 chitc cdy xanh canh quan trong khudn vién cong trinh
du dn chua xay dung va xdy dung hang rdo bao vé v6i kién tric dep, thua
thoang dé bd sung cho canh quan dé thi. Phéan hang rao dic phai bio dam chét
lugng thim my, son mau xanh nhat hogc b tri cdy xanh, ddy leo trang tri; v&
hinh anh ctia du 4n hoac phong canh dep gop phin ting cudng my quan do thl

3. Du 4n, cong trinh dang trién khai xay dung:

a) T6 chirc bao vé du 4n, cong trinh bang hang rio tam, che chén kin, chiéu
cao hang rao tam tuy thudc vao yéu cau bao vé an toan cua cong tmong, lam
bang khung thép, vach ton, xay dung dung ranh 19 giol. Phin hang rio tiép giap
via he c6 nguoi di bo phai c6 mai che chan phia trén céch cao d6 via hé > 2,2m,

chiéu réng > 1m.

b) Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 16 gi¢i mé rong duong,
cAn c6 khoang i toi thiéu 1,5m so vai long duong hién hiru dé bao dam giao



72

thong cho ngudi di bo va duge co quan chirc ning quan 1y giao thong duong bo
cap phép.

c¢) Hang rao phai bao dam an toan vé két cdu, chong nghiéng do, gio lat; an
toan vé giao thong doi voi ngudi va phuong tién Iuu thong bén ngodi rao chan,
diic biét 1a an toan cho nguoi di b cling nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao
chin. Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gidi
du an.

d) Thuc hién céc hinh thirc trang tr{ hang rao tam cong trinh nhu son mau
xanh nhat, v& hinh dnh cta du dn hodc phong canh dep gop phan tang cudng my
quan do thi.

e) Pi voi hang rao cla cong trinh xdy dung: co quan cap phép xay dung sé
xem xét cAp phép xay dung chung khi cap phép cong trinh.

Didu 38. Treo bién bdo doi véi cong truong thi cong

1. Chu ddu tu c6 trach nhi¢m ldp dat bién bao cong trinh tai cong truong
x4y dung, trir trudng hop nha ¢ riéng le. Noi dung bién bao bao gom:

a) Tén, quy mo cong trinh;

b) Ngay khoi cong, ngay hoan thanh;

¢) Tén, dia chi, s6 dién thoai cita chi dau tu, nha thiu thi cong, t6 chirc thiét
ké xay dung va t6 chirc hodc cé nhin giam sat thi cong xay dung;

d)Ban vé phdi canh cong trinh.

2. Dbi véi cac cong trinh cdi tao, xdy dung nha ¢ riéng l¢ cta cong dan,
phai niém yét gidy phép xdy dung, tén don vi thi cong hodc chi huy trudng cong
trinh va td chire tu van thiét ké (néu co).

Pidu 39. Xac dinh khu vue trong do thi dd on dinh theo biéu 91, 93
Luat Xay dung

Pé dap tmg dugc nhu cau xay dung cla céc ca nhan, td chirc ciing nhu dam
bao quyén va loi ich hop phap, chinh ding cla nguoi su dung dat va gép phan
phat trién kinh té x hoi cua thi xa, quy dinh nhitng khu vuc cép phép x&y moi
nhu sau:

1. Pham vi cap gidy phép xay dung mdi:

1.1 Khu vuc xay dung cong trinh trong do thi da on dinh nhung chua co
quy hoach chi tiét xay dung, phu hop v6i quy hoach chung, quy hoach phan khu
da duoc phé duyét: (xem Phu luc 2)

1.2, Cac tuyén duong giao thong trén dia ban thi xa Binh Long da duoc dau
tw 6n dinh nhung chua c6 quy hoach chi tiét xay dung, thiét ké dd thi, phu hop
véi quy hoach chung, quy hoach phan khu da dwge phé duyét duoc cap phép xay
dung mai, cu the:

- Phuong An Loc:
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Hanh lang bao vé duong

$TT Tén duong b (m) tinh tir tim dudng
Pudng AL T5, AL T6, AL T7, AL T8, AL T9,
| AL T10, AL T11, AL T12, AL T13, AL T14, AL 9
T15, AL T16, AL T17, AL T18, AL T19, AL =
T20, AL T21, AL T22, AL T23.
BPuong Ngb Quyén 10m
2 | Pudong Boan Thi Piém 15m
3 Duong Phan Boi Chau, dudng Nguyén Thai Hoc, 16
dudng AL T1, AL T2, AL T3, AL T4 m
4 | Buong BT 752 42m
- Phudng Hung Chién:
5 P Hanh lang bao vé duong
ST Ton. caniig b$ (m) tinh tir tim dwdng
1 Puong HC T29 4m
Puong HC T6, HC T7, HC T8, HC T9, HC T10,
) HC T11, HC T12, HC T13, HC T14, HC T15, om
HC T16, HC T17, HC T18, HC T20, HC T23,
HC T24, HC T25, HC T26 , HC T27, HC T28.
Puong Ngo Quyén 10m
4 | Dudong Poan Thi Diém 15m
Pudng Lé Dai Hanh, duong Phan Boi Chau,
5 duong duong HC T1 (duwdng Tran Quang Khai) i B
HC T2, HC T3, HC T4 (duong Luong Thé
Vinh), HC T5, HC T19, HC T21, HC T22
6 |DPuong BT 752 42m
- Phuong Phu Duec:
n . Hanh lang bao vé duong
STT Ten duotng b (m) tinh tir tim dwimng
| Puong PP T2, PD T3, P T4, PD T5, P T6, PD om
T7,PD T8, PD T9, PD T10,PD T11, PD T12.
2 | Puong PD T13,PD Tl4 10m
3 | Pudng PD T1 (dudng Huynh Thic Khing) 12m
4 | Duong Tran Hung Dao 15m
5 | Puong BT 758 42m
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- Phudng Pht Thinh:
ST Tén duimg u) (on it i duimg
| Puong PT T3, PT TS, PT T7, PT T8, PT T9. om
PT T10, PT T11.
2 | Duomg PT T6 (dudng Ho Ting Mau) 10m
Puong PT T2 (duong Hai Ba Trung), PT T12 12m
4 | Dudng Tran Hung Dao 15m
5 Duong Nguyén Thai Hoc nbi dai, PT T1 1t
(dudng Ba Tricu), PT T4
6 | PDuong BT 758 42m

3. Nha & riéng 1¢ dugc xdy dung khong qua 6 tang, nha trong hém c6 19 gidi
dudi 6m duge xay dung khong qua 4 tang.

) ) ) X Chu‘o’pg II1 ) ) ) )
QUANLY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 40. Cac quy dinh quan ly céc cong trinh da dugc xép hang theo
phép ludt vé Di san vin héa (cong trinh gbe, khu vue bio vé I 1T va lién
quan).

1. Nguyén tic chung:

a) Cic cong trinh da néu tai Piéu 15 cta Quy ché nay dugc quén 1y theo
Quy dinh quan Iy, bao vé& va phat huy gia tri di tich lich sir - van hoa va danh
lam thing canh trén dia ban tinh Binh rPhu('yc dd dugc Uy ban Nhéan dan tinh
Binh Phudc ban hanh theo Quyét dinh s6 33/2021/QD-UBND ngay 08/9/2021.

b)Di tich phai duoc bao vé vé dat dai, mat bang va khong gian. Bét ky
hanh ddng can thiép nao doi voi cong trinh di tich can tuén thu Luét Di san van
hoa, dam bao khong pha huy dic tinh lich sir hoic tinh chat cua cong trinh,
khuén vién hodc moi trudng khu vuc.

¢) Hoat dong bao quén, tu b, phuc hoi di tich thue hién theo Nghi dinh 56
166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2018 cua Chinh phu, Thong tu so
15/2019{TT-BVHTTDL ngay 31 thang 12 ndm 2019 cta Bo truéng Bo Van
hoa, The thao va Du lich va céc quy dinh phép luat khac co lién quan. S¢ Vian
hc’)@, The tl}ao va Du lich thyc hién viéc bdo quan, tu bo, phuc hoi di tich cép
quoc gia. Uy ban nhan dan thi xa Binh Long thuc hién viéc bdo quan, tu bo,
phuc héi di tich cap tinh.

d) Khi tham dinh du 4n cai tao, xdy dung cong trinh nam ngoai khu vuce bio
vé cua di tich ma c6 kha nang anh hudng xéu dén di tich, phai c6 y kién thim
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dinh bang vin ban ctia S& Vin hoa, Thé thao va Du lich d6i véi di tich cdp tinh;
B6 Vin hoa, Thé thao va Du lich d6i véi di tich Quéc gia.

¢) Khong dugc thao do hodc thay dbi bét ky chi tiét kién triic dac trung nao
cong trinh trong khu vuc bdo vé (trir nhitng truong hop duoc cép c6 thim quyén
cho phép).

f) Céc cong trinh thudc khu vire bao ton phai b tri du dién tich san bi cho
s6 nguoi ra vao tham quan thuén lgi va an toan.

g) Viée cai tao, sua chita cdc cong trinh trong khu vuc bao ton thue hién
trén nguyén tac giflr gin, duy tri, phat huy gid tri ddc trung cua khong gian, kién
tric cdnh quan von c6 cua cong trinh (chiéu cao, mit dung cac hudng, hinh
thire, vat liéu, mau sdc tuong, mai, cong, tuong rao). Nghiém cdm viéc xay dung
coi ndi, chong 14n 1am bién dang kién trac ban d4u. Viéc pha d& cong trinh (ké
ca phan cong, tuong bao) phai co y kién bang vin ban cua co quan Nha nude c6

thdm quyén.

2. Quan Iy va cp phép xay dung;

a) Khu vue bao vé I: la vung co cac yeu t6 goc cau thanh di tich, pha1 dugce
bdo vé nguyen trang vé mit bang va khong gian. Truong hop dic biét ¢ yéu ciu
xdy dung cong trinh truc tiép phuc vu viéc bao vé va phdt huy gia tri di tich thi

phai dugc su dong v bang vin ban ctia co quan cd thim quyén xép hang di tich
d6 (theo Piéu 13 ctia Luat Di san van hoa).

b) Khu vuc bdo vé II: 1a ving bao quanh hodc tlep gidp khu vue bao vé I,
khi xay dung cac cong trinh ¢ khu vuc bao vé II d6i véi di tich cap tinh phai
dugce su dong ¥ bang vin ban ctia Chu tich Uy ban Nhan dén tinh, d6i vai di tich
quoc gia phai dugc su ddng v bang van ban cia Bo trung B Van hoa, Thé

thao va Du lich.

c) Xay dung cong trinh khong dwgc lam anh huong dén yéu t6 gbc ciu
thanh di tich, canh quan thién nhién va méi truong sinh thai cta di tich.

d) Céc phan xay thém trong khudn vién cong trinh bao tén phal tuwong thich

voi ¢dng trinh chinh vé ty 1&, mau sic va vat liéu. Céc phan cii va méi phai két
hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai dam béo sy khac biét co thé phan

biét dugc.

Pidu 41. Céc quy dinh quan Ij cong trinh thudc Danh muc Kién tric
¢6 gia tri da dwgc phé duyét

2. Quy dinh vé viéc tu bd, sira chita, cai tao xay mdi cong trinh, tudng rao,
céc hé thong k¥ thuét cua cong trinh:

a) Chu s& hitu, ngudi st dung cong trinh c6 trach nhiém bao vé, gin gift, tu
b6 cac gid tri kién triic ciia cong trinh, bio ddm an toan trong qué trinh khai thac,
str dung.

b) Khong tu y thio d& cong trinh hodc xdy dung cdi tao, coi ndi tang dién
tich, chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu bd, stra chita mit
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ngoai cong trinh lam giam gia tri kién triic, tinh xac thyc nguyén ban ctia cong
trinh. Khuyén khich c6 gang béo ton noi thit nguyén goc néu van con gia tri.

¢) Trudmg hop céc chi tiét kién tric bi hu hai khong thé stra chita, tu bo,
phuc hoi ma cén phai thay thé méi, phai duge cdc don vi tu van co nang luc
chuyén mon phu hop thict ke, ton tao.

3. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thuc cay xanh, san vuon dam bao
hai hoa véi hinh thirc ¢ong trinh kién trac:

a) Khuyén khich trong cay xanh, tham co sin vuon, ton tao canh quan gbe
bén trong khudn vién cong trinh chinh.

b) Trong truong hop cai tao canh quan trong khudn vién cong trinh thi canh
quan méi phai dam béao hinh thirc cdy xanh, sin vuon hai hoa voi hinh thirc cong
trinh kién trtc chinh va khong che chan tam nhin v¢ phia cong trinh chinh, bao
luu céc goc nhin dic trung cua cong trinh.

4. Dbi v6i vide xay dung bd sung, xdy dung mdi trong khubn vién cong
trinh c6 gia tri.

a) Nguyén tdc chung:

- Cac phﬁn xay thém khong dugc n6i béat hon vé mit ty I, khdi tich, do cao,
dong thoi phai twong thich voi cong trinh chinh vé thiét k¢, mau sic, vat ligu.

- Céc phan xay dung cti va méi phai két hop hai hoa nhung phai ddm bao
su khéc biét dé c6 thé phan biét dugc.

- Thiét ké cong trinh xdy dung mdi phai tuan thu quy dinh vé do cao,
khoang lui, hudng, ty 1¢, khoi tich, su thang hang, khuon mau cua so, ctra di,
mau sic, vat liéu ciia mat dung, mo dun, yéu to canh quan.

- Khuyén khich tao khong gian mo gan két voi cac khong gian cong cong
xung quanh cong trinh.

b) Viéc xay dung mai, xdy dung bd sung trong khuoén vién cong trinh kién
tric co gia tri:

- Loai I: phai gift nguyén hinh dang kién tric bén ngoai, céu triic bén trong,
mat do xay dung, so tang, chiéu cao. Khong duoc phép xdy dung bo sung, xay
dung méi trong khuén vién cong trinh chinh.

- Loai II, I1I: phai gift nguyén kién triic bén ngoai. Pugc phép xay dung b6
sung, xay dung moi trong khuoén vién cong trinh chinh, can ddm bao mat do xay
dung pht hop véi quy hoach duoc duyét, hai hoa véi cong trinh chinh.
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~ Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 42. To chire thuc hién Quy ché

Quy ché quan Iy kién triic d6 thi thi x& Binh Long nhdm dam bdo cho cong
tic quy hoach va xdy dung trén dia ban do thi dugc trién khai dong bd, hai hoa
vé khéng gian, kién tric va canh quan; phu hop vé6i quy hoach chung do thi da
duoc duyét.

Viéc to chire thuc hién quy ché duge trién khai nhu sau:

1. V& cip gidy phép xay dung:

a) Boi voi nhling cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché nay, co
quan co tham quyén cap phép xdy dung can ctr cac quy dinh hién hanh c¢ lién
quan va Quy ché nay dé cap giay phép xdy dung.

b) Béi véi nhiing cong trinh chua duoc quy dinh chi tiét trong Quy ché nay,
co quan co tham ‘quyén cép phép xdy dung cdn cu theo quy dinh hién hanh dé
xem xét gial quyet

g} Bm voi nhimg cong trinh va du dn dau tu xay dung c6 dé xudt trai voi
Quy ché nay, Phong Quan 1y do thi va Uy ban nhan dén thi xa Binh Long xem

xét, danh gia tinh hop ly, phu hop thue tién cua dia phuong, dc nghi So Xay
dung coy kién lam co so xem xét, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. V& trién khai quy ché dbi véi khu vure c6 yéu cau quan 1y dac tha

Uy ban nhan dan cac phudng, xd can cir vao danh muc cac khu vire €6 yéu
cdu quan ly ddc tha tai khoan 2 Diéu § va Piéu 19 Quy ché ndy dé trién khai

thue hién.

3. V& nghién ctm, bd sung cac quy dinh cu thé:

Trong qua trinh quan Iy, Phong Quan ly do thi la dau moi tlep nhén thong
tin kién nghi, vudng mac cua co quan, td chitc, ca nhan dé tién hanh ra soat,

danh gia diéu kién, yéu cau bo sung chinh sira dé 1am co s& d& xuét diéu chinh
cho phu hop v6i tinh hinh phat trién cta thi x; tham muu Uy ban nhén dan thi

x4 trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.

Pitu 43. Trach nhiém cia co quan, to chirc, c4 nhin trong viée thue
hién Quy che quan ly kién triic

1. Tréch nhiém ctia td chirc, ca nhan tu vén thiét ké:

a) Tuan thi c4c diéu kién vé& hanh nghé theo quy dinh cta phap luat.

b) To chirc tu vén thiét ké, tac gia phuong an thiét ké, chi nhiém do 4n co
thie hién gidm sat tac gia theo quy dinh phép ludt; chiu trach nhiém lién quan vé

khong gian kién trtic, canh quan do thi.
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¢) Tuén thi cac quy dinh vé quan 1y dd thi theo quy hoach duoc duyét, Quy
chudn x4y dung va Tiéu chuan thiet ke hién hanh va quy dinh ctia Quy ché nay.

2. Trach nhiém cua nha thau xay dung:

a) Nha thiu xdy dung céng trinh c6 trich nhiém hoan thanh ding thiét ke,
dting thoi han va céc quy dinh dé cam két trong hop dong.

b) Trong qua trinh thi céng, hoan thién, sira chita, bao tri cong trinh phai co
bién phap han ché toi da cc anh huong xau dén cong dong dan cu, dén khong
gian, kién trac, canh quan khu vuc noi ¢o cong trinh do minh xay dung.

¢) Co trach nhiém cung vai chu dau tu trong viéc 1ap bién phdp bao vé
trong ca qué trinh thi cong, pha do; tai tao moi truong, khdng gian, canh quan bi
hu hai do thi cong cong trinh gy ra.

d) Tuan thu cdc quy dinh tai gidy phép xdy dung va cdc quy dinh vé kién
tric d6 thi hién hanh c6 lién quan.

3. Trach nhiém cua chu sé hitu, chu dau tu, ngudi st dung:

a) Tuin thu cac quy dinh cia Quy ché nay va cac quy dinh quan 1y do thi
lién quan khac.

b) Chiu trach nhiém vé chét luong khong gian, kién tric, canh quan trong
pham vi cdng trinh; bao vé gin gift hinh anh, tinh trang hién c6 cua cong trinh kién
tric dang s& hitu, dang str dung; khi cong trinh hw hong, phai stra chira kip thoi.

¢) Khi xay dyng méi hodc cdi tao nang cap cac cdng trinh phai thuc hién
theo dung quy hoach d thi va Quy ché quan ly kién tric do thi dugc duyét. Chi
sau khi duoc phép ctia co quan ¢6 thdm quyén mai duge dicu chinh hay thay do1
vé chire nang st dung, mat dg, hinh théi kicn truc, két cau... Néu khong tuan thu
Quy ché quén 1y quy hoach, kién triic do thi, vi pham trong xdy dung s€ bi xur
phat theo quy dinh ctia phéap luét.

4. Trach nhiém cta céc td chirc chinh tri - xa hoi va nghé nghiép:

a) Thuc hién céc chirc nang tu van giam dinh va phan bién xa héi trong
cong tac quan 1y nha nudc ve kicn trac do thi; thiét ké canh quan d6 thi, cong
trinh kién tric ¢6 ¥ nghia quan trong cua thi xa theo quy dinh cua phap luat.

b)Nghién ctru, Iy ludn va phé binh vé kién trac, nang cao trinh d¢ chuyén
mén cho hodi vién va nhitng ngudi tham gia hoat dong trong cac linh vuc c6 lién
quan vé kién tric.

¢) Tuyén truyén, phd bién chinh sach, luat phap, nhimg kién thirc, kinh
nghiém vé linh vuc kien triic va phét trién do thi, xdy dung d6 thi mang tinh hién
dai va gitr gin ban sac vdn hoa dén toc.

5. Trach nhiém cua co quan chuyén mon vé xdy dung, kién tric:

a) Trach nhiém cta So Xay dung:
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- Huong dan, phéi hop voi Uy ban nhén dan thi xa Binh Long t6 chire thuc
hién Quy ché nay.

- Thuc hién viéc cap giay phép xdy dung doi voi cong trinh thude tham
quyén theo Quy ché nay va cac quy dinh cua phép luat ve cap gidy phép xdy
dung.

- La dau mdi tong hop, tham muu cho Uy ban nhén dén tinh dé diéu chinh,
bo sung, stra doi quy ché cho phu hop véi cac quy dinh va yéu cau quan ly thuc
tién (truong hop can thiét).

b) Trach nhiém cua cac So, ban, nganh c6 lién quan:

- Céan ctr chire nang, nhiém vu thuge linh vuc quan Iy chuyén nganh cua
minh, cé trach nhiém phdi hop td chirc trién khai thuc hién t6t ndi dung ctia Quy
ché nay.

-Kiém tra thuong xuyén cac du an dau tu xdly dung chuyén nganh. Thuc

hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuat, kip thoi phat hién cdc cong
trinh x4y dung khong thuc hién ding quy ché nay dé xur 1y hanh vi vi pham theo

quy dinh.
¢) Phong Quan ly d6 thi thi xa Binh Long:

- Huong dan thuc hién cdc van ban phap luat vé quy hoach, kién tric, xay
dung dén céc chu thé tham gia hoat dong lién quan dén quy hoach, klul trac,
canh quan do6 thi; quan ly nha nudc vé hoat dong cua céac nha thau, t6 chtc, ca

nhén ¢6 hoat déng theo chuyén nganh do Phong Quén ly d6 thi quan Iy.

- Thue hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xut, kip thoi phat hién
céc cong trinh xdy dung khéng thyuc hién dung quy ché nay dé xur Iy hanh vi vi
pham theo quy dinh.
6. Trach nhiém cua Uy ban nhin dén céc cap:

UBND thi xa Binh Long va UBND céc phuong xa: Chiu trach nhiém quan
Iy Nha nudc Ve khong gian kién trtic canh quan do thj theo quy dinh tai Diéu 38
Luat Kién tric so 40/2019/QH14 va Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay
17/07/2020 cua Chmh phu vé quy dinh mot s6 diéu cta Luat Kién tric hodc cic
van ban thay thé; Quy dinh phan cdp quan ly trong céc linh vuc Quy hoach xay
dung, quan ly du an dau tu x4y dung cong trinh, quan ly chit lugng cong trinh
xay dung, ngoai ra con t6 chite thuc hién cu thé cac ndi dung sau

a) Uy ban nhan dan thi xa Binh Long:
- Phé bién cong khai quy ché dén cdc to chic, ca nhan cd lién quan biét dé
thuc hién, tuan thi Quy ché dugc phé duyét.
- Chju trach nhiém quan 1y quy hoach, khong gian, kién tric, canh quan,
trat tw xdy dung do thi trén dja ban; to chic thuc hién cac ndi dung dugce quy
dinh tai Quy ché nay.
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- Cép phép xay dung cho cong trinh va nha & riéng 1é theo quy dinh cua
quy che ndy va quy hoach duoc duyeét.

- Pé xuat va xdy dung ké hoach dau tu tdng cuong chat lugng canh quan,
khong gian d6 thi d6i voi cac cong trinh cong cong nhu cdy xanh dudng pho,
cong vién, cac cong trinh ha tang k¥ thuat trén dia ban thi xa Binh Long.

-Pé xuit xt 1y, bdo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh dbi voi truong
hop vuot qua tham quyen.

b) Uy ban nhan dan cic phudng, xa:

- Tuyén truyén, phd bién noi dung Quy ché dén cac co quan, don vi, doan
thé, khu dan cu va céc ho gia dinh trén dia ban.

- Thue hién trach nhiém theo céc quy dinh tai Khoan 1, Diéu nay.

- Chiu trach nhiém quan ly trat tu xay dung, trat tu he phé va cac trach
nhiém khac trén dia ban theo phéan cap.

- Xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh; e xue"’lt’ xtr 1y dbi voi trudng
hop vuot qua tham quyeén trinh UBND thi xa xem xét, quyct dinh.

- Té chirc thuc hién quyét dinh xi phat, cudng ché theo thim quyén.

¢) Ddi voi cac cong trinh ddc thu, khong duoc diéu chinh tai Quy ché nay,
UBND thj x Binh Long nghién ciru, dé xudt giai phép trinh S¢ Xéay dung tham
muu UBND tinh xem xét, quyét dinh.

d) Trong qua trinh thuc hién, moi vuong mac, dé} ngI}i phan anh vé S& Xay
dung dé tong hop, bdo cdo UBND tinh xem xét stra doi, bo sung cho phu hop.

Piéu 44. Kiém tra, thanh tra, bdo cdao va xtr 1y vi pham

1. S& Xdy dung huéng dan, gidm sat UBND thi xa Binh Long dam bao
thuc hién dang Quy ché quan ly kién trtiic do thi thi xd Binh Long .

2. Phong Quan Iy d6 thi phoi hop voi cac S¢, nganh, don vi lién quan thuc
hién kiém tra viéc thuc hién Quy che quan ly kién truc do thi thi xa Binh Long
trong cac hoat déng quy hoach xdy dung trén dia ban; xur 1y vi pham theo quy
dinh.
3. Uy ban nhin dan xa, phudng trong pham vi nhiém vu, quyén han cta
minh, c6 trach nhi¢ém phoi hop cac don vi c6 lién quan thyuc hién quan 1y nha
nudc ve hgat dong kién truc trén dia ban theo quy dinh ctua phg’lp luat. ’

4. Tb chirc, c4 nhan vi pham céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y kién truc
d6 thi nay thi tly theo mitc d vi pham s& xu ly theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 45. Diéu chinh, bo sung Quy ché

Ngoai nhirng quy dinh trong Quy ché nay, viéc quan 1y xdy dung d6 thi con
phdi tuan thi cac quy dinh phdp luat hién hanh ctia Nha nuge. Khi cac van ban
quy pham phap ludt co su diéu chinh, thay doi, viéc 4p dung cac quy dinh co lién
quan ciia Quy ché phai dugc thuc hién theo su diéu chinh, thay d6i d6 cta van
ban quy pham phap luat.
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Trong qua trinh 4p dung Quy ché néu phat sinh cac vAn dé bit hop ly, chua
phu hop véi thuc té phat trién, Uy ban nhéan déan thi x4 c6 trach nhiém tong hop
cac kién nghi, dé xuat cua cc don vi lién quan, gii S0 Xay dung kiém tra, trinh
Uy ban nhén dén tinh xem xét diéu chinh theo quy dinh.

Péi véi cac ndi dung can bd sung thuong xuyen nham dap u’ng yéu cau
quén 1y, S& Xay dung cén ctr vao thuc té quan Iy va d& xuét cla cic co quan
chuyén mon, hiép hoi nghé nghiép c6 lién quan, Uy ban nhan dan thi xa, tong
hop bao cao Uy ban nhén dan tinh theo dinh ky hang ndm dé ban hanh quyét

dinh bd sung vio Quy ché.
Trong qua trinh thuc hién Quy ché nay, truong hop cé kho khan, vudng

mic céc S, Ban nganh, t chiic, c4 nhén c6 lién quan phan anh vé Uy ban nhéan
dan thi xa Binh Long dé téng hop, trinh S¢ Xay dung tham muu Uy ban nhan

dan tinh xem xét bo sung, stra d6i quy ché cho phu hop./.
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Phu luc 1. So' db vi tri, ranh gidi cac khu db thi, khu dan cir

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC TH| XA BINH LONG, TINH BINH PHUSC

sA BO VI TRi, RANH GISI CAC KHU DO THI, KHU DAN CU

DI CUA KHAU QUGCTE HOA LU Bl CAMPUCHIA Bl CAMPUCHIA

‘

~ A pITP. PONG
HUYEN LOC NINH '
Bl CAMPUCHIA
o &
- HUYEN
b ]
R
|
|
| 5
i _.f’
l \
 § [,'
] i
i
. s
{ /
XA THANH WWONG
et L LN L
)’:"‘ah r‘_'\’ --------
-7 1 [ il “w Sl o
: | .
: o
1 : ,)
|
3 Bl HON Qui
=g 5 ,
2 HUYEN HOGN QUAN : BT
v
" »
§: B HON QUAN y——
]
13
|
#
]
B
1
[ ]
[
1 ]
1
| |
L]



N3ix Na 654710 DNOND

A
1

BEram Sh W PY X En B4 RO bR w3 RS G2 ED RV NT RO Bm MU R b MR W UK BT B W RO WOE RO

(o

SONONYHHYHL YX

—,
F
1
i
1]
i
1
i
1
1]
1]
1
1
'
1
1
L}
1
1
'
1
'
Ll
(]
t
1
4
)
]
]
'
L
1
1
L}
'
1
L}
¥
1
!
|
1
i
'
h
'
L}
1
i
h
1]
i
i
'
1
i
L
I
1
=
~

'ANH

’-nn-u-nuﬂn-ﬁn'i&-ﬂ

YIHONdWYD 13
pa@dlia®

YIHONdWYD 13 YIHONdWYD 13 N1VOH 3L O0ND NYHA VO id

HNI@ NO V@ iHL OG ONOAL DAA NHX HNIG DYX

OMHA HN|E HN[L "ONOT HN|g YX IHL D0EL NJIX A1NYNS 3KRD ANS

Juip ug ep iyy op 3uo.a) dna nyy yuip ey 7 0] Ayy



F
ol s
|>— ’
<) K
\ -
, T : * NYNO NH 1@ g
3 s
% 2
= 2
.M M
NYN® NOH NIANH 2
® NDH 1@
||||| a
LY
-
- NN s ] -
1 a.w.. S s 1 T
N
bl
. s
\_
5 .
\\ -¥
- - o ﬂ
5 n e 1
:..!4.!1_1:0 " \a
R S T ’
g S e | ot
\....ul
et
NIJANH i

YIHONdWYD 13

ONQa ‘dLIa¥

W,
=
VIHONdWYD 1a VIHONdWYD 1@ N1 YOH 31 20NS NYHY VD Ia

NYHN W3IG HNRIL ONOD "HNIHD NVN® HNYD DML OY2
‘NYND HNYD IA ONOAL NVND VIHON A 0D DAA NHH VD

JPRNHd HN|E HNIL "ONOT HN|8 ¥X [H1 Dnal NIDIATNYND 3HO AN

UByUu WiIp yuiay 3uQd ‘quyyd uenb qued oy s ‘uenb qued 94 Buday uenb eryBu £ 03 ana nyy ov) ¢ oA iy

1%



5

.

Phu Iuc 4. Khn vire lap thiét ké do thi riéng, ca
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Phu luc 5. Pham vi 4p dung quy ché

Pham vi 4p dung quy ché bao gm toan b¢ dia gii hanh chinh hién hiru cua thi
x4 Binh Long, c6 dién tich 12.640,67 ha, bao gom: phuong An Loc 873,99 ha,
phuong Hung Chién 2.487,68 ha, phudng Phii Ditc 404,95 ha, phudng Pha Thinh
394,16 ha, x& Thanh Lwong 5.258,87 ha, xa Thanh Phu 3.221,02 ha. Ranh gidi dugc
xac dinh nhu sau: phia Béc gidp huyén Loc Ninh; phia Nam, phia Dong, phia Tay
giap huyén Hon Quadn.

e e AR
(C e

Hinh 1 — Sor do pham vi nghién ciu true tiép thi xa Binh Long



bt CUA 1HAU QUSC TEHOALY B CAMPUCHA O CAMPUCHIA (e
; pAN
o .7%., B 1P, 64 X0k e
AN e
TN HUYEN LOC NINH

oY
| - YRR
| - Jyess
[P
HUYEN HON QUAN =.........,
BB ) wrs st b
[+ JUR TR
e | VPN

o KON QUAN
.

S .. 1\ TP, plas XOM
i/

v ety
Pty

e

Bal
B

frd
3
fﬂ
o
TS
AN

B
i
s =~ e

Ny
f
e

- T
ok .
' S5 0 3
7 ﬁ;' % X g AT
. sl el ) gD 3
[ £t Ak ' -

’%% \%
)
=5

B
b 3w OUAN i

.
[
BTAY M :
- - -
04T CHRCH AR DO S CH Mmor BTy MO CH IR Da T, KO O kb

Hinh 2 — So d6 dinh hudng phat trién khéng gian thi xa Binh Long dén nam 2030

Phu luc 6. Céc can cir 1ap quy ché
1. Céc van ban phap ly:
- Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
- Luét Quy hoach do6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
- Ludt sira dbi, bd sung mot sb diéu cua 11 luét c6 lién quan dén quy hoach s6
28/2018/QH14 ngay 15/6/2018;
- Luét stra ddi, bd sung mdt s6 diéu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach s6
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;
- Luat sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira dbi, bd sung mot sb diéu cia Luat
Xay dung;
- Luat Kién trac sé 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019;
- Ludt Dién luc sb 28/2004/QH ngay 03/12/2004;
- Luat Quang céo s6 16/2012/QH13 ngay 21/06/2012;
- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
- Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
- Luft Bao vé méi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;
- Nghi dinh sé 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cia Chinh phi quy dinh vé quan

1y va bdo vé két cAu ha ting giao thong dudng bo;
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- Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, thim dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach do thi dd dugc sira ddi, b sung mot s6 diéu theo
Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019;

- Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quén Iy khong
gian xay dung ngam do thi;

- Nghi dinh sb 64/2010/ND-CP ngay 11/06/2010 ciia Chinh phu vé quén ly ciy
xanh do thi da dugc stra ddi, bd sung boi Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay
16/7/2018 ciia Chinh pht sira déi, bd sung, bai bo mot s6 quy dinh vé diéu kién dau
tir kinh doanh thudc céc linh virc quéan 1y nha nudc cia Bo Xay dung;

- Nghi dinh 6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phu vé quan Iy dau tu
phét trién do thi dugc sira déi, bd sung theo Nghi dinh s0 100/2018/ND-CP ngy
16/7/2018 ciia Chinh phu vé sira déi, bé sung, bai bo mot sb quy dinh vé dieu kién
dau tu kinh doanh thudc cac linh vie quan ly nha nude cia B Xay dung;

- Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh 1dp, quan
1y hanh lang bao vé nguén nudc;

- Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sb 125/2018/ND-CP ngay 19/9/2018 cta Chinh phu sira ddi, bd sung
mét s6 diéu cia Nghi dinh sb 64/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 ctia Chinh phu stra
d6i, bd sung mot sé didu ciia Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 quy dinh
vé quan Iy va bao vé két chu ha ting giao thong dudng bd;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phi, vé viéc sua ddi,
bd sung mot sé didu cia Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh
phu vé viée lap, thdm dinh, phé duyét va quin 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh 50
44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé
quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sb 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mét sb diéu cua Luat Kién trac;

- Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh pht sia ddi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quan ly chit luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung;

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cta Chinh phi quy dinh chi tiét

mot s6 ndi dung vé quéan ly du an dau tu xdy dung;
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- Nghi dinh s8 117/2021/ND-CP ngay 22/12/2021 cia Chinh phi sira d6i, bd
sung mot s didu ciia Nghi dinh s§ 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cia Chinh phu
quy dinh vé quan ly va béo vé két cAu ha ting giao thong dudng bg;

- Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/1/2022 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mdt s didu ciia Luat Bao vé mdi truong;

- Thong tu sé 05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 ciia B Xay dung quy dinh vé
quén 1y chat lugng x4y dung va bao tri nha ¢ riéng l¢;

- Thong tu sb 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cia B Xdy dung quy dinh vé
phén cip cong trinh xdy dung va hudng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu
xay dung;

2. Cic Quyét dinh ctia Chinh phi va tinh Binh Phuéc:

- Vin ban hop nhét sb 603/VBHN-BVHTTDL ngay 21/02/2019 Bo Van hoa, Thé
thao
va Du lich quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Quing céo;

- Quyét dinh sé 3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012 clia Bd Khoa hoc va Cong
nghé vé viéc cong bb tiéu chudn quéc gia;

- Quyét dinh sé 16/2013/QD-UBND ngay 12/4/2013 cia Uy ban Nhan dan tinh
Binh Phuéc quy dinh vé quan 1y co so dif lidu va cung cép dif lidu vé cong trinh ngam
d6 thi trén dia ban tinh Binh Phudec;

- Quyét dinh s6 27/2013/QD-UBND ngay 30/5/2013 ctia Uy ban Nhan dan tinh
Binh Phudc ban hanh quy dinh vé quan ly cdy xanh do thi trén dia ban tinh Binh
Phuoc;

- Quyét dinh sé 06/2014/QD-UBND ngay 21/3/2014 ciia Uy ban Nhan dén tinh
Binh Phudc ban hanh quy dinh vé quan 1y va béo vé két cAu ha tang giao thong
duong b trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh sb 1986/QD-UBND ngay 18/9/2014 cua Uy ban Nhan dén tinh Binh
Phude ban hanh danh muc cdy trong, cdy cdm trong, ciy trong han ché trén dudng
phd, cong vién — vuon hoa va cdc khu vuc cong cong khac trén dia ban tinh Binh
Phudc;

- Quyét dinh s6 1294/QD-UBND ngay 25/6/2015 cua Chu tich Uy ban nhén dan
tinh Binh Phudc vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chung xdy dung va quy dinh
quan ly theo dd 4n quy hoach chung thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc dén nim
2030;

- Quyét dinh sé 3302/QD-UBND ngay 19/02/2017 cua Uy ban nhéan dan tinh
Binh Phudc vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi thi xd Binh Long giai

doan 2017-2020 va tim nhin dén nim 2030;
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- Quyét dinh s6 09/2018/QD-UBND ngay 31/01/2018 cua Uy ban Nhén dan tinh
Binh Phudc ban hanh quy dinh vé xdy dung, quan 1y, sir dung nghia trang va co sO
hoa tang trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s 29/2019/QD-UBND ngay 24/9/2019 cua Uy ban Nhan dan tinh
Binh Phuéc ban hanh quy dinh pham vi ving phu cén dbi v6i cong trinh thuy loi khac
trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 16/10/2020 cua Uy ban Nhan dan tinh
Binh Phuéc ban hanh quy dinh han mic dit & va diéu kién téch thira dAt déi vai cac
loai dt trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 33/2021/QD-UBND ngay 08/9/2021 cua Uy ban Nhan dan tinh
Binh Phudc ban hanh Quy dinh quan ly, bdo vé va phat huy gia tri di tich lich su -
vin héa va danh lam thang canh trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh sb 48/2021/QD-UBND ngay 22/12/2021 cia Uy ban Nhén dén tinh
Binh Phuéc ban hanh Quy dinh phan cip quan Iy kién trac trén dia ban tinh Binh
Phudc;

- Quyét dinh s 17/QD-UBND ngiy 19/9/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh
Phuéc vé viée phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2022 ca thi xd Binh Long, tinh
Binh Phudc;

- Cong van s6 244/SXD-QH-KT ngay 20/02/2019 ctia S¢ Xdy dung tinh Binh
Phuéc vé viéc hudng dan trinh ty lap, phé duyét, ban hanh Quy ché quan 1y quy
hoach, kién triic d9 thi;

- Céng vin sb 1238/UBND-SX ngiy 08/08/2019 ciia Uy ban nhén dan thi x
Binh Long vé thuin chu trurong thué tw vén lap Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric
d6 thi thi xa Binh Long;

- Quyét dinh s6 2273/QD-UBND ngay 30/9/2019 cua Uy ban nhén dén thi xa
Binh Long vé viéc phé duyét du toan chi phi 14p quy ché quan 1y quy hoach, kién tric
do thi thi xa Binh Long;

- Céng van sb 2172/UBND-KT ngay 02/07/2021 cua Uy ban nhén dén tinh Binh
Phudc vé viéc thuc hién Ludt Kién tric;

- Céc viin ban gop ¥ cta cac S& nganh tinh, cac phong ban, phuong, xa cua thi xd
Binh Long v& viéc ¥ kién dy thio Quy ché quan Iy kién tric thi x3 Binh Long, tinh
Binh Phudc;

- Céng van sb 2828/KQTD-SXD ngay 26/9/2022 cua S¢ Xay dung tinh Binh
Phudc két qua thém dinh Quy ché quan Iy kién tric do thi thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc;

3. Cic co sé 1ap quy ché:
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- Quy hoach chung thi xa Binh Long dén nam 2030, cac d6 an quy hoach phén
khu, quy hoach chi tiét, quy hoach xay dung ndng thon mdi trén dia ban thi xa Binh
Long da duoc cac cap c6 thdm quyén phé duyét.

- Cac quy dinh vé quan ly du 4n dAu tu xdy dung trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Quy ché phéi hop quan 1y trit tu xdy dung trén dia ban tinh Binh Phudc;

- Céc quy chudn, tiéu chuin k thuit hién hanh;

Phu luc 7. Nguyén tic quan Iy kién triic trong do thi

1. Cac nguyén tic d6i véi khu vire ¢ yéu ciu quin Iy dic th vé kién tric,
quy hoach trén dia ban thi xa Binh Long

- Cac khu vuc co y nghia quan trong vé canh quan: hd Sa Cat, cac sudi, bau nuéc;
khu trung tdm do thi hién hitu; khu Trung tdm hanh chinh thi x&; khu thwong mai dich
vu, trung tam y té, van hoa, thé duc thé thao; Khu d6 thi méi Nam An Lc. Céc quang
trudng, vong xoay thi xa, cong vién cdy xanh, cdy xanh canh quan ven sudi, ho, ddi
Pong Long; cong trinh cong cdng; khu vire nha ga duong sit Xuyén A.

- Khu vuc ven sudi, ho: diéu tiét khong gian vdi tam nhin huéng ra sudi, ho.

Hinh 3 - So dé vi tri cdc khu vuc cé y nghia quan trong vé canh quan




Hinh 4 — Minh hoa 16 chirc khong gian canh quan doc suéi, ho

- Khu vue c6 dia hinh d3i déc: khai thac hidu qua cac yéu to canh quan, cong
trinh ¢6 mat d xay dung thép hon cac khu vuc lan can, ting cao phu hop, khong che

chin tdm nhin dén canh quan doi.

Hinh 5 — Bé tri céng trinh trén khu viee suon doc can tinh todn bao vé huong quan sat, dam

bdo kién triic cdnh quan cua ting khu viec
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Hinh 6 - Sor do vi tri cde di tich, céng trinh ton gido, tin nguong

Phu luc 8. Pinh huéng cu thé kién triic, khong gian cinh quan doi véi cic
Khu vue kiém soat phat trién

a) Déi véi céc khu vie db thi phat trién mi, khu dan cu méi:

Cong trinh co chiéu cao < 46m:

- Khoang céch giira canh dai ciia cac cbng trinh phai dam bao > 1/2 chiéu cao cong
trinh nhung khong dugce < 7m.

- Khoang cach gitra dAu hoi cua cong trinh voi diu hdi hodc canh dai cua cong
trinh khac phai dam bao > 1/3 chiéu cao cong trinh nhung khéng duge < 4m.

- Trudng hop trong cung mot 16 dat co cac ddy nha lién k& néu dwoc quy hoach

cach nhau, khoang céch gifra cac canh mit sau cia ddy nha lién ké phai dam bao > 4m.
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MAT DUNG CONG TRINH

DAY 1
CONG TRINHXD

CONG TRIHD £

b1

b1

DAY 2

DAY 1

:
|
b2
E
E
|
i
b2
i
i

""‘"'-»-.v/}
1 1

Truéng hop 16m <h < 46m thi bl > Zh vabl > 7m; b2> 3hva b2 > 4m
Trudng hop h < 16m thi bl > 4m va b2 > 3m
Hinh 7 — So dé dién hinh quy dinh khodng cdch doi véi cdc ddy nha

b) Péi v6i cac cum di tich, cong trinh di tich, di san van héa, cong trinh ton gido
tin ngudng cb gi4 tri tinh thin 16n déi véi nhan dan, cac cong trinh c6 gia tri kién tric
tiéu biéu:

Céac cong trinh c6 gia tri van hod lich sir can dugc bao vé va quan ly theo diing

nhing quy dinh trong Luét Di san Viét Nam va nhitng quy dinh phap luat hién hanh cé

lién quan, dam bao ton tao va phét huy dwgc gia tri cua di tich.

DM‘C’:M._,'

Ty,

o/

§F =
' / § ’;j_‘_‘:‘:
5 /

D NGUYEy " bk |

Hinh 8 — So dé vi tri khu viec Mg 3000 ddng ba o

TS .0;0 iy " = u‘ i 0?000 B 40 Hinh 9 — So o vi tri khu viee An Lgc “Nha va

An Léc bi dé quoc My tan sat ngay 03/10/1972 S hilin® fakisdne Pha B
(ohuong An Léc) wong ham” (phuong Phu Dic)

I8/
{ g 4 -;k . :-:-'_""_'__',,‘.h -
= e i
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Hinh 10— So @6 vi tri khu viee M tap thé liec o o ' ‘ - 2
liwong vii trang an ninh An Lic Hinh 11— So d6 vi tri khu vue Trieong Quoc
Quang (hién nay la trieong tiéu hoc An Lic B)

(K. Binh An, p. An Loc)

/ P / .
/ | P fid
3ra i

i — Sordovi tri k * Chi 1 Se i
Hinh 14 g IS Um‘ g Chiver REgr L. Hinh 13— So do vi tri khu viee Giao xir An Léc
Van Thanh

Phu luc 9. Quy ché quén ly ddi véi cong trinh kién tric

Quy dinh vé chiéu cao tang ddi véi nha & riéng 1é:

- Tuy vao thiét ké cong trinh va cic quy dinh tai tai dia diém xay dung cong trinh
dé quy dinh ting cao va chiéu cao ting. Riéng chiéu cao tang | (tang trét), theo quy
dinh chiéu cao tang H>3,3m. Tuy nhién, do dac thu ctia dia phwong cling nhu d¢ phat
trién bén ving, {mg pho vai bién ddi khi hau, chiéu cao tang 1 (tng trét) céc cong
rinh méi, cong trinh cai tao (c6 thé thay ddi chiéu cao tang) cin co H>3,9m.

- Cac khu vuc phat trién nha & dang day pho lién ké, chidu cao xdy dung khong

qua 6 tang. Trong cac hém c6 chiéu rong nho hon 6m, nha & lién k& khong dugc xay

cao qua 4 ting.
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Hinh 14— Quy dinh vé quan Iy kién triic bén ngodi nha va quy dinh kién triic nha o riéng lé

Phu lyc 10. Quy dinh vé xdy dung tAng ham, ban ham
- Ram déc cua 16i vao tang ham i so véi chi gidi duong do t6i thiéu la 3m dé
dam bao an toan khi ra vao.
Chiéu cao cia tang ham, ting ban ham t6i thiéu 1a 2,2m.
Do dbc ting him khong qué 15% dén 20% so voi chidu sau cia ham.
Thng him va ban hdm phai c6 khdng it hon hai 18i ra thoat nan.
Péi véi nha & lién ké co mat tién xdy dung gidp vdi dudng c6 1§ gioi nho hon

6m, khong thiét ké tang him c6 16i 1én xudng danh cho 6 t6 tiép can truc tiép véi

duong.
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Hinh 15— Quy dinh vé tang ham
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do d6 déc trong hinh minh hoa 12 23,6%

nén phai cat bot nén trén & nang thém nén dudi

(loai xe dai c6 gam thép)

Hinh 16 — Tiéu chuan do doc tang ham

Phu luc 11. Quy dinh déi voi cac du 4n, cong trinh chua trién khai va dang

A s A
trien khai xay dung
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Khodng I10i céng trinh

Hinh 17 — So dé minh hoa hang rdo dw dn, cong trinh chiea trién khai
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Khoang lui cong trinh
Hinh 18 — Sor dé minh hoa hang rdo cua céng trinh xdy dung cé khoang lii

B

oy

o
%'ru}rwt -E o

P "'CPL 48]

{ b g
b ; r ob ové el
S J "L_..\ 4 D
o~ — A
C i %

& 3] e
3 " T
5 . . L2 =
g, H () Cot chéng O
g il : =
2 aﬁ‘"f/iﬂm ot 0]
1 2 : : "5
i S LY Al O
| Al ~

Hinh 19 — So @6 minh hoa hang rdo cia céng trinh xdy dung sdt ranh 19 gioi



