
 

 

UBND TỈNH BÌNH PHƯỚC 

SỞ XÂY DỰNG 

Số:           /SXD-QLN 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bình Phước, ngày       tháng 7 năm 2023 
 

V/v trả lời chất vấn tại kỳ họp 

thứ 11, HĐND tỉnh. 

 

  Kính gửi:  

 - Hội đồng nhân dân tỉnh; 

 - UBND tỉnh.  

 

Sở Xây dựng nhận được Công văn số 214/HĐND ngày 28/6/2023 của 

Thường trực HĐND tỉnh về việc thống nhất nội dung chất vấn và trả lời chất vấn 

tại kỳ họp thứ 11, HĐND tỉnh. Trong đó, Thường trực HĐND tỉnh yêu cầu Ủy 

viên UBND tỉnh, Giám đốc Sở Kế hoạch và Đầu tư, Giám đốc Sở Xây dựng trả 

lời chất vấn bằng văn bản về nội dung: “Công tác quản lý nhà nước đối với các 

dự án khu đô thị, khu dân cư trên địa bàn tỉnh còn nhiều bất cập, như: Hiện có 

77/140 dự án đã được phê duyệt chủ trương, quyết định chủ trương đầu tư nhưng 

chưa được triển khai hoặc kéo dài, gia hạn thời gian thực hiện nhiều lần nhưng 

đến nay vẫn không được thực hiện; nhiều dự án thực hiện chậm tiến độ so với 

quyết định được phê duyệt; một số dự án không tiến hành đầu tư hạ tầng kỹ thuật, 

hạ tầng xã hội theo quy hoạch đã được phê duyệt; cơ quan chuyên môn thiếu 

kiểm tra, rà soát thực tế việc đầu tư xây dựng các dự án,… Đề nghị Giám đốc Sở 

Kế hoạch và Đầu tư, Giám đốc Sở Xây dựng làm rõ trách nhiệm của cơ quan 

quản lý nhà nước đối với việc thực trạng nêu trên; phân tích rõ các nhóm nguyên 

nhân và đề xuất giải pháp thực hiện trong thời gian tới?”. Căn cứ chức năng 

nhiệm vụ được giao, Sở Xây dựng báo cáo HĐND tỉnh như sau: 

1. Về tình hình thực hiện các dự án khu dân cư trên địa bàn tỉnh: 

Trong những năm qua, thực hiện quy định pháp luật về đầu tư, nhà ở và 

pháp luật khác có liên quan, UBND tỉnh đã chấp thuận chủ trương đầu tư thực 

hiện các dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, khu đô thị có nhà ở (gọi tắt là 

khu dân cư). Việc phát triển các khu dân cư đã góp phần hình thành các khu nhà 

ở hoàn chỉnh về kết cấu hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, tạo điều kiện cho người 

dân có nhu cầu về đất, về nhà ở có cơ hội tiếp cận, nhiều sự lựa chọn sản phẩm 

bất động sản, hướng tới đô thị văn minh, hiện đại.  

Qua rà soát, hiện nay tổng số dự án khu dân cư trên địa bàn tỉnh đã và đang 

thực hiện là khoảng 140 dự án, với quy mô diện tích khoảng 4.382 ha. Trong 

tổng số 140 dự án có 60 dự án đã hoàn thành hạ tầng kỹ thuật, 03 dự án đang 

đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật, 77 dự án chưa hoàn thành các thủ tục đầu tư 

hoặc triển khai chậm, thời gian kéo dài.  

Theo Nghị quyết số 24/2020/NQ-HĐND ngày 10/12/2020 của HĐND tỉnh về 

Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Bình Phước đến năm 2025, định hướng đến năm 

2030 thì đến năm 2020, tổng diện tích sàn nhà ở trên địa bàn tỉnh là khoảng 

25.518.196 m
2
; diện tích sàn nhà ở cần tăng thêm giai đoạn 2021–2025 là khoảng 
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7.207.795 m
2
. Qua rà soát, tổng hợp các dự án khu dân cư đã được UBND tỉnh phê 

duyệt quyết định chủ trương đầu tư, các dự án đấu giá quyền sử dụng đất, các 

trường hợp đấu thầu dự án có sử dụng đất thì tổng diện tích sàn nhà ở do các nhà 

đầu tư đề xuất đến thời điểm hiện nay đã vượt so với diện tích sàn nhà ở cần tăng 

thêm theo Nghị quyết số 24/2020/NQ-HĐND ngày 10/12/2020 của HĐND tỉnh ở 

hầu hết các địa bàn (vượt khoảng 15.999.917 m
2
 sàn, vượt khoảng 222%). Tuy 

nhiên, đa số các dự án khu dân cư có thời gian triển khai xây dựng kéo dài, các nhà 

đầu tư xây dựng hoàn thành hạ tầng của dự án rồi chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất cho người dân xây dựng nhà ở theo quy hoạch, số lượng dự án nhà đầu tư xây 

dựng nhà ở rồi chuyển nhượng cho người dân là không nhiều. Việc mua bán đất 

nền trong các dự án khu dân cư phần lớn là để đầu tư, trường hợp người mua tiến 

hành xây dựng nhà ở là chưa nhiều, trong khi đó mục tiêu phát triển các dự án là 

xây dựng nhà ở. Do đó, diện tích sàn nhà ở tăng thêm của các dự án khu dân cư là 

không đáng kể và chiếm một tỷ lệ nhỏ so với lô đất nền. 

Thực hiện Chương trình hành động số 17-CTr/TU ngày 30/9/2021 của Tỉnh 

ủy, Sở Xây dựng đã tham mưu UBND tỉnh ban hành 04 Đề án, trong đó có Đề án 

phát triển các khu dân cư trên địa bàn tỉnh giai đoạn 2021-2025, định hướng đến 

năm 2030, Đề án phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh giai đoạn 2021-2025, 

định hướng đến năm 2030. Hiện nay, Sở Xây dựng đang tổ chức triển khai thực 

hiện các Đề án trên, theo đó việc triển khai các khu dân cư, nhà ở xã hội đã được 

chấp thuận chủ trương đầu tư phù hợp với Đề án phát triển các khu dân cư, Đề 

án phát triển nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh, đồng thời trong quá trình thẩm định 

chấp thuận chủ trương đầu tư các dự án khu dân cư, nhà ở xã hội mới phải đảm 

bảo phù hợp với Đề án phát triển các khu dân cư, Đề án phát triển nhà ở xã hội 

đã phê duyệt. 

2. Về đánh giá kết quả thực hiện nhiệm vụ chuyên ngành liên quan đến 

việc kiểm tra, rà soát thực tế việc đầu tư xây dựng các dự án khu dân cư: 

a) Về thực hiện thủ tục hành chính liên quan đến khu dân cư:  

Thực hiện chức năng quản lý nhà nước về xây dựng, Sở Xây dựng đã thực 

hiện các thủ tục hành chính về xây dựng liên quan đến các dự án khu dân cư 

như: Thẩm định thiết kế, cấp phép xây dựng hạ tầng… qua đó đã chủ động đưa 

ra các giải pháp nhằm cải cách thủ tục hành chính, rút ngắn thời gian thực hiện. 

Trong đó, 100% các dự án được thẩm định không xảy ra tình trạng quá hạn xử 

lý và luôn hoàn thành trước thời hạn.  

b) Về kiểm tra hạ tầng các khu dân cư:  

Căn cứ quy định tại Nghị định số 11/2013/NĐ-CP ngày 14/01/2013 của 

Chính phủ, Thông tư liên tịch số 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngày 21/11/2013 

của Bộ Xây dựng, Bộ Nội vụ, Sở Xây dựng đã phối hợp với các đơn vị liên quan 

tham mưu UBND tỉnh lấy ý kiến Bộ Xây dựng trong việc chuyển quyền sử dụng 

đất đã được đầu tư cho người dân tự xây dựng nhà ở theo quy hoạch đối với một 

số dự án dự án khu dân cư thuộc khu vực đô thị trên địa bàn tỉnh. Đến nay, Bộ 

Xây dựng đã có ý kiến phúc đáp đối với 25 dự án khu dân cư.  
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Trên cơ sở đề nghị của nhà đầu tư, căn cứ quy định pháp luật có liên quan, 

Sở Xây dựng đã phối hợp với các đơn vị liên quan tiến hành kiểm tra, xác nhận 

mức độ hoàn thành hạ tầng của các dự án khu dân cư. Qua kết quả kiểm tra cho 

thấy chủ đầu tư các dự án khu dân cư đã đầu tư cơ bản một số hạng mục hạ tầng 

theo quy hoạch được duyệt (đường giao thông, cấp điện, cấp thoát nước, cây 

xanh, chiếu sáng, công viên…). Ngoài ra, do đặc thù đa phần các dự án khu dân 

cư trên địa bàn tỉnh được chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng hạ tầng sau đó 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho người dân tự xây dựng nhà ở. Việc xây 

dựng một số công trình hạ tầng xã hội (trung tâm thương mại, trường học, trạm 

y tế) khi chưa có người dân sinh sống trong dự án sẽ gây lãng phí, không hiệu 

quả. Do đó, chủ đầu tư một số dự án có báo cáo khó khăn, cam kết khi có tỷ lệ 

người dân vào ở khoảng 30-40% thì sẽ triển khai đầu tư một số hạng mục hạ 

tầng xã hội theo quy hoạch được duyệt (Sở Xây dựng đã báo cáo xin ý kiến đối 

với nội dung này và được UBND tỉnh chấp thuận). Đến nay, UBND tỉnh đã chấp 

thuận chủ trương cho phép 47 dự án khu dân cư được chuyển quyền sử dụng đất 

cho người dân tự xây dựng nhà ở theo quy hoạch (có danh mục dự án kèm theo), 

trong các văn bản tham mưu UBND tỉnh, Sở Xây dựng chỉ có ý kiến về việc đầu 

tư xây dựng hạ tầng và việc thực hiện dự án theo quy định của pháp luật về xây 

dựng, nhà ở, quy hoạch. Sau khi có chủ trương của UBND tỉnh, Sở Tài nguyên 

và Môi trường tham mưu UBND tỉnh ban hành quyết định cho phép chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất tại các dự án theo quy định của pháp luật về đất đai. 

Việc cho phép chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã tháo gỡ khó khăn cho 

doanh nghiệp, tạo điều kiện cho người dân đặc biệt là công nhân lao động, các 

hộ dân thu nhập thấp, công chức viên chức có điều kiện tiếp cận, được mua đất 

nền dự án đầu tư xây dựng nhà ở theo quy hoạch.  

Hiện nay, một số dự án đang được nhà đầu tư triển khai xây dựng hạng 

mục hạ tầng xã hội như: Khu dân cư Thái Công – Thuận Lợi, Khu dân cư Thái 

Thành – Thuận Lợi, Khu dân Thái Thành – Bom Bo, Khu đô thị thương mại 

dịch vụ Tiến Hưng, Khu dân cư thị trấn Tân Phú, huyện Đồng Phú…Tuy nhiên, 

thực tế việc triển khai xây dựng các hạng mục hạ tầng còn lại đối với những vị 

trí, khu vực dự án đã được chuyển quyền sử dụng đất còn chậm, mặc dù các chủ 

đầu tư đã có cam kết, Sở Xây dựng cũng đã có nhiều văn bản đôn đốc nhưng 

đến nay một số chủ đầu tư vẫn chưa triển khai.  

c) Về công tác thanh tra, kiểm tra các dự án khu dân cư:  

Trong thời gian qua, Sở Xây dựng đã ban hành 02 kế hoạch kiểm tra về trình 

tự thực hiện thủ tục trong hoạt động đầu tư xây dựng các dự án khu dân cư trên địa 

bàn tỉnh, cụ thể: Kế hoạch kiểm tra theo Quyết định số 445/QĐ-SXD ngày 

06/3/2018 và Kế hoạch kiểm tra theo Quyết định số 697/QĐ-SXD ngày 18/4/2019 

của Giám đốc Sở Xây dựng. Định kỳ hàng năm, Sở Xây dựng chỉ đạo Thanh tra Sở 

thường xuyên phối hợp với UBND các cấp kiểm tra công tác quản lý trật tự xây 

dựng trên địa bàn tỉnh theo Quyết định số 15/2019/QĐ-UBND ngày 22/5/2019 của 

UBND tỉnh về việc ban hành quy chế phối hợp quản lý trật tự xây dựng trên địa 

bàn tỉnh Bình Phước và kế hoạch đã được phê duyệt. Qua kiểm tra đã phát hiện và 

xử lý 23 trường hợp với tổng số tiền là 1.987.500.000 đồng. 
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3. Về trách nhiệm của cơ quan quản lý nhà nước: 

Thực hiện chức năng quản lý nhà nước về xây dựng, Sở Xây dựng đã bám 

sát các quy định pháp luật có liên quan, sự chỉ đạo của UBND tỉnh để thực hiện 

các nhiệm vụ về quản lý nhà ở và thị trường bất động sản trên địa bàn tỉnh, đã 

tham mưu UBND tỉnh ban hành một số văn bản chỉ đạo điều hành: Quyết định 

số 1996/QĐ-UBND ngày 19/9/2014 phê duyệt Chương trình phát triển nhà ở 

tỉnh Bình Phước đến năm 2020 và định hướng đến năm 2030, Quyết định số 

363/QĐ-UBND ngày 05/02/2021 phê duyệt Chương trình phát triển nhà ở tỉnh 

Bình Phước đến năm 2025 và định hướng đến năm 2030, Công văn số 

2393/UBND-KT ngày 19/8/2019 của UBND tỉnh về tăng cường công tác quản 

lý để bảo đảm ổn định thị trường bất động sản trên địa bàn tỉnh; Công văn số 

496/UBND-KT ngày 05/3/2020 của UBND tỉnh về việc tăng cường công tác 

quản lý để bảo đảm ổn định thị trường bất động sản trên địa bàn tỉnh, Công văn 

số 1258/UBND-KT ngày 19/4/2021 về việc tăng cường công tác quản lý tình 

hình thị trường bất động sản trên địa bàn tỉnh, Công văn số 2009/UBND-KT 

ngày 19/6/2023 về việc triển khai thực hiện Công văn số 178/TTg-CN ngày 

27/3/2023 của Thủ tướng Chính phủ về việc thúc đẩy và tháo gỡ thị trường bất 

động sản… Tuy nhiên, trong quá trình thực hiện vẫn còn một số hạn chế như: 

- Để tháo gỡ khó khăn cho doanh nghiệp, đã tham mưu UBND tỉnh chấp 

thuận chủ trương cho chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại một số dự án khi 

chủ đầu tư dự án đã đầu tư cơ bản các hạng mục hạ tầng theo quy hoạch được 

duyệt (đường giao thông, cấp điện, cấp thoát nước, cây xanh, chiếu sáng, công 

viên…). Thời gian tới, Sở Xây dựng sẽ chấn chỉnh lại việc tham mưu nội dung 

trên đảm bảo đúng quy định, đồng thời có biện pháp để các chủ đầu tư khẩn 

trương hoàn thành các hạng mục hạ tầng còn lại của dự án. 

- Theo quy định thì công cụ pháp lý về quản lý đầu tư phát triển đô thị 

gồm: Quy hoạch chung đô thị; Chương trình phát triển đô thị; Hồ sơ đề xuất khu 

vực phát triển đô thị (đối với các đô thị từ loại IV trở lên). Tuy nhiên, hiện nay 

các địa phương vẫn chưa triển khai hoàn thiện các trình tự thủ tục pháp lý liên 

quan làm cơ sở cho việc đầu tư, quản lý, nâng cấp đô thị hiệu quả tuân thủ theo 

kế hoạch, lộ trình được duyệt. Hầu hết các đô thị loại V trên địa bàn tỉnh chỉ mới 

hoàn thiện bước lập, phê duyệt quy hoạch chung đô thị, việc đầu tư xây dựng đô 

thị được triển khai theo quy hoạch chung chứ chưa triển khai lập, phê duyệt 

Chương trình phát triển đô thị. Trong thực tế, một số đô thị khi có dự kiến thực 

hiện phân loại đô thị mới triển khai xây dựng và phê duyệt Chương trình phát 

triển đô thị, do đó mà tính hiệu quả và sự cần thiết của Chương trình phát triển 

đô thị trong công tác đầu tư, xây dựng phát triển đô thị còn hạn chế. 

- Trước đây theo quy định tại khoản 4 điều 26 Nghị định số 11/2013/NĐ-

CP ngày 14/01/2013 của Chính phủ về quản lý đầu tư phát triển đô thị thì Quyết 

định phê duyệt khu vực phát triển đô thị và kế hoạch triển khai khu vực phát 

triển đô thị là một trong những cơ sở pháp lý bắt buộc để trình cấp có thẩm 

quyền xem xét chấp thuận đầu tư dự án phát triển đô thị. Tuy nhiên, theo quy 

định tại khoản 2 điều 111 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của 

Chính phủ về quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu 
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tư thì đã bãi bỏ một số điều của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP, trong đó có điều 

26. Do đó, hiện nay việc lập, phê duyệt hồ sơ đề xuất khu vực phát triển đô thị 

không được UBND cấp huyện quan tâm triển khai thực hiện như trước đây. 

- Quy hoạch xây dựng có vai trò rất quan trọng trong công tác quản lý cũng 

như hoạt động đầu tư xây dựng. Quy hoạch xây dựng là cơ sở để thực hiện 

chương trình, hoạt động đầu tư xây dựng, quản lý không gian, kiến trúc, cảnh 

quan; nhất là không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị. Việc triển khai tổ chức 

lập, phủ kín các đồ án quy hoạch theo các cấp độ từ quy hoạch tỉnh, quy hoạch 

vùng huyện, vùng liên huyện; quy hoạch chung đô thị, đến quy hoạch phân khu, 

quy hoạch chi tiết là hết sức cần thiết. Tuy nhiên, tiến độ triển khai lập, điều 

chỉnh quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh còn chậm. Thực tế hiện nay nguồn 

kinh phí cho công tác lập quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị còn rất hạn chế, 

do chưa được các cấp quan tâm bố trí; trong khi việc huy động các nguồn vốn 

khác cho công tác quy hoạch là không đơn giản. Dẫn đến, tỷ lệ phủ kín quy 

hoạch, nhất là quy hoạch chi tiết ở các đô thị còn thấp; Lực lượng công chức phụ 

trách quản lý lĩnh vực quy hoạch trên địa bàn tỉnh còn thiếu, chuyên môn nghiệp 

vụ chưa cao, chưa đáp ứng được công tác quản lý trong tình hình mới. 

4. Nguyên nhân và giải pháp thực hiện: 

4.1. Nguyên nhân: 

a) Nguyên nhân chủ quan: 

- Một số Sở ngành, địa phương chưa thật sự quan tâm, còn hạn chế trong 

việc phối kết hợp triển khai thực hiện nhiệm vụ được giao theo chức năng nhiệm 

vụ đã được quy định.  

- Bên cạnh các nhà đầu tư thực hiện tốt dự án, còn có một số nhà đầu tư 

chưa thật quan tâm thực hiện, hoàn thiện các thủ tục theo quy định, quyết tâm 

xây dựng án đưa vào sử dụng. Một số dự án đã được nhà đầu tư cam kết thời 

gian hoàn thành dự án, tuy nhiên đến nay chưa quan tâm đầu tư hoàn thành các 

hạng mục hạ tầng theo quy hoạch được duyệt. 

- Lực lượng Thanh tra xây dựng mỏng, địa bàn phụ trách tương đối rộng (một 

đội chỉ có 01 - 02 người phụ trách từ 03 - 04 huyện, thị xã, thành phố) nên việc 

kiểm tra, phối hợp xử lý vi phạm hành chính đối với các dự án  khu đô thị, khu dân 

cư gặp rất nhiều khó khăn, chưa được phát hiện để xử lý kịp thời. 

- Quy hoạch chung, quy hoạch phân khu đô thị chưa được phủ kín nên còn 

một số khu vực chưa có cơ sở để xác định dự án đầu tư. 

b) Nguyên nhân khách quan: 

- Trong các dự án chưa triển khai hoặc thời gian triển khai kéo dài có một 

số dự án mới hoàn thành việc đấu giá quyền sử dụng đất, nhà đầu tư đang triển 

khai các thủ tục đầu tư (05 dự án); một số dự án các cơ quan liên quan đang thực 

hiện các thủ tục đấu giá, đấu thầu (13 dự án); một số dự án đang rà soát theo kết 

luận của thanh tra Chính phủ, kiểm toán Nhà nước, chưa thể triển khai các thủ 

tục tiếp theo (05 dự án); 02 dự án nhà đầu tư trúng thầu thực hiện dự án đầu tư 

có sử dụng đất nhưng kéo dài do vướng mắc trong trong việc đền bù, giải phóng 
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mặt bằng (Khu đô thị mới - Công viên trung tâm Đồng Xoài, Khu du lịch Hồ 

Suối Cam giai đoạn 2). 

- Việc đầu tư xây dựng một số khu dân cư còn chậm do khó khăn chung 

của nền kinh tế, của doanh nghiệp, thị trường bất động sản trầm lắng, khó tiếp 

cận nguồn vốn vay, một số dự án có vướng mắc về thủ tục pháp lý... 

- Một số dự án vướng mắc trong việc cưa cắt cao su, việc đền bù giải phóng 

mặt bằng kéo dài, điều chỉnh quy hoạch do thay đổi hướng tuyến một số tuyến 

đường… phần nào ảnh hưởng đến tiến độ thực hiện dự án. 

- Một số quy định của các Luật, Nghị định còn chồng chéo, việc ban hành 

một số Nghị định còn chậm (việc chấp thuận chủ trương đầu tư, công nhận chủ 

đầu tư dự án theo quy định của pháp luật về đầu tư, nhà ở; việc quy định các loại 

đất được chỉ định đầu tư xây dựng dự án nhà ở thương mại; Nghị định sửa đổi, 

bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ 

Xây dựng chậm ban hành). 

4.2. Giải pháp thực hiện: 

- Tiến hành rà soát điều chỉnh, bổ sung Chương trình phát triển nhà ở theo 

quy định của Luật Nhà ở, phù hợp với Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia giai 

đoạn 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2045 (được Thủ tướng Chính phủ phê 

duyệt tại Quyết định số 2161/QĐ-TTg ngày 22 tháng 12 năm 2021) làm cơ sở 

để chấp thuận đầu tư; đưa các chỉ tiêu phát triển nhà ở, đặc biệt là chỉ tiêu phát 

triển nhà ở xã hội, nhà ở cho công nhân vào kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội 

5 năm và hàng năm. 

- Tiếp tục đẩy mạnh thủ tục hành chính trong đầu tư xây dựng nhà ở, kiện 

toàn và nâng cao năng lực bộ máy cơ quan quản lý nhà nước về phát triển nhà ở. 

- Triển khai lập, trình phê duyệt kế hoạch phát triển nhà ở hàng năm để làm 

cơ sở chấp thuận chủ trương đầu tư các dự án phát triển nhà ở.  

- Triển khai thực hiện có hiệu quả: Đề án “Đầu tư xây dựng ít nhất 01 triệu 

căn hộ nhà ở xã hội cho đối tượng thu nhập thấp, công nhân khu công nghiệp 

giai đoạn 2021-2030” đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định 

số 338/QĐ-TTg ngày 03/4/2023; Các chương trình, đề án đã được UBND tỉnh 

phê duyệt như: Chương trình, Kế hoạch phát triển nhà ở, Đề án phát triển nhà ở 

xã hội, Đề án phát triển các khu dân cư, Đề án phát triển đô thị. 

- Tham mưu UBND tỉnh ban hành Quy định các khu vực được thực hiện dự 

án xây dựng kinh doanh nhà ở để bán hoặc để bán kết hợp cho thuê được chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất dưới hình thức phân lô, bán nền trên địa bàn tỉnh làm 

cơ sở chấp thuận chủ trương các dự án, cho phép chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất tại các dự án. 

- Tăng cường triển khai tổ chức lập, phủ kín các đồ án quy hoạch theo các 

cấp độ từ quy hoạch tỉnh, quy hoạch vùng huyện, vùng liên huyện; quy hoạch 

chung đô thị, đến quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết. Đồng thời, nâng cao 

năng lực lập, thẩm định và thực hiện các quy hoạch để các đồ án quy hoạch 
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được duyệt phải có nội dung khả thi, tầm nhìn dài hạn, có hiệu quả thiết thực 

nhiều mặt, đáp ứng nhanh kế hoạch triển khai quy hoạch phát triển đô thị.  

- Tổ chức lập, trình phê duyệt Chương trình phát triển đô thị cho các đô thị 

trên địa bàn nhằm hoàn thiện cơ sở pháp lý cho việc triển khai đầu tư các dự án 

phát triển đô thị, góp phần đảm bảo cho đô thị được phát triển đồng bộ theo quy 

hoạch, kế hoạch được duyệt. 

- Phối hợp với Sở Kế hoạch và Đầu tư lập danh mục toàn bộ các dự án nhà 

ở thương mại, nhà ở xã hội đã được chấp thuận chủ trương đầu tư, lựa chọn nhà 

đầu tư trên địa bàn tỉnh; phối hợp với các Sở, ban, ngành và UBND các huyện, 

thị xã, thành phố thường xuyên rà soát các dự án chưa triển khai, chậm triển 

khai. Trên cơ sở đó phối hợp tham mưu UBND tỉnh các giải pháp, đề xuất, lãnh 

đạo, chỉ đạo tháo gỡ khó khăn vướng mắc về pháp lý, thủ tục để triển khai hoàn 

thiện các dự án nhà ở, tăng nguồn cung cho thị trường. Nếu có vướng mắc vượt 

thẩm quyền thì báo cáo, đề xuất các cấp có thẩm quyền xem xét, giải quyết. 

Kiến nghị các Sở, ngành, UBND tỉnh xem xét kiên quyết thu hồi hoặc chấm dứt 

hoạt động các dự án không triển khai hoặc chậm triển khai theo quy định. 

- Tăng cường chất lượng công tác tham mưu đối với việc phối hợp thẩm 

định chấp thuận chủ trương đầu tư đối với các dự án đầu tư xây dựng nhà ở do 

nhà đầu tư đề xuất, các dự án có sử dụng đất để lựa chọn nhà đầu tư theo hình 

thức đấu giá, đấu thầu theo quy định. Trong quá trình thẩm định, tham mưu 

UBND tỉnh ban hành chấp thuận, quyết định chủ trương đầu tư cần phải đảm 

bảo thực hiện đúng quy hoạch xây dựng, quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, 

chương trình phát triển nhà ở của tỉnh, các Đề án đã được UBND tỉnh phê duyệt. 

Đặc biệt phải thẩm định năng lực nhà đầu tư đúng theo quy định nhằm lựa chọn 

nhà đầu tư thực sự có năng lực, kinh nghiệm thực hiện dự án tránh trường hợp 

kéo dài không đảm bảo theo tiến độ, không đảm bảo hiệu quả sử dụng đất. 

- Tăng cường chất lượng công tác phối hợp, kiểm tra, xác nhận mức độ 

hoàn thành hạ tầng các dự án khu dân cư; tập trung tốt công tác lập và triển khai 

thực hiện quản lý theo quy hoạch. 

- Kiến nghị UBND tỉnh thành lập đoàn kiểm tra liên ngành đối với các dự án 

thực hiện chậm tiến độ, không thực hiện đầu tư hạ tầng theo quy hoạch được phê 

duyệt, nhằm đề xuất phương án xử lý đối với từng trường hợp cụ thể. 

Trên đây là nội dung trả lời chất vấn tại kỳ họp thứ 11, HĐND tỉnh, Sở Xây 

dựng kính chuyển Hội đồng nhân dân tỉnh, UBND tỉnh xem xét, chỉ đạo thực 

hiện./. 
                        

           GIÁM ĐỐC 
- Như trên;  
- Lưu: VT, P. QLN.(Tạo) 
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