KY NANG QUYET DPINH VA GIAM SAT
CUA HPND TRONG LINH VUC PAT DAI

TS. Vi Van Hoa
Nguyén Phé Tong Kiém toan nha nwéc



Noi dung chinh

|. KHAI QUAT QUY PINH CUA PHAP LUAT
VE PAT DPAI

Il. KY NANG QUYET PINH CUA HDND
TRONG LINH VUC DAT DPAI

lIl. KY NANG GIAM SAT CUA HDND
TRONG LINH VUC DAT DPAI

V. CAU HOI THAO LUAN

'-v—w



|. KHAI QUAT QUY PINH CUA PHAP LUAT VE PAT PAI
1. Mot s6 khai niém

1.1. Khai niém vé dat dai: Diéu 54 Hién phap 2013 quy
dinh: Dat dai 1a tai nguyén dic biét cua quoc gia, nguon luc
guan trong phat trién dat nudc, duge quan |y theo phap luat.
- T6 chirc, cd nhan dugc Nha nuéc giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén SDP. Ngudi SDP dugce chuyén quyén sir
dung dat, thue hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua
luat. Quyén st dung dat dugc phap luat bao ho.

- Nha nuéc thu hoi dat do t6 chuc, cd nhan dang st dung
trong truong hop that can thlet do luat dinh vi muc dich
quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong. Viéc thu hoi dat phai cdng khai, minh
~ bach va duogc boi thuong theo quy dinh cua prﬁm
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1. Mot so khai niém
1.2. Khai niém quyén sir dung:
Quyén st dung dat 14 quyén khai thac cac thudc tinh cua dat
dai d& phuc vu cho muc tiéu ca nhan, to chic hoic Nha
nude. Piéu 12, Luat Dat dai 2024 quy dinh: Pat dai thudc so
hitu toan dan do Nha nudc dai dién chu so hiru va thong nhat
quan ly. Nha nudc trao quyén st dung dat cho nguoi st
dung dat theo quy dinh cta Luat nay.
Pat dai 14 tai san vO gia duoc Nha nudc sé hitu va dai dién
quan Iy va quyét dinh trao quyén SDP co mot nguoi st dung
dat khac. Nhu vy, nguoi st dung dat khoéng c6 quyén dinh
doat dat Wk ma chi c6 quyén sir dung. C4c quyen su dung

~ dat gom: quyén chiém htru, quyén st dung Vam



|. KHAI QUAT QUY PINH CUA PHAP LUAT VE PAT PAI
2. Quy hoach va ké hoach sir dung dat

Quy hoach sir dung dat la viéc phan bo chi tiéu st
dung dat va khoanh viing dat dai cho cac muc dich
nhat trién kinh té - x4 hoi, quoc phong, an ninh,
bao vé moi trudng va thich tmg véi bién doi khi
hau trén co s tiém ning dat dai va nhu cau st
dung dat ctia CAc nganh, linh vuc d6i voi tirng don
vi hanh chinh cho thoi ky xac dinh.

Ké hoach sir dung dat 1a viéc phan ky quy hoach str
dung dat theo thoi gian dé thuc hién.

_ | —
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3. Phan loai dat: Can ctr vao muc dich s dung, dat dai
duoc phan loai bao gom nhom dat nong nghiép, nhdm dat
phi ndng nghiép, nhom dat chua stir dung, trong do:

Nhom dat ndong nghiép: Pat trong cdy hang nim; Dat trong
cay lau nam; Dat lam nghiép; Dat nudl trong thuy san; Dat
chan nuoi tap trung; Pat lam mudi; Bat ndng nghiép khac.
Nhom dat phi nong nghiép: Dat o; Pat xay dung tru sd co
quan; bat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh; Dat
xay dung cong trinh sy nghi€p; Dat san xuat, kinh doanh
phi ndng nghiép; Pat st dung vao muc dich cong cong...
Nhom dat chua sir dung la dat chua xac dinh muc dich sir
dung va chua giao, chua cho thué.

_ | —
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4. Nguyén tac st dung dat

Pung muc dich str dung dat.

Bén vitng, tiét kiém, ¢ hiéu qua doi véi dat dai va
tai nguyén trén bé mit, trong 1ong dat.

Bao vé dat, bao vé mdi truong, thich ung véi bién
do6i khi hau, khdng duoc lam dung thudc bao vé thuc
vat, phan hoa hoc 1am 6 nhiém, thoai hoa dat.

Thuc hién quyén va nghia vu cua ngudi sir dung dat
trong thoi han st dung dat theo quy dinh; khéng xam
pham quyén, loi ich hop phap cua ngudi sir dung dat

lién ké va xung quanh.
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5. Pic diém cua dat dai
Pat dai c6 tinh c¢6 dinh, khéng thé di chuyén. Pic biét,
dat dai khong thé sinh san nén day la tai san c6 han.
Pat dai la tai san khong hao mon theo thoi gian ma cé
Xu hudng tang gia tri theo nam thang.
Pat dai co tinh da dang phong pht tly thudc vao muc
dich str dung dat va quy trinh cai tao dat.
Pat dai 1a TLSX gan lién véi hoat dong ciia con ngudi.
Pat dai dugc xem 14 mot hang hda dic biét, duoc trao
d6i, mua ban, chuyén nhuong trén thi truong dat dai
hién nay.

_ | ——
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6. Vai tro ciia dat dai

Tht nhat, dat dai 1a noi Xy dung nha &, cong trinh dé an cu
cho nguoi dan, la noi san xuat kinh té, noi dién ra cac hoat
dong cua con nguai.

Tht hai, trong cac nganh cac nganh san xuat vat chat cia X
hoi, dat dai dong vai trd nhu mot tu liu san xuat dic biét.
Tha ba, dat dai chinh la nguén clia cai, 1a mét tai san cd
dinh hodc dau tu c6 dinh, 1a thudc do su gidu cd ctia mot
quoc gia.

Cuoi cung, dat dai con la su bao hiém vé tai chinh nhu 12 su
chuyén nhuong cua cai qua cac thé hé va nhu 1a mot nguon
luc cho cac muc dich tiéu dung.

e



|. KHAI QUAT QUY PINH CUA PHAP LUAT VE PAT PAI

7. C4c yéu to anh hwéng dén dat dai

- Yéu t6 tu nhién: Bao gém khi hau, dia chat, thuc vat, thuy van

- Bong vat, thuc vat, vi sinh vat: Day cling la mot trong nhirng yéu
to anh hudng dén dat dai trong viéc tao su toi xop cho dat, tao Cac
chat hitu co, phu sa lam cho dat tré nén mau md hon.

- Kinh té - xa hoi: Su phat trién ctia yéu td nady gop phan ting thém
gia tri cho dat dai. Dat dai & nhitng khu do thi, trung tdm TP ¢6 nén
kinh té phat trién s& gop phan lam cho gia dat tré nén tang cao hon
- Sy tac dong ciia con ngudi: Con nguoi cO yéu to quyét dinh rat
16n dén dat dai. Tt viée 1am thay doi dién tich dat, dén su qua trinh
lam ting én hay lam mat di gia tri cua dat dai

- Phap luat: Hién nay phap luat nudc ta dit ra nhiéu quy dinh doi
v6i dat dai bao gom vé so hitu, sir dung, huéng dung va khai thac

tai nguyén thién nhién dat.
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8. Cac diém moi ciia Luat Pat dai 2024 so véi Luat 2013

(1) M6 rong han mirc nhén chuyén quyén SDP néng nghiép cia ca
nhan (mdéi 15 lan/cti 10 1an)

(2) Khéng con cap dat cho ho gia dinh

(3) Thay ddi tén goi chinh xac ctia s6 dd, s6 hong.

(4) Bai bo khung gia dat so vai Luat Dat dai 2013.

(5) Luat Dat dai 2024 quy dinh 05 phuong phap dinh gia dat, Luat Dat
dai 2013 khong quy dinh.

©) Qé nhan kh(A)[lg truc tiép san xuat ndng nghiép van dugc nhan
chuyén nhuong dat trong lua.

(7) Phai cong bo cong khai tat ca cac loai QH, KHSDD

(8) Phai hoan thanh bd tri tai dinh cu trude khi thu hoi dat
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hop thua dat. Luat DD 2013 khong quy dinh diéu k -



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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8. Cac diém moi ciia Luat Pat dai 2024 so véi Luat 2013

(10) Bang gia dat dugc xay dung hang nam, vi mot s6 diém mai sau:

+ Pé tinh tién thué dat khi NN cho thué dat thu tién thué dat hang nim

+ Pé tinh thué thu nhap tir CQSDP dbi véi ho gia dinh, ca nhan

+ B¢ tinh tien SDP, tien thué dat khi cdng nhan quyeén SDP theo hinh
thirc giao dat co thu tién, cho thué thu tién mot lan cho ca thoi gian thué
doi véi ho gia dinh, ca nhan.

+ Pe tinh gid khoi diém dau gid quyeén SDP khi giao dat, cho thué dat
do1 vol thura dat da dau tu ha tang.

+ Pé tinh tién SDD giao khdng qua dau gia cho ho gia dinh, ca nhan.

+ Pé tinh tién SDP khi ban nha ¢ thuéc SHNN cho nguoi dang thué.

+ BGD duoc xay dung theo khu vuc, vi tri. D6i véi khu vuc c6 ban do6
dia chinh s6 va co s¢ dir liéu gia dat thi XDBGD dén ting thira dat. . .

“+ UBND cap huyén duogc quyet dinh gid dat cu the. .. ‘
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8. Cac diém méi ciia Luat Pat dai 2024 so véi Luat 2013

(11) Luat DBat dai 2024 sira d6i 08 luat (Luat QH 2017; Luat Thuy san
2017; Luat TCCQDP 2015; Luat THADS 2008; Luat Thué TNCN 2007;
Luat LAm Nghiép 2017; Luat Thué SDD PNN 2010; Luat Pau tu 2020):
Diéu 249 sira d6i, bo sung khoan 3 Diéu 6 Luat Thué SDDPNN vé gia
dat khi tinh thué SDBP PNN nhu sau: Gid ctia 1m2 dat la gia dat theo
bang gia dat twong Gmg vdi muc dich st dung va duge 6n dinh theo chu
ky 05 nam (cii 12 gia dat theo muc dich st dung do UBND tinh... quy
dinh va dugc 6n dinh theo chu ky 05 nim).

Diéu 247 stra doi, bd sung khoan 1 Piéu 14 Luat Thué TNCN vé cach
xac dinh TNCT tr chuyén nhuong BPS: TNCT tir chuyén nhuong BPS
duoc xac dinh 13 gid chuyén nhuong timg lan (2013 va 2024); truong
hop qhuyén nhuong quyén stt dung dat thi thu nhéap chiu thué tinh theo



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-quy-hoach-322935.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tai-nguyen-Moi-truong/Luat-Thuy-san-338490.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-to-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-2015-282380.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Luat-thue-thu-nhap-ca-nhan-2007-04-2007-QH12-59652.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Linh-vuc-khac/Luat-lam-nghiep-367277.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Luat-thue-su-dung-dat-phi-nong-nghiep-2010-108065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Luat-Dau-tu-so-61-2020-QH14-321051.aspx

|. KHAI QUAT QUY PINH CUA PHAP LUAT VE PAT PAI

8. C4c diém méi ciia Luat Dat dai 2024 so véi Luat 2013

(11) Luat Bat dai 2024 sira d6i 08 luat:

Dleu 248 stra d6i, bo sung mot so diéu cua Luat Lam nghiép vé nguyen
tac; can ctr; diéu kién; thAm quyén quyét dinh chu truong; tham quyén
giao ring, chuyén muc dich:

1) Stra doi, bd sung khoan 1 va khoan 2 Diéu 14 vé nguyén tic giao
ring, chuyén muc dich... nhu sau: “1. Phi hop voi quy hoach 1am
nghiép cap quoc gia hodc quy hoach tinh hodc quy hoach st dung dat cap
huyén (cii phll hop véi quy hoach 1am nghiép cap quéc gia, quy hoach sit
dung dat; dién tich rimg hién c6 tai dia phwong). 2. Khong chuyén muc
dich str dung rirng tu nhién sang muc dich khac, trir cac du an sau day:
du &n quan trong quéc gia; du &n phuc vu quoc phong, an ninh; du an
cap thiét khac theo tiéu chi do Chinh phu quy dinh.” cii “...dw &n cdp
thiét khac duwoc Chinh phii phé duyét”.

: - |
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8. Cac diém moi ciia Luat Pat dai 2024 so véi Luat 2013

(11) Luat Dat dai 2024 stra d6i 08 luat:

Dicu 248 sira d6i, bo sung mot so dicu cua Luat LAm nghiép (tiép):

2) Stra doi, bo sung khoan 1 Piéu 15 vé cin clr giao rung, chuyen muc
dich...nhu sau: “1. Ké hoach giao rung, cho thué ring, chuyén muc
dich sir dung ring sang muc dich khac cua Uy ban nhan dan cap
huyén duoc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét hoac ké hoach sur
dung dat hang nam cap huyén dwgc co quan cO tham quyén phé
duyét.” (bd; boé sung thém hoac).

3) Sira doi, bo sung khoan 1 DPiéu 19 vé diéu kién chuyén muc dich st
dung rirng sang muc dich khac nhu sau: “1. Phu hop véi quy hoach
lam nghiép cap quoc gia hodc quy hoach tinh hodc quy hoach st dung
dat cap huyén.” cli phu hop véi quy hoach lam nghiép cap quoc gia,;

guy hoach, ké hoach str dung dat.
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8. Céc diém méi ctia Luat Dat dai 2024 so véi Luét 2013

(9) Luat Dat dai 2024 stra d6i 08 luat:

Dicu 248 sira doi, bo sung mot so dieu ctia Luat LAm nghiép (tiép):

4) Stra doi, bo sung Biéu 20 vé tham quyén quyét dinh chi truong
chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich khac nhu sau: “HPND
cap tinh quyét dinh chu truong chuyén muc dich s dung ring sang
muc dich khac, trir truong hop thuc hién dy an thudc tham quyén cua
Quoc hoi, TTg, HDND cap tinh chap thuin, quyét dinh chi truong
dau tu theo guy dinh cua Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Luat Pau tu
theo phuong thirc PPP, Luat Dau khi.”, cii quy dinh tham quyén cua
Quodc hdi va TTg, trong d6 tham quyén cia HPDND cap tinh nhu
sau:“... quyét dinh chu truong chuyén muc dich st dung rimg phong
ho dau nguon, rimg phong ho bién gidi, rimg phong ho chan gid, chan
cat bay va rung phong ho chan song, lan bién dudi 20 ha; rimg san

- xuat dudi 50 ha; reng bao v€ nguon nwde elia-cong dén%
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8. Cac diém méi ciia Luit Pat dai 2024 so véi Luat 2013

(11) Luat Bat dai 2024 sira d6i 08 luat:

Dicu 248 sira d6i, bo sung mot so diéu ctia Luat LAm nghiép (tiép):

5) Stra doi, bo sung mot s6 khoan ctia Piéu 23 vé tham quyen giao rung,
chuyén muc dich sir dung rimg. .. nhu sau:

a) UBND cap tinh duoc “Giao ring, cho thué rimng, chuyén muc dich sir
dung rimg sang muc dich khac, thu hoi ring doi véi to chirc, trir truong
hop thu hoi dat co rimg thude tham quyén ctia UBND cap huyén theo
quy dinh ctia Luat Dat dai”; Luat mdi bo sung thém “trir trudng hop thu
hoi dat o rimg thude TQ ciia UBND cap huyén...”

b) Vé tham quyén ctia UBND cap huyén stra d6i, b6 sung khoan 2 nhu
sau: “Giao rung, cho thué ring, chuyén muc dich sir dung rung sang

muc dich khac d6i voi ho gia dinh, c& nhan; Giao rung, chuyén muc
dich st dung rimg sang muc dich khac doi véi cong dong dan cu; Thu

“héi rung d01 v6i truong hop thu hoi dat'co rung thum
UBND cap huyén theo quy dinh cua Luat Dat dai.”.



1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE PAT PAI
1. Nhiém vu, quyén han ciia HPND cac cap ve dat dai
- Theo Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong
- Theo Luat NSNN
- Theo Luat Dat dai 2024
2. K§ niing quyét dinh ciia HDND vé dat dai
- P6i voi quyét dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
- Can ct, diéu kién thu hoi dat (Piéu 80)
- P6i voi quyét dinh vé cac khoan thu ngan sach tir dat dai

- P6i v6i quyét dinh vé bang gia dat lan dau

3. Mot so ton tai, han ché trong to6 chirc va thwe hién Luat Dat dai
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Nhiém vu, quyén han ciia HDND cac cap vé dat dai
Theo Ludt To chirc chinh quyén dia phuong:

I___

ND tinh thong qua quy hoach, ké hoach SDP cua tinh

trude khi trinh Chinh phit phé duyét; quyét dinh bién phap
quan ly, st dung dat dai, tal nguyén nudc, tal nguyén khoang
san, ngudn loi ¢ vung bién, vung troi, tal nguyén thién nhién

K

nac, BVMT trong pham vi duoc phén quyén.

DND huyén thOng qua quy hoach ké hoach st dung dat cia

ﬁluyen trude khi trinh UBND cap tinh phé duyét; Quyét dinh

blen phap quan ly va st dung dat dai, rung nui, song ho,
nguon nuoc, tai nguyén trong long dat, nguon loi ¢ ving bién
va C4c nguon tai nguyén thién nhién khac; bién phap bao vé va
cai thién méi truong, phong, chong va khic phuc hiu qua

‘thién tai, b&o, lut & dia phuong theo quy dinh ctia p
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1. Nhiém vu, quyén han ctia HDND cac cap vé dat dai
- Theo Ludt NSNN: Can ctr vao nhiém vu thu, chi ngan sach
dugc cap trén giao va tinh hinh thuc té tai dia phuong, quyét
dinh: Dy toan thu NSNN trén dia ban, trong d6 co cac khoan
thu ngan sach tir dat dai theo Piéu 153 Luat Pat dai 2024)...

- Theo Ludt Pat dai 2024

UBND cap tinh xay dung, trinh HDND clng cap quyét dinh

bang gia dat lan dau dé cong bo va ap dung tir 01/01/2026.

Vé giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lua chon nha dau

tu thuc hién du an dau tu cd st dung dat: HDND cap tinh

quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat théng qua dau thau lua

chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6 st dung dat theo
“quy dinh tai khoan 27 Diéu 79 Luat Dat dai 2om
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2. K¥ niing quyét dinh cia HPND vé dat dai

(1) Poi véi quyét dinh vé quy hoach, ké hoach
s dung dat

(2) Can cur, diéu kién thu hoi dat (Diéu 80)

(3) Boi véi quyét dinh vé cac khoan thu ngan
sach tur dat dai theo DBieu 30 Luat NSNN va
Pi1éu 153 Luat Pat da1 2024

(4) D6i v6i quyét dinh vé bang gia dat 1an dau

_ | —
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2. K§ niing quyét dinh cia HDND vé dat dai
(1) Poi vdi quyét dinh vé quy hoach, ké hoach SDP: Pay 1a mot trong
nhitng ndi dung quan trong trong cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai,
4 can ctr dé thuc hién ké hoach giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
sir dung dat theo ky va hang nam. Co sé dé thao luan, xem xét va quyét
dinh la quy hoach, ké hoach SDD cap tinh va cap huyén duoc quy dinh
tai cac Diéu 65, Diéu 66 va Picu 67 Luat Pat dai 2024, trong do:
- Cap tinh: Can cr 1ap quy hoach SDP cap tinh, nhu: Quy hoach, ké
hoach SDP quoc gia; cac quy hoach cap quoc gia, quy hoach ving:
Quy hoach tinh; diéu kién tu nhién, kinh té, x& héi cua cap tinh; hién
trang st dung dat; nhu cau, kha ning st dung dat cua cac nganh, linh
vue, dia phuong va noi dung quy hoach st dung dat cép tinh, nhu: Pinh
hudng st dung dat; bao dam quoc phong, an ninh; bao vé mdi truong;
xac dinh, chi tiéu sir dung dat da duoc phan bo trong quy hoach sir dung
dat quoc gia va chi tiéu sir dung dat theo nhu cau st dung dat cap tinh;

' X&c dinh chi tiéu sir dung dat; xac dinh ranh gisi, vi tr“
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2. K§ niing quyét dinh ciia HDND vé dat dai

(1) Boi véi quyét dinh vé QH, KHSDP (tiép): - Cap huyén: Can cir ldp
QH SDP cdp huyén: QHSDD cap tinh; Cac quy hoach c6 tinh chat k¥
thuat, chuyén nganh; Ké hoach phat trién KTXH cap huyén; Diéu kién
tu nhién, KTXH cua cép huyén; Hién trang SDD, bién dong dat dai. ..
Néi dung quy hoach SDP cdp huyén: Pinh hudng SDP; bao dam qudc
phong, an ninh; bao vé moi truong, thich tng véi bién doi khi hau; bao
dam phu hop, dong bo giita quy hoach SDP véi cac quy hoach khac;
xac dinh chi tiéu SDP da duogc phan bo ...

Ké hoach SDP hang nam cdp huyén: Can ct 1ap ké hoach nhu: ké
hoach SDP cap tinh; quy hoach SDP cap huyén; quy hoach xay dung;
quy hoach do6 thi; Hién trang st dung dat; két qua thuc hién ké hoach
SDD nam trude; Nhu cau, kha ning SDP cua cic nganh, linh vuc. ..
Tiéu chi lwa chon c&c cong trinh, dw an uu tién trong ké hoach SDP
hang nim cap huyén gom: Bao dam qudc phong, an ninh; Hiéu qua

“kinh té, x4 hoi, moi truong; Tinh kha thi‘etia viée thuh
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2. K¥ ning quyét dinh cia HDND vé dat dai

(1) Poi véi quyét dinh vé QH, KHSDP (tiép): Noi dung ké
hoach sir dung dat hang ndm cdp huyén gom: Dién tich cac
loai dat da dugce phan bo trong quy hoach SDP cap huyén va
dién tich cac loai dat theo nhu cau SDD ctia cap huyén, cap
x4 trong nim ké hoach va dugc xac dinh dén ting don vi
hanh chinh cap x&; Danh muc cac cong trinh, du an du kién
thuc hién trong nam; du &n bo tri dat &, dat san xuat cho
dong bao dan toc thiéu so; dién tich dat dé dau gia quyén
SDD, cac du an thu hoi dat trong nam, du &n TDC, dat san
xuat du kién boi thuong cho nguoi cO dat thu hoi; Dién tich
cac loai dat, danh muc cac cong trinh, du an da duoc Xac
dinh trong nam ké hoach trudc dugc tiép tuc thuc hién; Xac
dinh dién tich céc loai dat can chuyén muc dich st dung doi

v6i cac loai dat phai xin phép... ‘



1. KY NANG QUYET PINH CUA HDND VE PAT PAI
2. K§ niing quyét dinh cia HDND vé dat dai
(2) Cén cit, diéu kién thu hoi dat (Piéu 80)
1. Viéc thu hoi dat vi muc dich QPAN; phat trien KTXH vi loi ich
quoc gia, cdng cong phai cin ctt quy dinh tai Diéu 78 hodc Piéu 79
(Piéu 79:...26. Dy an ving phu cdn cac diém két noi giao théng va cac
tuyén giao théng co tiem nang phét trién; 27. Thuc hién DADTXD khu
dé thi cO cong ndang phuc vu hon hop, dong bé hé thong ha tang ky
thudt, HTXH vdi nha ¢ theo quy dinh ciia phap ludt vé xay dung dé xay
dung moi hodc cdi tao, chinh trang do thi; duw an KDC nong thon...;
32. Truwong hop thu hoi dat dé thuc hién dw &n, cong trinh vi loi ich
quoc gia, cong céng khong thudc cac truong hop quy dinh tir khodn 1
dén khodan 31 cia Piéu nay thi Quoc héi sira doi, bé sung Cac truong
hop thu hoi dat ciia Piéu nay theo trinh fu, thi tuc rit gon) ctia Luat
Dit dai 2024, dong thoi phai thude mot trong cac trudng hop sau day:
a) Du an co trong ké hoach SDD hing niam cap huyén da duogc co quan

c6 tham quyén phé duyét; g ‘



1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE PAT DAI

2. K¥ ning quyét dinh cia HDND vé dat dai

(2) Can cir, diéu kién thu hoi dat (Piéu 80)

b) Du 4n da c6 quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu céng, quyét dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu;

¢) Du 4n di c6 quyét dinh chap thuan chu trwong dau tu, quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu, quyét dinh chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu d6i véi du an dau tu thudc tham quyén phé duyét chu
troong dau tu cia Quoc hoi, Thi tuéng Chinh phi;

d) C6 vin ban cua co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh
tai Piéu 84 cua Luat Dat dai 2024 trong trudng hop thu hoi dat
lién quan dén qudc phong, an ninh.

2. Truong hop du an quy dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 phan ky
tién d6 SDD thi thu hoi dat theo tién do cia DADT duoc xac dinh

"~ trong van ban chap thuan, quyét dinh chu truong dﬁm



1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE PAT DAI

2. K¥ ning quyét dinh ciia HPND vé dat dai

(2) Can cit, diéu kién thu hoi dat (Piéu 80)

3. Piéu kién thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an
ninh, phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quoc gia, céng
cong l1a phai hoan thanh viéc phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu va viéc bo tri tai dinh cu theo
quy dinh cua Luat nay.

4. Viéc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 26 va khoan
27 Diéu 79 cua Luat ndy phai dap ung diéu kién quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 DPiéu nay va dé tao quy dat
do Nha nuéc dau tu dé quan ly, khai thac hoic giao dat,
cho thué dat cho nha dau tu theo quy dinh cta phap luat.

- | ——



11. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE PAT PAI

2. K¥ ning quyét dinh ciia HDND vé dat dai

(3) Poi véi quyét dinh vé cac khodn thu ngan sach sr dat dai theo Diéu
30 Ludt NSNN va Piéu 153 Ludt Pat dai 2024

Co s& dé thao luan, xem xét va quyét dinh du todn cac khoan thu tir dat
dai theo quy dinh tai cac Piéu 116, Bicu 155 va biéu 158 Luat bat dai
2024, trong do:

- Can ctr dé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP (Cin
ctr giao dat, cho thué dat thong qua dau gid quyén sur dung dat; théng qua
dau thau lwya chon nha dau tu thuc hién du &n co sir dung dat; khéng dau
gia quyén sir dung dat, khdong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du
an co su dung dat; cho phép chuyén muc dich sir dung dat...)

- Can cu tinh tién SDP (Dién tich dat dugc giao, dugce chuyén muc dich
sit dung, duoc cdng nhan quyén SDP; gia dat), tién thué dat (Dién tich
dat cho thué; Thoi han cho thué dat; Pon gia thué dat...);

- Thoi diém dinh gia dat, thoi diém tinh tién st dung dat, tién thué dat

~Nguyeén tic, can ctr, phuong phap dinh gia dat bao gém‘



1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE PAT PAI

2. K¥ ning quyét dinh ciia HDND vé dat dai

+ Nguyén tic dinh gia dat; Theo nguyén tic thi truong; Tuan thu dung
phuong phap, trinh tu, tha tuc; Bao dam trung thuc, khach quan, cong
khai, minh bach; Bao dam tinh doc 1ap gitra to chtrc tu van véi Hoi dong
tham dinh bang gia dat va Hoi dong tham dinh gié dat cu thé va co quan
hodc ngudi ¢ tham quyén quyét dinh gid dat; Bao dam hai hoa loi ich
gitta Nha nudc, nguoi st dung dat va nha dau tu.

+ Can ctr dinh gia dat: Muc dich st dung dat dugc dua ra dinh gia; Thoi
han str dung dat. D6i véi dat ndng nghiép da duoc Nha nude giao cho hd
gia dinh, cd nhan theo han muc giao dat néng nghiép, dat néng nghiép
trong han mitc nhan chuyén quyén thi khong cin ¢ vao thoi han st
dung dat; Thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh
gia dat; Yéu to khac anh hudéng dén gia dat.

+ Céc phuong phap dinh gia dat bao gom: so sanh; thu nhap; thing du;
hé s6 diéu chinh gia dat. Chinh phu quy dinh phuong phap dinh gia dat

“khac. Cac phuong phap dinh gia dat néutrén duogc su:w
gia dat cu thé va xay dung bang gia dat.



1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE PAT PAI

2. K¥ ning quyét dinh ciia HDND vé dat dai

+ Piéu kién ap dung 04 phuong phap dinh gia dat: Phuong phap so
sanh dugc ap dung dé dinh gia ddi vdi truong hop c6 toi thiéu 03
thira dat c6 cung muc dich SDD; Phuong phap thu nhap duoc &p
dung dé dinh gia do6i voi truong hop thira dat, khu dat néng nghiép,
dat phi nong nghiép khong phai 14 dat & ma thira dat, khu dat can
dinh gia khong du diéu kién &p dung phuong phap so sanh; Phuong
phap thing du dugc 4p dung dé dinh gia doi véi truong hop thira
dat, khu dat dé thuc hién du an dau tu khéng du diéu kién ap dung
phuong phap so sanh, phuong phap thu nhap nhung udc tinh duoc
tong doanh thu phat trién va tong chi phi phat trién cta du an;
Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gié cu
thé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat doi véi cac trudng
hop thu hoi nhiéu thira dat lién ké nhau, ¢ cling muc dich st dung

va di dugc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khong du dicu
kién dé ap dung phuong phap so sanh. *



1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE PAT PAI

2. K¥ ning quyét dinh ciia HDND vé dat dai

(4) Déi véi quyét dinh vé bang Qia dat lan dau

Theo biéu 159 Luat Pat dai 2024, thi Uy ban nhan dan cap tinh
xay dung, trinh Hoi dong nhan dan cling cap quyét dinh bang
gid dat lan dau dé coéng bd va &p dung tir ngay 01/01/2026.
Hang nim, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém trinh Hoi
dong nhan dan cap tinh quyét dinh dicu chinh, stra d6i, bo sung
bang gia dat dé céng bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 cia
nam tiép theo. Cin ct, co s& dé thao luan, xem Xxét va quyét
dinh bang gia dat lan dau la: (1) Bang gia dat phai duogc xay
dung theo khu vuc, vi tri. Doi voi khu vuc ¢o ban d6 dia chinh
sO va co so dit liéu gia dat thi xay dung bang gia dat dén tiung
thira dat trén co s vlng gié tri, thira dat chuan (2) Viéc lua

chon phwong phap dinh gia dat phal tuan thu day du cac nguyén
tac Va can ctr theo quy dinh tai Diéu 158 Luét Datdalﬁ



1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE DAT PAI
3. Mot ’sé ton tai, han ché trong to chirc va thwe hién
Luat DAt dai 2013

(1) Viéc phé duyét quy hoach, diéu chinh quy hoach
str dung dat con chua sat voi nhu cau, tinh hinh sir
dung nén phai diéu chinh nhiéu lan; diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét khdng phl hop véi quy hoach
chung, ké hoach sir dung dat; diéu chinh quy hoach
chi tiét khong dtng tham quyén; phé duyét quy
hoach 1/500 khong tuan thua quy hoach 1/2000 duoc
duyét; phé duyét va diéu chinh quy hoach ctia mot
so du &n con chi tiéu khong phu hop quy dinh, quy

chuan xay dung Viét Nam....




1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE DAT PAI

3. Mt so ton tai, han ché trong to chirc va thwe hién Luat 2013
(2) Cong tac giao dat, cho thué, chuyén muc dich SDB, con mot s6
dia phuong khong thuc hién dau thau dy an hoic dau gia quyén SDP
ma &p dung chi dinh nha dau tu; chuyén muc dich SDP doi voi mot
s6 du an khong dung doi tuong, khong thudc danh muc di doi;
chuyén muc dich SDP tir dat thwong mai dich vu sang dat & do thi
khong dung quy dinh; chuyén muc dich SDP chua phu hop véi quy
hoach, ké hoach SDP; diéu chinh muc dich SDP ring phong ho
khong dung tham quyén; giao dat khong dung doi tuwong; giao dat
khong co trong ké hoach sir dung dat, khéng phil hop voi ké hoach sir
dung dat; chuyén muc dich SDD tu thuong mai dich vu sang “dat &
khong hinh thanh don vi ¢””; mot s6 dia phuong giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich SDP khi chua hoan thanh viéc giai phong mit
bang; cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cO thoi han st dung
dat lau dai doi vai dat thuong mai dich vu, dat san xuat kinh doanh...

- ——



1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE DAT PAI

3. Mt so ton tai, han ché trong to chirc va thwe hién Luat 2013

(3) Vé xac dinh gia dat, viéc xac dinh gia dat cua nhiéu du an con kéo
dai, chua dam bao thoi gian cac budce theo quy trinh, cham thu vao
NSNN, chua xac dinh va thong béo tién SDD, tién thué dat phai ndp
hoic xac dinh khoéng dtng so phai nop; St dung gid dat dang rao ban,
chua duoc giao dich thanh céng dé khao sét, so sanh lam co s& xac
dinh gia dat cu thé; tinh toan chi phi phét trién, lgi nhuan khi xac dinh
gia dat khoi diem dé dau gia chua phi hop. Ngoai ra, cic phuong
phap xac dinh gia dat hién nay con nhiéu bat cap, khéng ré rang,
vudng mac trong qua trinh thuc hién, cu thé: (i) Xac dinh gia thu tién
sit dung dat, tién thué dat cua cac du an theo phuong phap so sanh
hodc phuong phap thing du két hop so sanh chua phi hop quy dinh
va thuc té; (i) CO tinh trang tai cing mot dia phuwong khi 4p dung céc
phuong phap khac nhau cé chénh 1éch 16n vé gia tri khu dat dan dén

that thoat NSNN...



1. KY NANG QUYET PINH CUA HPND VE DAT PAI

3. Mot so ton tai, han ché trong t6 chirc va thwe
hién Luat 2013

(4) Viéc tuan tha phap luat khi trién khai thuc hién
du &n, con mot s6 chu dau tu du &n chua tuan thu
cac quy dinh vé quan ly du an dau tu xay dung;
chua tuan thu quy hoach xay du:ng, tl‘len khal trudc
khi dugc cap phep hodc Vi pham vé glay Dhép xay
dung; tién d6 trién khai, thuc hién nhiéu du an con
cham so voi ké hoach do nhiéu nguyén nhan trong
d6 c6 viée lua chon nha dau tu khéng du ning luc
tai chinh...

: | ———



111. KY NANG GIAM SAT CUA HDND VE DAT DAI

1. Nhiém vu, quyén han ctia cic CQNN
trong hoat dong giam sat

2. Cac hoat dong giam sat caia HDND
3. K¥ ning giam sat ciia HPND vé dat
dai

4. Mot so ton tai, han ché thwong gap
qua giam sat viéc to chirc va thwe hién
Luat Pat dai 2013

.5 Dexuit k .déwgha.—‘



111. KY NANG GIAM SAT CUA HDND VE DAT DAI

1. Nhiém vu, quyén han cita Cac co quan nha nuéc

- HDND giam sat viéc tuan theo Hién phap, phap luat & dia phuong
va viéc thuc hién nghi quyét cia HDND cung cap; gidm sat hoat
dong cua Thuong truc HDND, UBND; gidm sat quyét dinh cua
UBND cling cap va nghi quyét cia HDND cap dudi truc tiép;

- Thuong truc HDND giam sat viéc tuan theo Hién phap, phap luat &
dia phuong va viéc thuc hién nghi quyét cia HDND clng cap; giam
sat hoat dong ctia Uy ban nhan dan, cac co quan thuoc UBND...;

- Ban caa HDND giup HDND giam sat hoat dong cuia UBND, cac co
guan thuoc UBND cling cap; giam sat van ban quy pham phap luat
thudc linh vuc Ban phu trach;

- T6 dai bicu HDND giam sat viéc tuan theo Hién phép, luat, van ban

quy pham phap luat cua co quan nha nude cap trén ¢ dia phuong va
nghi quyet cua HDND Cung cap;



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Hien-phap-nam-2013-215627.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Hien-phap-nam-2013-215627.aspx
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111. KY NANG GIAM SAT CUA HDND VE DAT DAI
2. Cac hoat dong giam sat cia HPDND
- Xem xét bao cdo cong tac ctia Thuong truc HDND, Uy
ban nhan dan...
- Xem xét viéc tra 10i chat van cua nhitng nguoi bi chat van
guy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 ctia Luat nay.
- Xem xét quyét dinh caia UBND cung cap, nghi quyét cua
HDND cap dudi truc tiép c6 dau hiéu trai voi Hien phap,
luat, van ban quy pham phap luat cua co quan nha nudc cap
trén, nghi quyét cia HPND clng cap.

- Glam sat chuyén de.
- Lay phicu tin nhiém, bo phicu tin nhiém doi voi nguoi giir
e vu do Hoi dong nhan dan bau.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Hien-phap-nam-2013-215627.aspx

111. KY NANG GIAM SAT CUA HDND VE DAT DAI

3. K¥ niing giam sat ciia HDND vé dat dai

- Muc tiéu giam sat nham danh gia tinh hinh chap hanh phap luat vé
quan Iy va st dung dat dai, xem xét viéc quan Iy, trién khai thuc hién
guy hoach, ké hoach st dung dat da duoc phé duyét; danh gia két qua
dat dugc, nhitng han ché, yéu kém ctia cac co quan, dia phuong, don
vi trong viéc chap hanh phép luat vé dat dai.

- Noi dung, pham vi gidm sat tap trung vao mot so van dé chu yéu
sau: Ban hanh va to chtic thuc hién c4c van ban quy pham phap luat
ve quan ly, st dung dat dai; Xac dinh dia gidi don vi hanh chinh, 1ap
va quan Iy ho so dia giéi don vi hanh chinh; Lap, diéu chinh, quan Iy
guy hoach, ké hoach sir dung dat; Giao dat, cho thué dat, thu hoi dat,
cong nhan quyén st dung dat, trung dung dat, chuyén muc dich st
dung dat; Diéu tra, xay dung bang gié dat, gia dat cu thé, quan Iy gia
dat Quan ly tai chinh vé dat dai; Boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi

 thuhor dat trirng dungidat

R i -, i




111. KY NANG GIAM SAT CUA HDND VE DAT DAI

3. K§ niing giam sat ciia HDND vé dat dai
- Trinh tu gidm sat; Xay dung ké hoach giam sat, bao gom cong tac
lanh dao va ban hanh céc vin ban chi dao, huéng dan; viéc xay dung
guy hoach, ké hoach va to chirc thuc hién; cong tac giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat; cong tac tuyén truyen,
pho bién va viéc giai quyét khiéu nai to céo. Doi tuong gidm sat lién
guan truc tiép dén viéc quan Iy, thuc hién quy hoach, ké hoach sir
dung dat nhu S& Tai nguyén - M6i trudng, mot s6 co quan, don vi.
Trude khi giam sat, Poan gidm sat yéu cau cac doi tuong duogce giam
sat chuan bi b4o cdo bang van ban sau d6 tién hanh giam sat theo
tirng noi dung dé cuong da gui cho don vi, nghe bao cdo, doi chicu
v6i nhirng so liéu, thong tin va tinh hinh d3 nam duoc dé phan tich,
danh gi4, trao doi, chat van truc ti€p tai budi giam sat va to chuc di
khao Sat thue t€ ¢ co SO, Khl ket thiic giam sat Doan t6) chiic hop dé
101, “thong“nhat ol 1al yicac domn vi, Sau do; 020




111. KY NANG GIAM SAT CUA HPND VE PAT DAI
4. Mot so ton tai, han ché

Cac doi twong giam sat thuong gti bdo cdo muodn
theo yéu cau ké hoach; céc tai liéu, ho so lién quan
ndi dung gidm sat cung cap chua day da lam anh
hudng dén viéc tiép can, nghién ctru ho so; viéc cir
chuyén gia cua cac sd, nganh chuyén mon tham gia
v6i doan giam sat chua dap tmg yéu cau do khong
dung doi tuong, thiéu khach guan trong phan anh,
danh gia vi bao vé nganh minh, co quan minh; giam
Sat tai cac du: an cham tlen do, no tién thué dat kho




111. KY NANG GIAM SAT CUA HDND VE DAT DAI
5. Pé xuat, kién nghi
Pé hoat dong gidm sat nang cao chat luong, hiéu qua can
lua chon nhitng van dé noi Ién trong linh vuc dat dai nhu:
Tinh hinh thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat; cong
tac thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat; cac du an tao
quy dat theo hinh thitc x& hoi hoa; viéc giao dat, giao ring
cho dong bao dan toc thiéu so... Khi giam sat cac ndi dung
vé thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat can di khao sat
thuc t€, tham khao Y kién nhan dan va chinh quyén co so
nhitng khu vuc nhay cam, dién tich thu hoi, chuyén muc
dich 16n, lién quan dén dat ring dic dung, phong ho, dat
Iua Ngoal ra, V1ec lu:a chon thm diem,, thoi glan glam sat,

thanh Cong dat chat Iu’O’ng, hieuw qua hon.



IV. CAU HOI THAO LUAN

1. Cac sai st chu yéu trong quy hoach, ké
hoach str dung dat cua dia phuong la gi?

2. C4c sai sot chu yeu trong qua trinh thu hoi
dat, boi thuong giai phdng mat bang, chuyén
muc dich st dung dat, xac dinh gia dat cua dia
phuong la gi?

3. Kho khan, vuong mac chu yéu Khi giam sat
Vlec dau gla quyen su: dung dat; giam sat tai




V. TAI LIEU THAM KHAO

1. Luat Dat dai 2013; Luat Dat dai 2024;

2. Luat NSNN;

3. Luat To chitc chinh quyén dia phuong

4. Lue}t Hoat dong giam sat ctia Quoc hoi va
Ho1 dong nhan dan

5. Nghi dinh so 71/2024/ ND — CP ngay
27/6/2024 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat
6. Mot so bao céo giam sat, bai vict trén bao,

P
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