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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 420 /TTr-UBND Binh Phutée, ngayA3 thang ¢ nam 2025

TO TRINH

vé viéc thong qua nhiém vu lip quy hoach chung
xdy dung cic Khu cong nghiép Pong Nam Pong Phi,
huyén {)ong Phi, tinh Binh Phuéc

Kinh gtri: Hoi dong nhan dan tinh Binh Phudc.

Céin ctt Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015,

C:dn cur Ludt Swa c‘i’é}', bé sung mot s6 diéu cuia Ludt To chire Chinh phu va
Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdan cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sva déi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;
Can cir Ludt Bdao vé moi truong ngay 17/11/2020;
Cén cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cu Ludt Sua do: b6 sung mét so diéu cia Ludt Pat dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o s0  27/2023/0H 15, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6
29/2023/0H15 va Ludt Cdc t6 chike tin dung sé ' 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir cde Nghi dinh cua Chinh phu: s6 44/20]5/N19 CP ngay 06/05/2015
quy dinh chi tiét mot $0 ngi dung vé quy hoach xdy dung; SO 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 sua doi, bé sung mét sé diéu cia Nghz dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh
56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 veé quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy
| hoach xdy dung; s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé quan ly Khu
| cong nghiép va Khu kinh té; s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 sia doi, bo sung
mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh thude linh vuc quan 1y nha nude cua Bo Xdy dung,

Can cie cdc Thong tw cua Bo Xdy dung: sé 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 huong ddn xdc dinh, quén Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
do thi; so 01/202]/QB -BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01 2021/BXD Quy
chuan ky thudt Quoc gia vé Quy hoach xdy dung; sO 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va doé dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach do thi, quy hoach xady
dung khu chicc ndng va quy hoach nong thon, s6 15/2023/TT-BXD ngay
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29/12/2023 ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chudn k thudt quéc gia vé hé
thong cong trinh ha tang k' thudt;

Cdn ctk cde Quyét dinh cia Thu tuéng Chinh phil: s6 370/0P-TTg ngay
4/5/2024 phé duyét Quy hoach vung Déng Nam B¢ thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén ndm 2050; so 1489/0D- TTg ngay 24/11/2023 phé duyét Quy hoach tinh Binh
Phuée thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; sé6 1259/0D-TTg ngay
24/10/2024 phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Binh Phude thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nim 2050;

Can cir Thong bdo cua Ban Thuong vu Tinh uy tai Phién hop thir 20/2024
(Théng bdo s6 2470-TB/TU ngay 31/7/2024); Két ludn ciia Ban Thuong vu Tinh
1y tai Phién hop thir 19/2025 (Két lugn s6 1525-KL/TU ngay 21/5/2025);

Cén cit Céng vin s6 3752/UBND-KT ngay 13/9/2024 cua UBND tinh vé
viéc thong nhat vi tri, di¢n tich va ranh gici quy hoach chung cdc KCN Dong Nam
Dong Phu; Cong van 56 2310/UBND-KT ngay 24/5/2025 cua UBND tinh vé viéc
Iiep nhdn tai tro kinh phi ldp quy hoach xdy dung, quy hoach do thi; Quyét dinh
56 202/QD-UBND ngay 24/01/2025 cua UBND tinh Binh Phudc vé viéc phé duyét
bo sung kinh phi ldp quy hoach chung cdc khu cong nghiép Dong Nam DPong Phii,

Can cir két qua biéu quyer cua Chu tich, cdc Phd Chu tich UBND tinh,
thanh vién UBND tinh tai phién hop UBND tinh ngay 05/6/2025;

Xét dé  nghi cua Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh s6 42/TTr-BOL ngay
28/5/2025 vé viéc théng qua Nghi quyét phé duyét Nhiém vy va Dy todn kinh phi
ldp quy hoach chung xdy dung cdc Khu cong nghiép Dong Nam Déong Phii, huyén
Déng Phii, tinh Binh Phuoc,

UBND tinh kinh trinh Thuong truc Hoi dong nhan dén tinh xem xét, ban
hanh Nghi quyét théng qua nhiém vu 1ap quy hoach xay dung cac Khu cong
nghiép Déng Nam Pong Phu, huyén Déng Phu, tinh Binh Phude, cu thé nhu sau:

1. Sw can thiét ban hanh Nghi quyét

Tai khoan 4 Diéu 34 Luét Xay dung duoc sua doi, bo sung tai Luat 50
35/2018/2014 ngay 20/11/2018 quy dinh “Uy ban nhdn ddn cdc cap t6 chue ldp
quy hoach xdy dung co trach nhiém trinh Hoi dang nhén dan ciing cdp quyét dinh
trude khi dwoe co quan nha nucc co tham quyén xem xét, phé duyét "

Tai Théng bao s6 2470-TB/TU ngay 31/7/2024, Ban Thuong vu Tinh uy
da két luan “Théng nhét chu truong vé dia diém, dién tich va cac moc ranh gioi
lap quy hoach chung céac khu céng nghiép Dong Nam Pdng Phu véi tong dién
tich 4.196ha”.

Tai Phién hop thr 19/2025, Ban Thuong vu Tinh uy da két luan “Théng
nhét chu truong diéu chinh cac chi tiéu str dung dat dé thuc hién Khu cong nghiép
Déng Nam Pong Phu theo dé nghi ctia Dang uy UBND tinh tai T¢ trinh s6 67-

TTr/BU ngay 19/5/2025.

Viéc UBND tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét, ban hanh Nghi
quyét phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach xdy dung cdc Khu céng nghiép Dong
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Nam Ddng Phu, huyén Péng Ph, tinh Binh Phudc dam bao theo quy dinh phap
luat tai khoan 4 Diéu 34 Luat Xay dung; trién khai thuc hién cac y kién chi dao
ctua Ban Thuong vu Tinh dy va gilp giai quyét, dap tmg nhu cau phat trién khu
cong nghiép ngay cang ting cao trén dia ban tinh.

2. Qua trinh xay dung du thao Nghi quyét
Trén co s& dé nghl ctia Ban Quan ly Khu kinh té tai To trinh s6 38/TTr-
BQL ngay 15/5/2025 vé viéc thdm dinh ho so nhiém vu va du toan kinh phi Quy

hoach chung xdy dung cac khu cong nghiép Dong Nam Ddng Phu, huyén DPong
Phu, tinh Binh Phudc.

So Xéy dyng da ¢6 Cong van s6 273/SXD- QHKT ngay 21/3/2025 va Cong
vin s6 524/SXD-QHKT ngay 04/4/2025 lay y kién cac so, ban, nganh, dia
phuong, don vi lién quan. S¢ Xay dung da c6 Cong van 56 650/SXD- QHKT ngay
14/4/2025 dé nghi Ban Quan |y Khu kinh té tiép thu cac y kién gop y dbi voi ho
SO nay.

Ban Quan ly Khu kinh té da tiép thu cac y klen gop y va ¢d To trinh s6
38/TTr-BQL ngay 15/5/2025 dé nghi S& Xay dung > tham dinh. Trén co s¢ To tr inh
sé 38/TTr-BQL, S¢ Xay dung da tham dinh va c6 Bdo céo tham dinh s6
65/BCTD-SXD ngay 27/5/2025 dé nghi Ban Quan ly Khu kinh té tham muu
UBND tinh trinh théng qua Hoi dong nhan dén tinh ddi véi nhiém vu quy hoach
chung x4y dung cac khu cong nghiép Déng Nam Pong Phu, huyén Pong Phu,
tinh Binh Phudc trude khi phé duyét nhiém vu.

T d6, Ban Quan ly Khu kinh té da c6 To trinh sé 42/TTr-BQL ngay
28/5/2025 d& nghi UBND tinh xem xét, trinh Hoi ddéng nhén dan tinh ban hanh
Nghi quyét thong qua nhiém vu quy hoach va du todn kinh phi 18p quy hoach
chung x4y dung cac Khu cong nghiép Dong Nam Pong Phu. N\

Ngay 05/6/2025, tai phién hop UBND tinh, Chu tich, 03 Pho Chu tlch ® \
UBND tinh, 13 thanh vién UBND tinh da thong nhét déi véi noi dung thong qua
nhi¢ém vu lap quy hoach chung xay dung cac Khu cong nghiép Dong Nam Dong "5 ,-!
Phu, huyén Pong Ph, tinh Binh Phude. Y,

Ngay 06/6/2025, UBND tinh d3 ¢6 T trinh s6 98/TTr-UBND dang'k{
HPND tinh vé danh muc Nghi quyét thoéng qua HDND tinh khoa X. DPén ngay
10/6/2025, HDND tinh dé c6 Cong van so 183/HDND thong nhat voi dé nghi cua
UBND tinh vé xdy dung du thao Nghi quyét thong qua nhiém vu lap quy hoach
chung xay dung cac Khu cong nghiép Dong Nam Dong Ph;

Trén co s& d6, UBND tinh da du thao Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan
tinh théng qua nhiém vu quy hoach va du toén kinh phi ldp quy hoach chung xay
dung cac Khu cong nghiép Bong Nam Pong Phu.

3. Nhiém vu cu thé vé 1ap quy hoach xiy dung cac Khu cong nghiép ‘
Pong Nam Pong Phi, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc

3.1 Tén db an, pham vi, ranh gi¢i va quy moé lap quy hoach
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a) Tén goi d6 an: Quy hoach chung xdy dung cac khu céng nghiép Dong
Nam Dong Pha, huyén Bong Phu, tinh Binh Phude.

b) Pham vi, ranh gidi lap quy hoach

- Vi tri: Thudc dia ban 02 xa Tan Lap va xa Tan Hoa, huyén Déng Phu, tinh
Binh Phudec.

- Pham vi ranh gioi 1ép quy hoach: doc 02 bén duong Péng Phi - Binh

Duong (sau khi trir dat quoc phong ra khoi quy hoach cac KCN Pong Nam Pong
Pht). Ranh gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Bong: Giap Nong truong cao su Tan Hoa va xa Tam Lap, huyén Phu
Giao, tinh Binh Duong.

+ Phia Tay: Mot phan giap theo sudi Ta In tai xa Tén Lap, SUOI Rach Bé tai
xd Tan Hoa, mot phan dat cua ngudi dan va ranh quy hoach dat qube phong.

+ Phia Nam: Gidp véi dat ngudi dan xa Tan Lap.

+ Phia Bic: Mot phén tiép gidp voi duong dit hién hiru va giap voi dat cia
nguoi dan xa Tén Hoa.

¢) Quy mé lap quy hoach

- Khu vue 1dp quy hoach ¢o dién tich 1a 4.196,0 ha.

- Loai hinh 1ap quy hoach: Quy hoach chung xay dung.

- Ty 1€ lap quy hoach: Ty I¢ 1/10.000.

3.2. Muc tieu quy hoach

- Cu thé hoa Quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050; quy hoach nganh c¢ lién quan trong khu vuc quy hoach.

- Dinh hudng phat trién cac Khu cong nghiép tong hgp da nganh theo hudng
cac nganh nghé sach, uu tién cic nganh cé tiém nang va thé manh ctia dia phuong,
cac nganh cong nghiép mg dung cong nghé cao, than thién voi moi truong.

- Xay dung cac Khu cong nghiép hién dai, sinh thai véi co so ha ting dong
bd, phén khu chirc nang hop ly dé phuc vu cac du an da nganh. Khai thac toi da
quy dét cho phat trién cong nghiép va lgi thé cua hé thong giao thong.

- Lam co so dé 1ap quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét xay dung cac
khu cong nghiép theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, gop phan thic day phat
trién kinh té - xa hoi.

_ 3.3. Tinh chat va chitc ning ciia khu quy hoach: La cic khu cong nghiép
tong hop da nganh, c¢6 cong nghé hién dai, than thién vOl mo1 truong.
3.4. Du bao phat trién
a) Du bao lao dong

- Can cir theo tinh chét cia cac khu cong nghiép, dac biét phat trién theo
hudng uu tién cac nganh cong nghiép co gia tri gia ting cao, img dung cong nghé
cao. Du béo chi tiéu trung binh khoang 60-90 lao dong/ha.
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- Khu vue quy hoach ¢6 quy m6 khoang 4.196 ha, nhu vay dién tich dit san
xuat cong nghiép khoang 2.940 ha (chiém khoang 70% dién tich dat khu céng

nghiép).

- Dy bdo c6 khodng 175.000 —260.000 lao dong, trong do co mot phan lao
dong tai chd cia huyén Dong Phu; thu hut lao dong tir cac dia phuong khac trong
tinh va cdce tinh, thanh khac dén sinh sdng, lam viéc 1au dai, gbp phan gia tang dan
s6 co hoc.

(Ouy mé lao dong chinh xdc sé phu thudc vao ty Ié giita cdc logi hinh cong
nghiép khdc nhau va duoc xdc dinh cu thé hon trong giai doan ldp quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét).

b) Du béo cac nganh nghé thu hiit vao céc khu cong nghiép
Phat trién Khu cong nghié¢p tong hop da nganh theo hudng cac nganh nghé

sach, uu tién cac nganh co tiém nang va thé manh cta dia phuong, cac nganh cong
nghiép Gmng dung céng nghé cao, than thién v6i moi truong.

(Nganh nghé sé duroe xdc dinh cu thé trong qud trinh lgp bdo cdo danh gid
tac dong moi truong, ldp dw an dau tu xdy dung)

¢) Du bao cac khu chtrc ndng chinh

Co chu sir dung dit bao gém céc hang muc sau:

- Bt san xuat cong nghiép, kho bai;

- bt xay dung trung tam diéu hanh, dich vu;

- Pét cay xanh sir dung cong cong;

- Dét cay xanh chuyén dung;

- Dit ha tang k¥ thudt, phong chéy chira chay;

- Dat giao thong, mat nudc.

Vé dat ha tﬁng' ky thuat: b tri cang can ICD quy md khoang 40 ha; Nha
may xur Iy chat thai ran va chat thai nguy hai quy mé khoang 40 ha.

3.5. Chi tidu kinh té k§ thuét: Tuan thu theo Quy chuan ky thuat quoc gia
vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021 1/BXD, Quy chuén k§ thuét quoc gia vé
Cac cong trinh ha tang k¥ thuat QCVN 07:2023/BXD va cac quy chuan, tiéu
chuan hién hanh.

3.6. Cac yéu ciu nghién ciru chu yeu vé dinh huwéng phat trién khong
gian, cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi cho tirng giai doan quy
hoach

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan SO kinh té xa
hoi, chire nang st dung dat, kién tric canh quan, ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat
va moi truong.

b) Danh gia hién trang cac chuong trinh, du an dau tu phat trién dang duoc
trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh céc van d& co ban can giai quyét.
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¢) Xac dinh muc tiéu, tiém nang va dong luc phat trién ctia cac khu cong
nghiép Pong Nam Dong Ph.

d) Xéc dinh céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat doi vai ting khu vue trong khu
chue nang. Panh gia, du bédo cac tac dong cua didu kién tu nhién, kinh té - xa hoi;
quy hoach cdp qubc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh
chat k¥ thuét chuyén nganh da dugce phé duyét dén dinh hudng phat trién cua khu
chae nang. Dy bao cac chi tiéu phat trién vé quy mo lao dong, dat dai, ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuat cho toan khu va timg khu vuc chire néng.

e) bé xut, lya chon cau tric phat trién khong gian khu chire nang; xac dinh
cac dinh hudng, nguyén tac phat trién d01 véi cac khu vue trong khu chire nang
(cong nghiép, dich vu, sinh thai,...) va t6 chtre hé théng trung tam.

f) Quy dinh kiém soat vé kién trtc, canh quan trong khu chure ning:

- Dinh hudng phat trién cic truc khéng gian, hanh lang phat trién lam
co so xac dinh cdc chi tiéu vé chtc nang st dung dat.

- Dinh hudng va nguyén tac phat trién dbi véi timg khu vue chire nang cua
khu quy hoach, hé thong quang truong, khu vuc cira ngd, cong tr inh diém nhén,
khu vuc trong diém, khu vuc du kién xdy dung cong trinh ngam (néu co) trong
khu chuc nang.

g) Binh hudng phat trién hé théng ha tang:, k¥ thuat khu chtrc nang gbm
giao thong (dén cap duong chinh khu vuc), chuén bi k¥ thuat, cung cap ning
lugng, vién thong, cép nudc, quan ly chat thai va nghia trang theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 duoc
stra doi, bo sung tai Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019.

- Chuan bj k¥ thuat: Phan luu vue tiéu thoat nudce chinh; hudng thoat nudc;
vi tri, quy mo céc cong trinh tiéu thoat nudce. Pinh hudng quy hoach san nén khu
cong nghiep can giam thiéu khoi luong dao dap, tac dong téi moi truong va dam
bao phat trién bén vimg. Xac dinh cdt xay dung cho toan khu va timg phén khu
chuc nang.

- Giao thong: Xéc dinh mang ludi giao thong d01 ngoai, giao thong d6i ndi;
vi tri va quy md céc cong trinh h dau mbi giao thong; to chirc hé théng giao thong
cong cong va hé théng bén, bai do xe; xac dinh chi gigi duong do cac truc chinh
va hé thong hao, tuynel k¥ thuat (néu co);

- Cép nude: dé xuat _giai phap cap nudc (lua chon ngudn nudc) va bao ve
nguon nuoc. Xac dinh nguon cap nudc, tieu chuan cap nudc, du bao nhu cau dung
nuoc. Vi tri, quy md cong trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi duong ong
cap nude va cac thdng sé k¥ thuat chi tiét. C6 céac giai phap bao vé ngudn va cac
cong trinh dau moi cap nudc.

- Cép nang lugng: Xac dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét k&, du bdo nhu cau
phu tai. Xac dinh va thé hién vi tri quy mo cdc tram ngudn hién c6 va du kién xay
dung; dinh huong hé théng truyén tai va phan phéi hién c6 va du kién xay dung.
B& tri quy dit cho cac cong trinh dién va hanh lang duong day tai dién theo cac
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quy chuén, quy pham hién hanh. Pé xuét khai thac sir dung cac ngudn ning luong
sach, ndng lugng tai tao than thién moi truong.
- Ha tang vién thong thu dong: Xdy dung mang ludi thong tin lién lac hién

dai dong bo véi hé thong vién thong Qubc gia, cac tuyen thong tin lién lac ngam
héa dam bao m§ quan, cung cap tin hiéu lién tuc va on dinh.

- Thodt nude thai, quan ly chét thai rén va vé€ sinh moi truong: Xac dinh chi
tiéu, dy bao tong luong nude thai va chét thai ran can duoc thu gom xr 1y, ... pé
xudt giai phap quy hoach mang [udi thu gom va vi tri, quy mo cdc cong trinh xu
Iy nude thai, chat thai rén, cing cong nghé xi Iy kém theo.

h)Ké hoach thuc hién, du an uu tién dau tu: Ludn ctr xac dinh danh muc
cac quy hoach, chuong trinh, du an uu tién dau tu theo cac giai doan; so b nhu
cau vén. Pé xudt, kién nghi nguon luc thuc hién.

i) Giai phap bao vé moi truong:

- Xéc dinh cac van dé moi truong chinh, nhimg bat cap trong va ‘ngoai khu
vuce 1ap quy hoach. Hién trang céc nguén 6 nhiém c6 anh hudng truc tiép dén moi
truong.

- Du bao dién bién méi truong trong qua trinh lap va thuc hién quy hoach
chung xay dung khu chirc nang dac thu. Dé xuat cac bién phap phong ngtra va thu
tu vu tién thuc hién; dé xuat cac khu vuc cach ly, bao vé moi truong.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé k¥ thuét, quan ly va quan trac moi
truong.

3.7. Ho so san pham Hb so d6 an quy hoach tudn thi va thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 dugc sua d6i, bd sung
tai Nghi dinh s0 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cua B6 truong Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va ho
so dd an quy hoach ving lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach
do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach noéng thon va cac quy
dinh khac cta phép luét co lién quan.

3.8. Kinh phi thue hién:

- Khai toan kinh phi: 4.319.835.719 dong (Bon ty, ba tram muwoi chin triéu,
tam tram ba muwoi lam nghin, bay tram muoi chin dong).

= Nguén kinh phi: Theo Quyét dinh s6 202/QD-UBND ngay 24/01/2025;
Nguon hop phéap khac (néu cd) theo quy dinh.

4. Tién dd va to chic thue hién:

a) Tién do thuc hién: Thoi gian lap dd an quy hoach chung xay dung khong
qua 12 thang (khéng ké thoi gian bao cdo, thdm dinh, phé duyét).

b) T6 chure thuc hién:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhéan dan tinh.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung.
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- Co quan to chtre 1ap nhiém vu: Ban Quan ly Khu kinh té.

- Pon vi tu van 1ap nhiém vu: Cong ty TNHH Kién tric Xay dung
Northsouthern.

5. Ho so kém theo

- Thong bao cua Ban Thuong vu Tinh uy tai Phién hop thtr 20/2024 (Thong
bdo s6 2470-TB/TU ngay 31/7/2024); Két luan cta Ban Thuong vu Tinh uy tai
Phién hop thir 19/2025 (Két ludn s6 1525-KL/TU ngay 21/5/2025);

- Cong van s6 183/HDND ngay 10/6/2025 ctia Thudng truc HDND tinh;

- Quyét dinh s6 202/QD-UBND ngay 24/01/2025 ctia UBND tinh Binh
Phude vé viée phé duyét b6 sung kinh phi l&p quy hoach chung cac khu cong nghiép
bong Nam Dong Phu; Cong vin s6 3752/UBND-KT ngay 13/9/2024 cua UBND
tinh vé viéc thong nhat vi tri, dién tich va ranh gidi quy hoach chung cac KCN
Déng Nam Dong Phu; Cong van sb 2310/UBND-KT ngay 24/5/2025 cia UBND
tinh vé vige tiép nhan tai trg kinh phi 1ap quy hoach xdy dung, quy hoach do thi;
To trinh so 98/TTr-UBND ngay 06/6/2025 cia UBND tinh vé dang ky danh muc
Nghi quyét thong qua Hoi dong nhan dan tinh khoa X tai ky hop gan nhét;

- To trinh s6 42/TTr-BQL ngay 28/5/2025 cua Ban Quan ly Khu kinh té veé
viée thong qua Nghj quyét phé duyét Nhiém vu va Dy toan kinh phi 1ap quy hoach
chung xdy dung cac Khu cong nghiép Dong Nam Pdng Phi, huyén Dong Phu,
tinh Binh Phudc; Bdo cao sd 65/BCTD-SXD ngay 27/5/2025 cua S¢ Xay dung
vé két qua thdm dinh nhiém vu va du toan kinh phi lap quy hoach chung xdy dung
cac Khu cong nghiép Dong Nam Pdng Pha, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc.

- Du thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh thong qua nhiém vu lap
quy hoach chung xay dung cac Khu cong nghiép Péng Nam Dong Phu, huyen
Péng Ph, tinh Binh Phude.

Tran trong./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- TTTU, BTV Tinh uy;

- Chu tich, cac FCT UBND tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- Cac So: Xdy dung, Tu phap, Xay dung;
- Ban QLKKT;

- LBVP, Phong: TH, KT;

- Luu: VT, (Dg)

Trfi n Tué¢ Hién



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Binh Phude, ngay — thang — nam 2025

NGHI QUYET
Thong qua nhiém vu lap quy hoach chung xay dung cac
Khu c¢ong nghiép Dong Nam Bong Phu, huyén Dong Phu, tinh Binh Phuéc

‘ DU THAO ‘ HOI DPONG NHAN DAN TiNH BINH PHUGC

KHOA X, KY HQP THU .

Cén i Ludt Té chiie chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Can cir Ludt Sua déz bo sung mot s6 diéu cua Ludt To chite Chinh phii va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cvr Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sua doi, bé sung mét so diéu
cua Lugt Xdy dung ngay 17/6/2020,

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;
Can cir Ludt Bao vé méi truong ngay 17/11/2020;
Cén cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024,

Can ciwr Luat Sua dm b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai 30
31/2024/QH15, Ludt Nha o so ) 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bat dgng san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chike tin dung s6 ' 32/2024/QH 15 ngay 29/6/2024;

Céin ctr Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018,

Can cit cde Nghi dinh cua Chinh phu: 56 44/20]5/ND CP ngay 06/05/2015
quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé ‘quy hoach xay dung,; SO 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 sua déi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
56 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét mét so6 noi dung vé quy
hoach xdy dung; s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé quan ly Khu
cong nghiép va Khu kinh té; s6 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 sia doi, bo sung
mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh thude linh vie quan Iy nha nude cua B Xdy dung;

Céan cwr cdc Thong tw cua Bé Xdy dung: s6 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 huong dan xde dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
do thi; so 01/2021/0D-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy
chudn kj thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung; so 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving
lien huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chitc ndang va quy hoach néng thon; s 15/2023/TT-BXD ngay
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29/12/2023 ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chudn ki thudt quéc gia vé hé
thong cong trinh ha tang ky thudt;

Can cir cde Quyét dinh cua Thi twdng Chinh phi: s6 370/0D-TTg ngay
4/5/2024 phé duyét Quy hoach vung Doéng Nam Bé thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050; s6 1489/0D- TTg ngay 24/1 1/2023 phé duyét Quy hoach tinh Binh
Phuoc thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; s6 1259/0D-TTg ngay
24/10/2024 phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Binh Phude thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050,

Xét To trinh 56 .../TTr-UBND ngay .../.../2025 cia UBND tinh vé viéc
thong qua Nghi quyét phé duyét Nhiém vu lap quy hoach chung xdy dung cdac Khu
cong nghiép Pong Nam Pong Phii, huyén Déng Phii, tinh Binh Phude;

Hoi d‘ong nhan ddan tinh Binh Phudc Khéa X, Ky hop thi ... dad thao lugn
va thong nhat:

QUYET NGHI

Diéu 1. Thong qua Nhiém vu lap quy hoach chung xay dung cac Khu cong
nghiép Pong Nam Dong Pht, huyén Dong Pha, tinh Binh Phude véi nhiing ndi
dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an, pham vi, ranh gi6i va quy mo 1ap quy hoach

a) Tén goi dé an: Quy hoach chung xay dung cac khu cong nghiép Dong
Nam Pong Phu, huyén DBong Phu, tinh Binh Phuoc.

b) Pham vi, ranh gidi lap quy hoach

- Vitri: Thudc dia ban 02 xa Tén Lap va xa Tan Hoa, huyén Déng Phu, tinh
Binh Phudec.

- Pham vi ranh gi6i 1ap quy hoach: doc 02 bén duong Pong Phu - Binh

Duong (sau khi trir dat qudc phong ra khoi quy hoach cac KCN Péong Nam Pong
Phu). Ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Dong: Giap Nong truong cao su Tan Hoa va xa Tam Lap, huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong.

+ Phia Tay: Mot phan giap theo sudi Ta In tai xa Tén Lap, sum Rach Bé tai
xd TAn Hoa, mot phan dat cua ngudi dan va ranh quy hoach dat quoc phong.

+ Phia Nam: Giap véi dat ngudi dan xa Tan Lap.

+ Phia Bac: Mot phan tiép giap véi duong dAt hién hitu va giap véi dat cua
nguoi dan xa Tan Hoa.

¢) Quy mo lap quy hoach

- Khu vuc 14p quy hoach co dién tich 1a 4.196,0 ha.

- Loai hinh 1ap quy hoach: Quy hoach chung xay dung.

- Ty 1é lap quy hoach: Ty 1€ 1/10.000.
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2. Muc tiéu quy hoach
- Cu thé héa Quy hoach tinh Binh Phude thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050; quy hoach nganh c¢ lién quan trong khu vuc quy hoach.

- Binh hudng phat trién cac Khu cong nghiép tong hop da nganh theo huong
céc nganh nghé sach, uu tién céc nganh c6 tiém nang va thé manh cta dia phuong,
cac nganh cong nghiép ing dung cong nghé cao, than thién voi moi truong.

- Xy dyng cac Khu cong nghiép hién dai, sinh thai v6i co s6 ha tang dong
b9, phén khu chire nang hop ly dé phuc vu cic du 4n da nganh. Khai thac toi da
quy dit cho phat trién cong nghiép va loi thé cla hé thong giao théng.

- Lam co so dé lap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung cac
khu c6ng nghiép theo quy dinh cta phap luét vé dau tu, gop phéan thuc day phat
trién kinh té - xa hoi.

” 3. Tinh chit va chite ning ciia khu quy hoach: La céac khu cong nghiép
tong hop da nganh, ¢é céng nghé hién dai, than thién véi moi truong.
4. Du bao phat trién
a) Du bao lao dong

- Can ct theo tinh chat cta cac khu cong nghiép, dac biét phat trién theo
hudng uu tién cac nganh cong nghiép co gia tri gia tang cao, ing dung cong nghé
cao. Du bdo chi tiéu trung binh khoang 60-90 lao dong/ha.

- Khu vue quy hoach ¢6 quy mé khoang 4.196 ha, nhu vay dién tich dat san
xuat cong nghiép khoang 2.940 ha (chiém khoang 70% dién tich dat khu cong

nghiép).

- Dy bdo ¢6 khoang 175.000 —260.000 lao dong, trong do c6 mét phan lao
dong tai ché ctia huyén Dong Phu; thu hat lao dong tur cdc dia phuong khac trong
tinh va cdc tinh, thanh khac dén sinh sbng, lam viéc lau dai, gop phan gia tang dén
sb co hoc.

b) Du béo cac nganh nghé thu hit vao cac khu cdng nghiép

Phat trién Khu cong nghiép tong hop da nganh theo hudng cac nganh nghé
sach, wu tién cac nganh co tiém nang va thé manh cua dia phuong, cac nganh cong
nghiép Gng dung cdng nghé cao, than thién voi moi truong.

¢) Du bao cac khu chirc nang chinh

Co cAu str dung dat bao gdm cac hang muc sau:
- DAt san xuét cong nghiép, kho bai;

- bit x4y dung trung tdm diéu hanh, dich vu;

- Dat cay xanh sir dung cong cong;

- Dat cay xanh chuyén dung;

- Pt ha tang k¥ thuat, phong chay chira chay;

- Dét giao théng, mat nudc.
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Vé dat ha téng, ky thuat: b tri cang can ICD quy mé khoang 40 ha; Nha
maéy xUr ly chét thai rin va chét thai nguy hai quy mo khoang 40 ha.

5. Chi tiéu kinh té k¥ thuat: Tuan thu theo Quy chuan ky thuét quoc gia
vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD, Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé
Céc cong trinh ha tang k¥ thuat QCVN 07:2023/BXD va céac quy chuén, tiéu
chuén hién hanh.

6. Cac yéu ciu nghién ciru chu yeu vé dinh hwéng phat trién khong
gian, cac cong trinh ha tang ky thuit, ha tang xa hoi cho tirng giai doan quy
hoach

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan so kinh té xa
hoi, chire nang str dung dat, kién tric canh quan, ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat
va moi truong.

b) Banh gia hién trang cac chuong trinh, du an dau tu phat trién dang duoc
trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh cac van dé co ban cén giai quyét.

¢) Xdc dinh myc tiéu, tiém nang va déng luc phat trién cua cac khu cong
nghiép BDong Nam Dong Phu.

d) X4c dinh céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat déi voi timg khu vue trong khu
chue néng. Panh gia, du bao cac tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - x3 hoi;
quy hoach cép quoc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh
chét ky thuat chuyén nganh da duoc phé duyét dén dinh huéng phat tr ién cua khu
chue nang. Du bao cac chi tiéu phat trién vé quy mo lao dong, dat dai, ha tang xa
hoi, ha ting k¥ thuat cho toan khu va timg khu vuc chirc nang.

e) Dé xuét, lua c hon cau tric phat trién khong gian khu chitc nang; xac dinh
cac dinh huong, nguyén tac phat trién 601 voi cac khu vue trong khu chirc nang
(cong nghiép, dich vuy, sinh thai,...) va t6 chirc hé thong trung tam.

f) Quy dinh kiém so4t vé kién tric, canh quan trong khu churc nang:

- Dinh hudng phat trién cic truc khéng gian, hanh lang phat trién lam
co s& xdc dinh céc chi tiéu vé chirc nang st dung dat.

- Dinh huéng va nguyén tic phat trién dbi vai timg khu vuc chie nang cua
khu quy hoach, hé théng quang truong, khu vue ctra ngd, cdng trinh diém nhan,
khu vuc trong diém, khu vuc du kién xay dung cong trinh ngam (néu co) trong
khu chirc ndng.

g) Dinh hudng phat trién hé thong ha tang ky thuat khu chirc nang gom
giao thong (dén céap duong chinh khu vice), chuan bi k¥ thuat, cung cap nang
lugng, vién thong, cap nudc, quan ly chat thai va nghia trang theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 dugc
stra doi, bo sung tai Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019.

- Chuén bi k¥ thuat: Phén luu vuce tiéu thoat nude chinh; hudng thoat nudc;
vi tri, quy mo céc cong trinh tiéu thoat nudce. Dinh hudng quy hoach san nén khu
cong nghiép can giam thiéu khéi luong dao dap, tac dong téi méi trudong va dam
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bao phat trién bén vitng. Xac dinh bt xay dung cho toan khu va timg phén khu
churc nang.

- Giao thong: Xéc dinh mang ludi giao thong d01 ngoai, giao thong d6i noi;
vi tri va quy mo céc cong trinh dau mbi giao thong; td chue hé thong giao thong
cong cong va hé théng bén, bai do xe; xac dinh chi gigi dudng do céc truc chinh
va hé thong hao, tuynel k¥ thuét (néu co);

- Cép nudc: dé XUAt giai phap cép nudc (lua chon ngudn nuac) va bao vé
ngudn nude. Xac dinh ngudn cap nudc, tiéu chuan cép nude, du bao nhu cau dung
nudge. Vi tri, quy mo cong trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi duong ong
cAp nudc va céac théng s6 k¥ thuat chi tiét. C6 cac giai phap bao vé nguodn va cdc
cong trinh dau mdi cap nude,

- Cép nang lugng: Xac dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké, du bao nhu céu
phu tai. Xéc dinh va thé hién vi tri quy mé cac tram ngudn hién cé va du kién xay
dung; dinh hudng hé théng truyén tai va phan phéi hién c6 va du kién xay dung.
BG tri quy dat cho cac cong trinh dién va hanh lang duong day tai dién theo cac
quy chuan, quy pham hién hanh. Pé xuit khai thac sir dung céc nguon ning luong
sach, nang lugng tai tao than thién mai truong.

- Ha tang vién thong thu dong: Xay dung mang ludi théng tin lién lac hién
dai dong bd véi hé théng vién thong Quoc gia, cac tuyen thong tin lién lac ngam
héa dam bao my quan, cung cap tin hiéu lién tuc va 6n dinh.

- Thoat nudc thai, quan ly chat thai ran va vé sinh moi truong: Xac dinh chi
tiéu, du bao tong luong nude thai va chét thai rén can duoc thu gom xu ly, . bé
xudt giai phap quy hoach mang ludi thu gom va vi tri, quy mod cac cong trmh XU
Iy nude thai, chat thai rin, cling cong nghé xtr ly kém theo.

h) Ké hoach thuc hién, du an uu tién dau tu: Luan ctr xac dinh danh muc
cac quy hoach, chuong trinh, dy an uu tién dau tu theo cac giai doan; so bo nhu
cau vén. P& xudt, kién nghi nguon luc thuc hién.

i) Giai phap bao vé moi truong;:

- Xac dinh cac van dé moi truong chinh, nhimg bat cap trong va ‘ngoai khu
vuc lap quy hoach. Hién trang cac nguon 6 nhiém c6 anh hudng truc tiép dén moi
truong;

- Du bdo dién bién méi truong trong qua trinh 1ap va thuc hién quy hoach
chung xay dung khu chire niing dic thu. D¢ xuat cac bién phap phong ngura va thi
tur wru tién thue hién; dé xuét cac khu vue cach ly, bao vé moi truong.

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé ky thuat, quan ly va quan trac moi
truong.

7. Ho so san pham Hd so dd an quy hoach tuén thu va thuc hién theo quy
dinh tai Ngh1 dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 dugc sua doi, bo sung tai
Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cua B truong Bo Xay dung quy dinh vé& hd so nhiém vu va ho
so db 4n quy hoach ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach
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do thi, quy hoach xay dung khu chic niang va quy hoach ndng thén va cac quy
dinh khac cta phap ludt co lién quan.

8. Kinh phi thye hién:

- Khai toan kinh phi: 4.319.835.719 dong (Bdng chik: Bon ty, ba trdm muoi
chin triéu, tam tram ba muoi lam nghin, bay tram muwoi chin dong).

;" Nguén kinh phi: Theo Quyet dinh s6 202/QD-UBND ngay 24/01/2025;
Nguon hgp phap khéc (néu co) theo quy dinh.

9. Tién d9 va to chic thue hién:
a) Tién do thuc hién: Thoi gian 14p d6 an quy hoach chung xdy dung khong
qué 12 thang (khéng ké thoi gian bao céo, tham dinh, phé duyét).

b) T4 chirc thuc hién:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhén dan tinh.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung.

- Co quan t6 chire 1ap nhiém vu: Ban Quan ly Khu kinh té.

- Pon vi tu van lap nhiém vu: Céng ty TNHH Kién tric Xay dung
Northsouthern.

Diéu 2. Giao UBND tinh to chure thue hién; TerQng truc HDND tinh, cac
Ban cua Ho1 dg‘)ng nhan dan tinh, cac To dai biéu Hoi dong nhan dan tinh va cac
dai biéu Ho6i dong nhan dan tinh giam sat viée thuc hién.

Nghi quyét nay da duge Hoi dong nhan dan tinh Binh Phudce khéa X, ky
hop thir ..... thong qua ngay ..../..../2025 va ¢6 hiéu lyc tir ngay ..../..../2025./.

Noi nhin: CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Qudc héi, Chinh phu; ’
- B Xdy dung, B6 Tu phap (Cuc kiém tra VB):
-TTTU. TT.HPND, Poan DBQH, UBND,
BTTUBMTTQVN tinh;
- Céac Ban ctia HDND tinh;
- Dai biéu HDND tinh;
- Céc co quan chuyén mén thuoe UBND tinh;
- TTHDND, UBND céc huyén, thi xd, thanh phd;
- Cong bao tinh (Van phong UBND tinh);
- LBVP, cac phong chuyén mon;
- Luu: VT.
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