SAO Y; Uy ban nhén dan tinh Binh Phudc; Thoi gian ky: 17/06/2025 15:10:21 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Déc lap - Tu do - Hanh phic

$6: AR5 /TTr-UBND Binh Phude, ngay A ¥ thang 6 ndm 2025
TO TRINH

Vé viéc thong qua Nghi quyét phé duyét dd an quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Chon Thanh II,
Phuong Thanh Tam, Thi xa Chon Thanh

Kinh gui: Hoi déng nhén dén tinh.

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015; Luat
Stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét
ngay 18/6/2020;

~ Can ctr Luat Xy dung s0 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt Sua doi,
bd sung mét s didu Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat Stra
d6i, bé sung mot so didu ctia 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach 56
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can c&t Thong béo sé 109/TB-HDND ngay 17/4/2025 vé két qua Hoi nghi
lién tich gitra Thuong tryc HDND tinh voi UBND, Ban Thuong truc Uy ban
MTTQ Viét Nam, Toa an nhan dan, Vién kiém sat nhan déan, Cuc Thi hanh an
dan sy tinh vé nodi dung, chuong trinh, thoi gian cong tac chuén bi, t& chuc ky
hop thuong 1€ gitta nam 2025 cua HDND tinh khoa X;

Cin ctr két qua biéu quyét tai cudc hop UBND tinh ngay 05/6/2025;

Theo dé nghi ctia Ban Quan ly Khu kinh té tai To trinh s6 47/TTr-BQL
ngay 13/6/2025 vé viéc thong qua Nghi quyét phé duyét do an quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000 khu cong nghiép Chon Thanh II, phuong Thanh Tam, thi xa
Chon Thanh (Kém Béo céo thAm dinh sé 1860/BCTD-SXD ngay 16/6/2023 clia

S¢ Xay dung);

Uy ban nhén dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét, thong
qua Nghi quyét phé duyét d6 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép Chon Thanh II, Phuong Thanh Tam, Thi x4 Chon Thanh (sau day goi tat
la Nghi quyét), cu thé nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY:
Céin etk Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cii Ludt St doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt To chike Chinh phii va
Ludt To chire chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;
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Can cur Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014, Ludt Sira d6i, b6 sung mot s6 diéu
Ludt Xdy dung s6 62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017,

Cdn cir Ludt sita doi, bé sung mét s6 ' diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018; Ludgt Sua dsi, bé sung mét sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién
quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua Quoc héi vé tiép
tuc tang cwong hiéu luc, hiéu qua thuc hi¢n chinh sdch, phdp ludt vé quy hoach
va mot so giai phdp thao g& kho khan, vuong mdc, day nhanh tién do ldp va
ndng cao chat lwong quy hoach thoi ky 2021-2030;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét so ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu vé
viée sira doi, b6 sung mot SO diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay

07/4/2010 cua Chinh phu ve viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii

quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;
Can cir Nghi dinh 56 35/2022/NP-CP ngay 28/05/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé Qudn 1 khu cong nghiép va khu kinh té,

Cén cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k thudt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung,

Can ci Quyét dinh 1489/0D-TTg ngay 24/11/2023 cia Thu tudng Chinh
phii vé phé duyét quy hogch tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050; Quyét dinh sé 1259/0P-TTg ngay 24/10/2024 phé duyét diéu chinh
Quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

_ Bdo cado tham dinh 56 1860/BCTP-SXD ngay 16/6/2023 cua S¢ Xay dung
vé viée tham dinh do an quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu cong nghiép Chon
Thanh II, Phuong Thanh Tam, Thi xa Chon Thanh.

II. NOI DUNG QUY HOACH

1. Tén dd an

Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cdng nghiép Chon Thanh II, Phuong
Thanh Tam, Thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

2. Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach

2.1. Pham vi ldp quy hoach

Khu quy hoach c6 quy mo6 dién tich: 76,0ha.

2.2. Ranh gidi nghién ciru lap quy hoach

- Phia Béc: giap dat san xuét noéng nghiép.
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- Phia Nam: giap duong sb 6 va khu cong nghiép Chon Thanh L.

- Phia Bong: giap khu dan cu thuong mai HHP.

- Phia Tay: giap duong sb 1 va khu nha & xa hoi.

2.3. Hién trang dan $6 va lao dong

Khu ¢6ng nghiép c6 khoang 5.960 lao dong.
3. Tinh chat quy hoach

La khu cong nghiép dugc dau tu ha tang ky thuat dong bo; uu tién thu hut

céc nganh nghé cong nghiép sach, it 6 nhiém méi truong.

4. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé héa quy hoach phat trién cong nghiép dd dugc Thu tuéng Chinh

pht phé duyét.

nguoi dan.

- Tao co s& ha tang phuc vu nhu cau hoat déng quan ly, thuong mai, cong
nghiép; gép phan hoan thién co s ha tang x4 hoi va ha tang ky thuat chung Khu

cong nghiép Chon Thanh.

5. Quy hoach sir dung dat

Téng dién tich quy hoach 1a 76,0ha. Trong do:

- Bit xay dung nha may xi nghiép 63,1 ha chiém 83,03%

- Tao viéc lam cho ngudi lao dong, tang thu nhdp, ndng cao muc song

- Dét cdy xanh tap trung va dat cay xanh cach ly 5,06ha chiém 6,64%
- Dét giao thong 7,08 ha chiém 9,32%

- D4t khu ha ting k¥ thuét 0,77 ha chiém 1,01%

Bang tong hop quy hoach sir dung dat

Dién | .o QCVN
STT Loai dét tich (Z/) 01:2021/BXD 0/
(ha) | " Ty 1§ (%) —
| To6ng dién tich quy hoach 76,00 | 100,00
§ | | Dét cong nghiép 63,10 | 83,03
|
1 A A A 1 ”~
‘ 5 B’at cdy xanh (tdp trung va cdy xanh 505 | 6,64 10
cach ly)
3 | Bit giao thong 7,08 | 9,32 10
4 | Pat khu k¥ thuat 0,77 | 1,01 1
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6. T6 chirc khong gian kién triic cinh quan

- TH chirc céc tuyén giao thong chinh phu va cac khu chtrc nang phu hop
tao thanh khu c6ng nghiép hoan chinh vé khong gian, cac cong trinh nha may xi
nghiép va ha ting k¥ thuat déng bd. Cac tuyen duong trong khu cong nghiép
dugc thiét ké theo dang 6 co. Tuyén dudng so 6 co huong tir Bong sang Tay két
nbi véi cac tuyen dudong cd hudng tu Bic xuong Nam duong s6 1, 3, 5, 7 tao
tinh lién hoan lién mach trong giao thong. Tuyen duong so 6 ¢ 10 gidi 1on, két
ndi tir Qudc 16 13 vao khu cong nghiép dong thoi ciing 1a truc canh quan cua
khu céng nghiép Chon Thanh II.

- Céc tuyén giao thong tiép can dén cong trinh dam bao phuc vu toi timg 16
dat tao cho khu cong nghiép Chon Thanh II véi tuyén duong hinh ban cd dé dé
tiép can, xdy dyung cling nhu van chuyén hang hoa, ting hiéu qua st dung dat.

- Viéc td c}}u‘c }(huon vién va cdy xanh cach ly nham cai thién méi truong,
ngin khai bui tiéng 6n va goép phén kién trac canh quan cho khu cong nghiép.

- Hé thong thoat nude trong khu cong nghiép uu tién theo hudng thoat tu nhién,
b6 tri muong thu nudc mét va tham thuc vat, tréng cay xanh céch ly, trén via he dai
phén cach vira gitip thdm nudc tu nhién vira tao canh quan cho khu céng nghiép.

7. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat

7.1. Quy hoach giao théng

a) Giao théng doi ngoai.

Phia Bong khu vuc quy hoach co tuyén duong Quoc 16 13 két n6i Thanh
phd Ho Chi Minh véi khu kinh té cira khau Hoa Lu.

b) Puong chinh khu vuc

- Pudng S6 6 (mat cat 1-1), 16 giéi 37m. Trong do, mat duong 14m, via he
8m x2, dai phan cach 7m.

- Puong S6 3 (mat cét 2-2), 16 gigi 28m. Trong d6, mat dudng 14m, dai
ngan cach 4m, via he 5m x 2.

- Puong S6 5 (mat cat 4-4), 16 giéi 24m. Trong do, mat duong 8m, via he
9m x2.

- Pudng S6 7 (mit cit 5-5), 16 gii 24m. Trong do, mat duong 8m, via he
8m x 2.

7.2. Quy hoach san nén.

- Phuong an quy hoach san nén chu yéu la khéng ché cao do thlet ké cta hé
thong dudng, xac dinh cac luu vuce thoat nuée va huéng dbe cia nén.

- Cao d6 nén khu vuc nghién ctu chu yeu bam sat cao dd tu nhién nham
giam khoi luong dao dap.

- Cao dd nén hoan thién nha may, xi nghiép cong nghiép thiét ké hudng
déc ra phia duong giao thong dé thuén tién cho viéc thodt nude trong timg khu
vuc quy hoach.
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- Pé tiét kiém kinh phi san lap va thuén tién cho viéc hoan thién san duong,
cong trinh ting nha may, san nen cuc bd khu vuc xay dung nha may dé tao mat
bing xdy dung, cao do san nén dugc lay theo cao dd tai vi tri giao 19 giira cac
tuyén duong.

- Cao dg san lép thiét ké thuan tién cho céc nha dau tu thi cap bé tri va thi
cong hé thong ha ting k§ thuét trong nha may ciing nhu tranh lang phi vat liéu
dé san 1ap mat bang Tty nhu cAu va thiét ké xay dung cta dy an, cac nha dau tu
thir cap s& san nén bo sung theo thiét ké hoan thién cta ting du 4n.

7.3. Quy hoach thoadt nucc mua.

- Hé théng thoat nude mua cho khu cdng nghiép dugce thiét ké tach riéng voi
nude thai cong nghiép. Trén cdc truc duong trong khu c6ng nghiép xay dung cac
tuyén cong tron BTCT D800mm — D1000mm dé thu nudc mét duong va tur san
duong nha may cong trinh chay vao, sau d6 duoc thoat truc tiép vé muong hd trén
dudng sb 6 dan ra céng thu nude mua chung dugc thiét ké trén Quoc 16 13.

- Toaq khu cong nghiép ('ltu'(_)’c chia ra nhiéu luu vuce thoat nuée nhod dé theo
cac tuyen cong dat doc cac tuyén duong dé thu nudc mua.

7.4. Quy hoach cap dién.

* Nhu céu dung dién:

- Tong cong suat 22.360,3 kW

- Dién nang: 89,44 kWh/nam

* Ngudn dién: Nguoén dién hién hiru cho khu vuc 1a ngubn dién ludi quoc
gia tir tram bién ap 110/22-40MVA Chon Thanh, ‘thong qua tuyén 22kV mach
kép 240mm? hién hitu di doc theo tuyén duong Qubc 16 13.

* Ludi dién:
- Ludi dién trung thé 22k V.

- Céc tuyén 22kV dung cap nhom 13i thép (AC), di trén tru bé tong ly tdm
cao 14 dén 16 mét, khoang cach tru trung binh 1a 35 dén 40 mét.

- -Cactram ha thé cap dién chuyén dung cho cac nha may, cong trinh khu ha
tang ky thuat, ... s& dugc xac dinh vé sau, tiy theo viéc xdy dung cic cong trinh
cu thé.

- Ludi dién chiéu sang 0,4k V.
- Trong khu vuc ¢6 2 tram ha thé 22/0,4kV cap dién ha thé cho deén duong.
Cac tram la loai tram treo 3 pha.

- Céc tuyén ha thé cung cap cho dén dudng sir dung cap rubt dong
Cu/XLPE 1kV, ludn trong 6ng xoan HDPE di ngam.

- Tong chiéu dai du kién ctia tuyén chiéu sang 1a 4,5km.

- Bén duong la loai dén LED 220V, cong suat tir 70W dén 120W, dit trén tru
thép dng cao cach mit duong 7 mét, khoang cach trung binh 1a 30m doc theo dudng.




7.5. Quy hoach thong tin lién lac.

- Kéo tuyén cép tir trung tdm vién théng cta thi x4 Chon Thanh hi¢n hitu
trén duong Qudc 16 13 dau ndi vao khu quy hoach.
- Mang luéi cap thong tin ndi bo s& dugc ddu néi voi cac th cap cla timg

khu vue, tiy theo nhu cau sir dung ma dung cac loai cap c¢6 dung luong khac
nhau (tuong Gng véi dung lugng clia céc tu cap).

7.6. Quy hoach cap nudéc.

- Nhu cau ding nude: khoang 3000 m*/ngaydém

- Khu céng nghiép Chon Thanh II s& sir dung nudc tir nha may nude Chon
Thanh theo “Quy hoach chung d6 thi Chon Thanh, tinh Binh Phudc dén nam 2040”.

- Khu c6ng nghiép Chon Thanh II s& dAu ndi voi tuyén dng cap nude trén
Qudc 16 13 din vao cip nude cho khu quy hoach.

- Mang ludi cap nuée duoc thiét ké theo mach vong két hgp mang cut dam
bao cip nudc téi tit ca cac cong trinh.

- Toan khu thiét ké bd tri céc tru ctru héa dé chita chay. Céc tru dugc bd tri
trén via hé tai cac giao 1. Khoang cach gilra cac tru ctru hoa khoang 100-150m.

- Céc bién phép phong chay chira chay trong nha may. Trong qua trinh hoat
dong, cdc nguyén tic an toan vé phong chay chita chay s& duogc tuan thu nghlem
ngdt. Dy an s€ dugc trang bi mot so dung cu cttu hdéa nhu binh CO; loai Skg va
mot sb may bom tay dé c6 thé bom nuéc truc tiép tlr cac bé nudc du trir trong
tung khuén vién nha may. Trong qua trinh hoat dong s& chu trong thyc hién cac
qui dinh chung vé an toan khi sir dung dién dé d& phong co6 su ¢o chap dién,..

an PCCC dé tién hanh thoa thuan, lap cac bién phap an toan cling nhu dao tao/

ddi ngfi phong chdy cho dyu én. Céc giai phap an toan sé dugc tuan thu nghlem

ngit theo bao cdo va bién ban thoa thuan cua Cong an PCCC.

7.7 Quy hoach thodt nude thai va vé sinh moi truong

* Tong khéi lugng nudce thai: 2.200 m*/ngd.

* Giai phép thiét ké hé thong thodt nudc thai:

- Xay dung hé théng nudc thai riéng (nuéc mua riéng). Nudc thai trong
khu cong nghiép s€ duoc thu gom theo céc tuyén céng D300 — D400 sau d6 dugc
dan vé tram x{r ly nudc thai cia khu céng nghiép Chon Thanh I da dugc xay
dung dé xur ly dat tiéu chudn trude khi xa ra moi truong. Thoi gian to1, xay dung

tram xur Iy nuée thai tap trung tai dat ha tang da quy hoach dé xir 1y nuéc thai
cho khu céng nghiép Chon Thanh II.

- Binh db cdng duoc thiét ké dam bao thu hét nudc thai tir cac 16 dat cong
nghié¢p trong toan khu. Do dia hinh tuong dbi déc nén hudng nudce chay theo
huéng doc dia hinh va d6 vé tram xUr Iy nudc thai. Céng nude thai duoc bd tri 2
bén duong va di dudi via he.

Ngoai ra, trong qua trinh chuén bi du an, chi dau tu cling s& ph01 hop voi Cong
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- Nudc thai cdng nghiép duge thu gom va xur ly dat tiéu chuan trude khi
thai ra moi truong.

7.8 Quan Iy chat thai ran.

- Téng khdi luong chit thai ran: 18,93 tan/ha/ngay.

- Chét thai rén chi yéu la chat thai cong nghié€p: thanh phan chinh 1a céc

loai bao bi, hdp nhua, cao su, glay, thay tinh, kim loai,... dang chat hitu co kho
phan hity va rdc tr hé théng thu gom xu ly nudce thai,.

- Céc loai cht thai ran s& duoc phan loai ngay tal nha may trudc khi dua
vao thu gom van chuyén dé giam luong rac thai dua vé khu xir ly chét thai ran.

- Céc loai rac nhu thung carton, gidy, nhua, thily tinh, kim loai c6 kha nang
tai ché thi duogc thu gom va tai che.

8. Panh gia méi truong chién lrge.

-Ngan ngira, han ché mic do gia tang 6 nhiém, suy thoai va sy cb moi
truong do hoat dong cua con nguoi, ciia khu cong nghiép va tidc dong cua tu
nhién gdy ra. Str dung bén viing tai nguyén thién nhién, bao vé da dang sinh hoc.

- Céc nha may trong khu cong nghlep 100% ap dung cdng nghé sach hoac

trang bi cac thiét bi giam 6 nhiém, xur ly chét thai, 100% chat thai ran thong
thuong, 100% chat thai nguy hai va 100% chét thai cong nghlep duoc xu ly dat

tiéu chuan méi truong. Chu dong umg phé cb hiéu qua véi bién ddi khi hau, /v/4

néng néng, cdc hién tuong thoi tiét cuc doan.

-Khic phuc 6 nhiém méi truong, trudc hét ¢ nhitng noi da bi 6 nhiém

nghiém trong, phuc hdi céac hé sinh thai da bi suy thodi, tng budc nang cao chat
luong mai trudng.

9. Cac dy an wu tién dau tw va nguon lwe thye hién.
a) Dw an wu tién dau tu
- Giao thong:

+ Tép trung dau tu va sira chita mot sb cdng trinh ha tdng anh hudéng truc
tiép trong khu cdng nghiép: giao thong dudng s6 6, 3, 5, 7.

+ Trong cdy xanh béng mat hai bén dudng va cay xanh cich ly tao canh
quan cling nhu cai thién vi khi hau cho khu cong nghiép.

- Thoat nude mua: Pau tu x4y dung cac tuyén cbng tron BTCT D800mm —
D1000mm dé thu nudc mat duong va tir nha may.

- Cap dién:

+ Cai tao tuyén day néi 22kV hién hiru;

+ Xay dung méi cap ngam chiéu sang 0,4k V;

+ Xay dung moi tram ha thé 22/0,4kV chiéu sang.

- Cdp nuée: Xay dung hoan thién hé théng duong 6ng phan phéi cap nudc




8

dén cac nha may, ddng thoi 1dp dat hé thong cac try ciru hoa dam béo chira chay
kip thoi khi xay ra hoa hoan.
= Thodt nudc thai. Pau tu xay dung nha may xtr ly nudce thai, xdy dung hé
thong thoat nudce thai D400 cho toan khu cong nghiép.
b) Ngué‘n lue thuee hién: Nguf‘m luc thue hién tir Ngan sach nha nudec.
Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.
(Giri kém: Dw thio Nghi Quyét cia HDND tinh; To trinh SO 47/TTr-BOL

ngay 13/6/2025 cia Ban Quan Iy Khu kinh té: Bdo cdo tham dinh s6 1860/BCTD-
SXD ngay 16/6/2023 cua So Xay dung)./.

Y BAN NHAN DAN
CHU TICH
% -

Noi nhan:

- Nhu trén;

- TTTU, BTV Tinh ty;

- Bang 0y UBND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- Ban Kinh té Ngan sach, HDND tinh;
- Cac So: Xay dung, Tu phép;

- Ban Quan ly KKT;

- LbVP, Phong TH, KT;

- Lwu: VT, (Dg) Tran Tué Hién




HOI BONG:NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
: ; Doc lap - Ty do - Hanh phic

Binh Phuoc, ngay  thiang  nam 2025

= NGHI QUYET
Phé duyet P6 4n quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu cong nghiép
Chon Thanh II, Phuwdong Thanh Tiam, Thi xa Chon Thanh.

HOI PONG NHAN DAN TINH BINH PHUOC
KHOA X, KY HQP THU ..

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Sta doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chikc Chinh phii va
Ludt To chirc chinh quyén dia phweong ngay 22/11/2019;

Can cu Luat Xc?y dung ngay 18/6/2014; Luat sua doi, bo sung mot 56 diéu
cria Ludt Xdy dung s6 62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Céan cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Luat sika déi, b6 sung mot s6
diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cik Nghi quyét s6 61/2022/QH1S5 ngay 16/6/2022 cia Quic hi vé
tiép tuc ting cuong hi¢u luc, hiéu qua thuc hién chinh sdch, phdp ludt vé quy
hoach va mét so giai phdp thdo go kho khan, vuong mdc, ddy nhanh tién do lap
va ndng cao chat lwong quy hoach thoi ky 2021-2030;

Can cir Nghi dinh ) 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so ngi dung vé quy hoach xdy dung,

Cdn cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu vé
viée sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07

thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé viée Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh

phu quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ci NghI dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/05/2022 cua Chinh phu
quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Céin cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bg truong Bo
Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kJ thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh 1489/0D-TTg ngay 24/11/2023 cua Thi tuong Chinh phii vé
phé duyét quy hoach tinh Binh Phuoc thoi ky 2021-2030), tam nhin dén nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 1259/0P-TTg ngay 24/10/2024 phé duyét diéu chinh
Quy hoach tinh Binh Phucc thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;




g)

Xét To trinh s6 ... /TTr-UBND ngay ./../2025 cua Uy ban nhédn dan
tinh; Bdo cdo Thém tra sé.../BC- HDND-KTNS ngay .../.../2023 cua Ban kinh
1é - ngdn sdach Hoi déng nhan dan tinh; Y kién thdo lugn ciia cdc dai biéu Hoi

dong nhén dan tinh tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua PO 4an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu céng
nghiép Chon Thanh II, Phuong Thanh Tam, Thi xa Chon Thanh (Chi tiét theo
Phu luc dinh kem).

Piéu 2. Giao Uy ban nhan dan tinh t6 chire thue hién; Thuong truc Hoi dong
nhén dén tinh, cac Ban Hoi déng nhan dan tinh, céc Té dai bidu Hoi ddng nhéan dan
tinh va céc dai biéu Hoi dong nhan déan tinh gidm sét viéc thuc hién.

Nghi quyét nay da dugc Hoi dbng nhan dan tinh Binh Phudc khoa X, ky
hop thit  thdéng qua ngay ... /.../2025 va c6 hi¢u luc ké tir ngay thong qua./.

Noi nhin: CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quéc hdi, Chinh phi;
- B6 Xay dyng, Bo Tu phap (Cuc kiém tra VB);
- TTTU, TT.HDND, Boan BPBQH, UBND,
BTTUBMTTQVN tinh;
- C4c Ban cia HDND tinh;
- Dai biéu HDND tinh;
- Cac co quan chuyén mon thuée UBND tinh;
- TTHDND, UBND céc huyén, thi xa, thanh phd;
- Cong bao tinh (Van phong UBND tinh);
- LBVP, cac phong chuyén mon;
- Luu: VT, (Dg)



PHU LUC
PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 KHU CONG NGHIEP
CHON THANH II, PHUONG THANH TAM, THI XA CHON THANH,
TINH BINH PHUOC
(Kém theo Nghi quyét s6  /NO-HPND ngay / /2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh Binh Phudc)

1. Tén d6 4n

Quy hoach phén khu ty 1¢é 1/2000 Khu cong nghi¢p Chon Thanh II, Phuong
Thanh Tam, Thi xd Chon Thanh, tinh Binh Phudec.

2. Pham vi, ranh gioéi lap quy hoach

2.1. Pham vi lap quy hoach

Khu quy hoach ¢6 quy mo dién tich: 76,0ha.

2.2. Ranh gici nghién cuu ldp quy hoach

- Phia Béc: gidp dét san xuét nong nghiép.

- Phia Nam: gidp dudng s6 6 va khu cong nghiép Chon Thanh I.

- Phia Bong: giap khu déan cu thuong mai HHP.

- Phia Tay: giap duong sb 1 va khu nha & xa hi.

2.3. Hién trang dan s6 va lao dong

Khu cong nghiép c6 khoang 5.960 lao dong.

3. Tinh chat quy hoach

La khu cong nghiép duoc dau tu ha Eﬁng k¥ thuat dong bd; uu tién thu hut
cac nganh nghe céng nghiép sach, it 6 nhiém mai truong.

4. Muc tieu quy hoach

- Cu thé héa quy hoach phat trién cong nghiép da duge Thu tuéng Chinh
phu phé duyét.

- Tao viéc l1am cho nguoi lao dong, tang thu nhép, ndng cao murc sbéng nguoi
dan.

- Tao co s‘(’r ha tﬁng phuc vu nhu qéu hoat dong quép ly, thuong mai, cong
nghiép; gép phan hoan thién co s ha tang xa hdi va ha tang k¥ thuat chung Khu
cong nghiép Chon Thanh.

5. Quy hoach sir dung dat

Tdng dién tich quy hoach la 76,0ha. Trong do:

- Pit xdy dung nha may xi nghiép 63,1 ha chiém 83,03%

- Bt cay xanh tap trung va dét cay xanh cach ly 5,06ha chiém 6,64%

- Dét giao théng 7,08 ha chiém 9,32%
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- Pét khu ha tAng k¥ thuét 0,77 ha chiém 1,01%
Bang tong hop quy hoach sir dung dat

’ Dién | oo QCVN
STT Loai dit tich (3,; y 01:2021/BXD
(ha) ° Ty 18 (%)
Tong dién tich quy hoach 76,00 | 100,00
1 | Pat cong nghiép 63,10 | 83,03
5 D’at cdy xanh (tap trung va cay xanh 5,05 6,64 10
cach ly)
3 | Dét giao thong 7,08 | 9,32 10
4 | Bat khu k¥ thuat 677 | 1.01 1

6. T6 chire khong gian kién triic cinh quan

- T6 chtrc cc tuyén giao thong chinh phu va cac khu chirc nang phu hop tao
thanh khu cdéng nghiép hoan chinh vé khong gian, cac cong trinh nha may xi
nghiép va ha tang k¥ thuat dong bd. Cac tuyen duong trong khu cong nghiép dugc
thiét ké theo dang 6 co. Tuyén duong so 6 ¢ huong tu Dong sang Tay két noi
VOl cac tuyen dudng c6 hudng tir Bac xuong Nam dudng s6 1, 3, 5, 7 tao tinh lién
hoan lién mach trong giao thong. Tuyén dudng s6 6 ¢6 16 gioi 10’11 két ndi tir Qudc
16 13 vao khu cong nghiép dong thoi ciing 1a truc canh quan ctia khu cong nghiép
Chon Thanh II.

- Céc tuyén giao thong tiép can dén cong trinh dam bao phuc vu téi timg 16
dat tao cho khu cong nghiép Chon Thanh II voi tuyén duong hinh ban co dé dé
tiép can, xdy dung ciing nhur van chuyén hang hoa, ting hiéu qué st dung dat.

- Viéc t6 chire khuén vién va cdy xanh cach ly nhdm cai thién moéi truong,
ngan khoi bui tiéng on va gop phén kién triic canh quan cho khu cdng nghiép.

- Hé théng thoat nude trong khu cong nghiép vu tién theo hudng thoat tu nhién,
b6 tri muong thu nude mét va tham thuc vat, trong cay xanh cach ly, trén via he dai
phén cach vira giup thdm nudc tu nhién vira tao canh quan cho khu cong nghiép.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
7.1. Quy hoach giao thong
a) Giao thong doi ngoai.

Phia Dong khu vuc quy hoach co tuyén dudng Qudc 16 13 két nbi Thanh phd
H Chi Minh véi khu kinh té cira khau Hoa Lur.

b) Duwong chinh khu vuc
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- Pudng S6 6 (mit ct 1-1), 16 gidi 37m. Trong d6, mat duong 14m, via he
8m x2, dai phan cach 7m.

- Puong S6 3 (mit cat 2-2), 16 gi6i 28m. Trong do, mat duong 14m, dai
ngan cach 4m, via hé 5m x 2.

- Pudng S6 5 (mit cit 4-4), 16 gisi 24m. Trong d6, mit dudng 8m, via he
9m x2.

- Puong S6 7 (mit cat 5-5), 16 gigi 24m. Trong d6, mat duong 8m, via he
8m x 2.

7.2. Quy hoach san nén.

- Phuong 4n quy hoach san nén chu yéu 1a khéng ché cao do thlet ké cua hé
thong duong, xac dinh cac luu vuc thoat nude va hudng dbc cua nén.

- Cao dd nén khu vuc nghién cuu chu yeu bam sat cao dd tu nhién nham
giam khoi lugng dao dap.

- Cao db nén hoan thién nha may, xi nghiép cong nghiép thiét ké huéng dbc
ra phia duong giao thong dé thuan tién cho viéc thoat nudc trong ting khu vuc
quy hoach.

- Pé tiét kiém kinh phi san lap va thudn tién cho viéc hoan thi¢n san duong,
cdng trinh timg nha may, san nen cuc bo khu vuc xay dung nha may dé tao mat
bang xdy dung, cao do san nén dugc liy theo cao do tai vi tri giao 1o gifra céc
tuyén duong.

- Cao dd san lap thiét ké thuan tién cho cac nha dau tu thir cAp bé tri va thi
cong hé thong ha tang k¥ thuat trong nha may ciing nhu tranh lang phi vat liéu de
san 1ap mat bang Tuy nhu cau va thiét ké xdy dung cia dy 4n, cdc nha dau tu thir
cép s& san nén bd sung theo thiét ké hoan thi¢n cia timg du an.

7.3. Quy hoach thodt nudc mua.

- Hé thdng thoat nudc mua cho khu cong nghiép duoc thiét ké tach riéng véi
nudc thai cong nghiép. Trén cac truc duong trong khu cong nghiép xay dung cac
tuyén cong tron BTCT D800mm — D1000mm dé thu nudc mat dudng va tir san
duong nha may cong trinh chay vao, sau dé duoc thoat truc tiép vé muong ho trén
dudng s6 6 dan ra cong thu nuéc mua chung duge thiét ké trén Qude 16 13.

- Toan khu cong nghiép duoc chia ra nhiéu luu vuc thoat nudce nhod dé theo
céac tuyén cong dat doc cac tuyén duong dé thu nude mua.

7.4. Quy hoach cdp dién.

* Nhu cau ding dién:

- Téng cong suit 22.360,3 kW
- Dién nang: 89,44 kWh/nam

* Nguon dién: Nguon dién hién hitu cho khu vuc la ngudn dién ludi quoc
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gia tir tram bién ap 110/22-40MVA Chon Thanh, thong qua tuyén 22kV mach
kép 240mm? hién hiru di doc theo tuyén duong Quéc 16 13.

* Ludi dién:

- Luéi dién trung thé 22kV.

- Céc tuyén 22kV dung cap nhom 15i thép (AC), di trén tru bé tong ly tdm
cao 14 dén 16 mét, khoang cach tru trung binh la 35 dén 40 mét.

- Céc tram ha thé cap dién chuyén dung cho cac nha may, cong trinh khu ha
tang ky thudt, ... s€ dugc xac dinh vé sau, tiy theo viéc xdy dung céc cong trinh
cu thé.

- Luéi dién chiéu sang 0,4k V.
- Trong khu vuc co6 2 tram ha thé 22/0,4kV cép dién ha thé cho den duong.
Cac tram la loai tram treo 3 pha.

- Céc tuyén ha thé cung cap cho den duong su dung cap rudt dong Cu/XLPE
1kV, ludn trong éng xoin HDPE di ngam.

- Tdng chiéu dai du kién ctia tuyén chiéu sang 1a 4,5km.

- Dén dudng 14 loai dén LED 220V, cong suat tir 70W dén 120W, dat trén try
thép ong cao cach mit dudong 7 mét, khoang cach trung binh la 30m doc theo duong.

7.5. Quy hoach thong tin lién lac.

- Kéo tuy(f:n cép tur trung tam vién thong cua thj x3 Chon Thanh hién hiru
trén duong Quoc 16 13 dau ndi vao khu quy hoach.

- Mang luéi cap thong tin ndi bd s& duoc dau ndi v4i cac ti cap cua timg
khu vuce, tiy theo nhu ciu str dung ma dung cac loai cap ¢6 dung luong khac nhau
(twong Ung v6i dung lugng cua cac tu cap).

7.6. Quy hoach cdp nudc.

- Nhu cau ding nudc: khoang 3000 m*/ngaydém

- Khu céng nghiép Chon Thanh II s& sir dung nude tir nha méay nude Chon Thanh
theo “Quy hoach chung d6 thi Chon Thanh, tinh Binh Phudc dén nam 2040”.

- Khu c6ng nghiép Chon Thanh II s& dAu ndi voi tuyén 6ng cap nude trén
Québc 16 13 dan vao cap nude cho khu quy hoach.

- Mang ludi cap nudce duoc thiét ké theo mach vong két hop mang cut dam
bao cAp nudc téi tit ca cac cong trinh.

- Toan khu thiét ké bd tri cac tru c(ru hoa dé chita chay. Céc tru duoc bo tri
trén via he tai cac giao 16. Khoang céch giira cac tru clru hoa khoang 100-150m.

- Cac bién phap phong chay chita chay trong nha may. Trong qua trinh hoat
dong, cac nguyén tc an toan vé phong chay chira chdy sé dugc tuan thu nghiém
ngat. Dy 4n s& dugc trang bj mot s6 dung cu ctru hoa nhu binh CO; loai Skg va
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mot s6 may bom tay dé co thé bom nudc truc tiép tir cac bé nude du trir trong
tu’ng khuén vién nha mdy. Trong qua trinh hoat dong sé chu trong thuc hién cac
qui dinh chung vé an toan khi sir dung dién dé dé phong co su co chép dién,.
Ngoai ra, trong qua trinh chuén bi du 4n, cht dau tu cling s& phdi hop véi Cong
an PCCC dé tién hanh thoa thudn, 1ap cac bién phap an toan cling nhu dao tao doi
ngli phong chdy cho du 4n. Cac giai phép an toan s& dugc tuan thu nghiém ngat
theo bdo cdo va bién ban thoa thuan cua Cong an PCCC.

7.7 Quy hoach thodt nudc thai va vé sinh moi truong

* Tong khdi lwong nudce thai: 2.200 m*/ngd.

* Giai phép thiét ké hé thong thodt nudc thai:

- Xay dung hé thong nudc thai riéng (nude mua riéng). Nudc thai trong khu
cdng nghiép s& duge thu gom theo cac tuyén cong D300 — D400 sau d6 duoc dan
veé tram xu ly nudc thai ciia khu cong ngh1ep Chon Thanh I da duoc xdy dung dé
xir ly dat tiéu chuan trude khi xa ra moi truong. Thoi gian toi, xay dung tram xu
ly nudce thai tdp trung tai d4t ha tang di quy hoach dé xir ly nudc thai cho khu
cong nghiép Chon Thanh II.

- Binh dé céng duoc thiét ké dam bao thu hét nudce thai tir cac 16 dét cong
nghiép trong toan khu. Do dia hinh tuong dbi déc nén huéng nude chay theo
huéng dbe dia hinh va d6 vé tram xir Iy nude thai. Cdng nudc thai dugc bé tri 2
bén duong va di dudi via he.

- Nudc thai cong nghiép duogc thu gom va xtr ly dat tiéu chudn trude khi thai
ra moi truong.

7.8 Quan Iy chat thai ran.

- Téng khéi luong chét thai rén: 18,93 tin/ha/ngay.

- Chét thai ran chi yeu la chét thai cong nghiép: thanh phan chinh la cac loai

bao bi, hop nhua, cao su, gidy, thuy tinh, kim loai,... dang chét hiru co khoé phan
hty va rc tir hé théng thu gom xir Iy nude thai,.

- Céc loai chat thai ran s& dugc phan loai ngay tai nha may trudc khi dua vao
thu gom vén chuyén dé giam luong rac thai dwa vé khu xu ly chét thai ran.

- Cac loai rac nhu thung carton, glay, nhua, thuy tinh, kim loai ¢6 kha nang
tai ché thi dugc thu gom va tai ché.

8. Panh gia mdi trudong chién luge.

- Ngan ngura, han ché murc do gia tang 6 nhiém, suy thodi va sy cd méi truong
do hoat déng ctia con ngudi, ctia khu cong nghiép va tic dong cia tu nhién gay
ra. Str dung bén viing tai nguyén thién nhién, bao vé da dang sinh hoc.

- Céc nha may trong khu cong nghiép 100% ap dung cong nghé sach hoac
trang bi cac thiét bi giam 6 nhiém, xu ly chét thai, 100% chét thai rin thong
thuong, 100% chét thai nguy hai va 100% chat thai cong nghiép dugce xur ly dat
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tiéu chuan moéi truong. Chu dong ung pho cé hiéu qua véi bién doi khi hdu, nang
nong, cac hién tugng thoi tiét cuc doan.

- Khéc phuc 6 nhiém méi truong, truée hét & nhitng noi da bj 6 nhiém
nghiém trong, phuc hoi cac hé sinh théi da bi suy thoai, timg budc nang cao chét
[rong moi trudng.

9. Cac du an wu tién dau tw va ngudn lue thye hién.
a) Du an wu tién dau tw
- Giao thong:

+ Tap trung dau tu va sira chita mot 5O cong trinh ha tang anh huéng truc
tiép trong khu cong nghiép: giao thong duong s6 6, 3, 5, 7.

+ Trong cdy xanh bong mat hai bén dudng va cdy xanh céach ly tao canh
quan cling nhu cai thién vi khi hau cho khu cong nghiép.

- Thodt nudc mua: Diu tu xdy dung céc tuyén cong tron BTCT D800mm —
D1000mm dé thu nudc mat duong va tir nha may.

- Cap dién:

+ Cai tao tuyén day ndi 22kV hién hiru;

+ Xay dung mdi cap ngam chiéu sang 0,4k V;

+ Xay dung mdi tram ha thé 22/0,4kV chiéu sang.

- Cdp nude: Xéy dung hoan thién hé théng duong dng phan phdi cdp nudc
dén cac nha may, dong thoi 1ap dat hé théng cac tru ctru hoa dam béo chira chay
kip thoi khi xay ra hoa hoan.

- Thodt nuce thai: DPéu tu xay dung nha may xu ly nudce thai, xdy dung hé
thong thoat nude thai D400 cho toan khu cong nghiép.

b) Nguon luc thiee hién: Nguon luc thue hién tir Ngan sach nha nude./.




UBND TINH BINH PHUGC ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phic

o

S6: 1860/BCTH-SXD Binh Phude, ngavl6théng 6 nam 2023

‘ BAO CAO THAM DINH
P6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu cong nghiép
Chon Thanh II, phwong Thanh Tam, thi xa Chon Thanh.

Can cur Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can ct Ludt stra doi, bd sung mot sb didu cua 37 Ludt lién quan dén quy
hoach sé 35/2018/QH 14 ngay 20/11/2018;

Cian ci Luat stta doi. bd sung mot sé didu cia Ludt Xay dung so
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020

Can ctt Nghi quyét s6 61/2022/QH1S5 ngdy 16/6/2022 cua Quoc hoi vé tiép
tuc tang cuong hieu luc hiéu qua, thuc hién chinh sach, phdp luat vé quy hoach
va mot sd giai phap thao g khé khin, vudng méc diy nhanh tién do 1ap va nang
cao chat luong quy hoach thoi ky 2021-2030;

Can cir Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ng'ty 06/5/2015 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach x4y dung;

Can cu Nghi dinh s& 72/2019/ND- CP ngay 30 thang 08 nam 2019 cua
Chinh phu vé viéc stra ddi, bd sung mot sb dleu cua nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé viée lap, tham dinh, phé duyét
va quan Iy quy hoach d6 thi va nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06 thang S nam
2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu vé
quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Cin cir Thong tu sd 01/2021/QD-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo truong Bo
Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy
hoach xay dung;

Can c&t Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé ho so
ctia nhiém vu va do 4n quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung d6 thi, quy hoach x4y dung khu chirc nang va quy hoach ndng thon;

S¢ Xay dung bao cdo két qua thdm dinh d6 an quy hoach phan khu ty [&
1/2000 khu cong nghiép Chon Thanh II, phuwong Thanh Tam, thi xa Chon Thanh
voi1 cac noi dung cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG QUY HOACH

1. Tén do an: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu cong nghi¢p Chon
Thanh II, phuong Thanh Tam, thi x3 Chon Thanh, tinh Binh Phuoc.
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2. Pham vi, ranh giéi lap quy hoach.

2.1. Pham vi ldp quy hoach

Khu quy hoach cé quy mo6 dién tich: 76,0ha.

2.2. Ranh gioi nghién cuu lap quy hoach

- Phia Béc: giap dat san xuat nong nghiép.

- Phia Nam: giap duong sd 6 va khu cong nghiép Chon Thanh 1.

- Phia Bong: giap khu dan cu thuong mai HHP.

- Phia Tay: gidp duong s6 1 va khu nha & xa hoi.

2.3. Hién trang dan sé va lao déng

Khu céng nghiép c6 khoang 5.960 lao dong.

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach. La khu cong nohlep duoc dau tu ha
tang ky thuat dong bd: wu tién thu hit cdc nganh nghé coéng nghiép sach, it 6
nhiém moi truong.

4. Muc tiéu quy hoach.

- Cu thé héa quy hoach phat trién cong nghiép dd duge Thu tuéng Chinh
phu phé duyét:

- Tao viéc lam cho nguoi lao dong, ting thu nhap, nang cao mrc séng
nguoi dan;

- Tao co so ha tang phuc vu nhu cau hoat dong quan 1y, thuong mai, cong
nghiép: gop phan hoan thién co s& ha tang xd hoi cling nhu ha tang ky thuat
chung khu cong nghiép Chon Thanh.

5. Quy hoach sir dung dat.

Téng dién tich quy hoach la 76.0ha. Trong do:

- Pat xdy dung nha mdy xi nghiép 63,1 ha chiém 83,03%

- D4t cay xanh tap trung va dat cdy xanh cach ly 5,06ha chiém 6.64%

- Dt giao thong 7,08 ha chiém 9.32%

- Pét khu ha ting k¥ thuét 0,77 ha chiém 1,01%

Bang tong hop quy hoach st dung dat

Dién o QLVI
- N tep | TY1¢ | 01:2021/BXD
- Ty le
(ha) | (%) (%)
Téng dién tich quy hoach 76,00 | 100,00
1 | Pat cong nghiép 63,10 | 83,03
5 ‘Z')éithcia;f) xanh (tdp trung va cay xanh 5.05 6.64 10
3 | Pat giao thong 7,08 | 9,32 10
Dat khu ky thuat 0,77| 1,01 1
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6. To chirc kh("mg gian kién tric canh quan.

- T4 chire céce tuyén giao thong chinh phu va cac khu chirc ning phu hop tao
thanh khu cong nghiép hoan chinh vé khong gian, cac cong trinh nha may xi
nghiép va ha tang ky thuat dong bo. Cic tuyen duong trong khu cong nghiép dwroc
thiét ké theo dang 6 co. Tuyén du’ong s6 6 co hudng tr Dong sang Tay két néi véi

céc tuyén duong cd hudng tir Bac xuong Nam du’ong s61,3,5,7 tao tinh lién hoan
lién mach trong giao thong. Tuyén duomg s6 6 c6 19 gidi 16n, két ndi tir Quéc 16 13
vao khu cong nghiép dong thoi cling 14 truc canh quan cua khu cong nghiép Chon
Thanh I1.

- Céc tuyén giao théng tiép cin dén cong trmh dam bao phuc vu to1 tung 16
dat tao cho khu cong ngmep Chon Thanh IT véi tuyén duong hinh ban co dé dé tiép
can, xay dung cling nhu van chuyén hang hoa, ting hiéu qua su dung dat.

- Viéc td c’hu:c‘ khuon vién ‘va cgy xanh cach ly nhim cai thién moi truong,
ngin khoi bui tiéng on va gbp phan kién tric canh quan cho khu cong nghiep.

- Hé théng thoit nudc trong khu cong nghiép uu tién theo hudng thoat tu
nhién, bd tri muong thu nude mit va tham thuce vit, trong cdy xanh céch ly, trén via
hé dai phan cach vira giap thAm nude tu nhién vira tao canh quan cho khu cong
nghiep.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit.

7.1. Quy hoach giao thong

a) Giao thong doi ngoai.

Phia DBoéng khu vuc quy hoach cé tuyén duong Quéc 16 13 két ndi TP Ho
Chi Minh véi khu kinh té ctra khau Hoa Lu.

b) Puong chinh khu vuc

- Pudng S6 6 (mat cit 1-1), 16 gi6i 37m. Trong dd, mit duong 14m, via he
8m x2, dai phan cach 7m.

- Puong S6 3 (mit cdt 2-2), 16 gidi 28m. Trong do, mit duong 14m. dai
ngdn cach 4m, via he Smx 2.

- Buong S4 5 (mat cit 4-4), 16 gidi 24m. Trong d6, mat duong 8m, via he
X2,

- Pudng S6 7 (mit cit 5-5), 16 gii 24m. Trong do, mat duong 8m, via he
Smx 2.

7.2. Ouy hoach san nén.

- Phuong an quy hoach san nén chu yéu la khong ché cao do thiét ké cua hé
théng duong, xac dinh cac luu vuc thodt nuée va hudng dbc cua nén.

- Cao dd nén khu vuc nghién ctru chu yéu bam sat cao do tu nhién nham
giam khéi lwong dao dap.

- Cao d6 nén hoan thién nha may, xi nghiép cong nghiép thiét ké hudng
déc ra phia duong giao thong dé thuan tién cho viéc thoat nude trong ting khu




vue quy hoach.

- Pé tiét kiém kinh phi san lép va thuan tién cho viéc hoan thién san duong,
cong trinh trng nha may, san nén cuc bo khu vuc xdy dung nha may dé tao mit
be"mg xdy dung, cao do san nén duoc lfiy theo cao d0 tai vi tri giao 10 gitra cdc
tuyén duodng.

- Cao d0 san 1f’lp thiét ké thuan tién cho cac nha dau tu thi cép bd tri va thi
cong hé thoéng ha tang k¥ thudt trong nha méy ciing nhu tranh lang phi vat liéu
dé san lap mit bang. Tuy nhu cau va thiét ké xay dung cta du an, cac nha dau tur
thu ce"ip sé san nén bod sung theo thiét ké hoan thién cta tung du an.

7.3. Quy hoach thoat nuoc mua.

- Hé théng thoat nude mura cho khu céng nghiép duoc thiét ké tach riéng
vo1 nudce thai cong nghiép. Trén céc truc duong trong khu cong nghiép xay dung
cac tuyén cbng tron BTCT D800mm — D1000mm dé thu nude mat dudng va tir
san duong nha may coéng trinh chay vao, sau do duogc thoat truc tiép vé muong
hé trén duong s6 6 dan ra cong thu nuwde mua chung duoc thiét ké trén Quédc 16
13.

- Toan khu cdng nghiép duoc chia ra nhiéu luu vuc thoat nude nho dé theo
céc tuyén céng dit doc cic tuyén duong dé thu nude mua.

7.4. Quy hoach cdp dién.

* Nhu cau dung dién:

- Tong cong suit 22.360,3 kW

- Bién nang: 89,44 kWh/nam

* Nguén dién: Ngudn dién hién hiru cho khu vuc 1a nguodn dién ludi qubc
gia tir tram bién 4p 110/22-40MVA Chon Thanh, thong qua tuyén 22kV mach
kép 240mm?2 hién hiru di doc theo tuyen duong Qudc 16 13.

* Luoi dién:

- Ludi dién trung thé 22kV.

- Cac tuyén 22kV dung cap nhom 16i thép (AC), di trén tru bé tong ly tdm
cao 14 dén 16 mét, khoang céch tru trung binh la 60 mét.

- Céc tram ha thé cap dién chuyén ding cho céc nha may, cong trinh khu ha
tﬁng ky thuat, v.v... sé duoc xac dinh vé sau, tuy theo viéc xay dung cac cong
trinh cu thé.

- Ludi dién chiéu sang 0.4kV.

- Trong khu vuc ¢6 2 tram ha thé 22/0.4kV cfip dién ha thé cho dén duong.
Cac tram la loai tram treo 3 pha.

- Céc tuyén ha thé cung cap cho dén duong sit dung cdp rudt dong
CwXLPE 1kV, ludn trong éng xodn HDPE di ngan.
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- Tdng chiéu dai du kién cta tuyén chiéu séng la 4,5km.

- Bén duodng 1a loai déen LED 220V, cong suat tir 70W dén 120W, dit trén
tru thép dng cao cach mit duong 7 mét, khoang cach trung binh la 30m doc theo
duong.

7.5. Quy hoach thong tin lién lac.

- Kéo tuyén cdp tir trung tAm vién thong cla thi xa Chon Thanh hién hiru
trén dudng Qudc 16 13 d4u ndi vao khu quy hoach.

- Mang ludi cap thong tin noi bo sé duoc dau nodi véi cdc ti cap clia tng
khu vue, tiy theo nhu cau st dung ma dung céc loai cap c6 dung luong khac
nhau (twong ung v6i dung luong cua cdc tu cap).

7.6. Quy hoach cdp nudc.

- Nhu cau dung nude: khoang 3000 m’/ngaydém

- Khu cong nghiép Chon Thanh II s& st dung nudce tir nha mdy nudc Chon
Thanh theo “Quy hoach chung d6 thi Chon Thanh, tinh Binh Phudce dén nim
2040”

- Khu cong nghiép Chon Thanh II sé d4u ndi véi tuyén ong cap nudce trén
Quédc 16 13 din vao cap mrde cho khu quy hoach.

- Mang luoi Cf’lp nuée duoe thiét ké theo mach vong két hop mang cut dam
bao cap nude téi tat ca cac cong trinh.

- Toan khu thiét k& bd tri cdc tru ctru hoa dé chira chay. Cac tru duoc bo tri
trén via heé tai cac giao 16. Khoang céach gitra céc tru cuu hoa khoang 100-150m.

- Cac bién phap phong chdy chita chdy trong nha may. Trong qua trinh hoat
dong, cdc nguyén tic an toan vé phong chdy chita chdy sé duoc tudn thu nghiém
ngit. Dy dn s€ dugc trang bi mot 50 dung cu ctru hoa nhu binh CO, loai 5kg va
mdt s may bom tay dé co thé bom nuéde truc tiép tir cac bé nude duy trit trong
tirng khuon vién nha may. Trong qué trinh hoat dong sé€ chu trong thuc hién cac
qui dinh chung vé an toan khi st dung dién dé dé phong co su ¢ chap dién....
Ngoai ra, trong qua trinh chuan bi du 4n, chu dau tu ciing s& phdi hop véi Cong
an PCCC dé tién hanh thoa thudn, 1ap cdc bién phép an toan cing nhu dao tao
d6i ngii phong chdy cho dw an. Céc giai phép an toan s& dugc tuan thu nghiém
ngit theo bao cdo va bién ban thoa thuan cua Cong an PCCC.

7.7 Quy hoach thodt nude thai va vé sinh moi truong

* Tdng khéi luong nude thai: 2.200 m*/ngd.

* Giai phap thiét ké hé thong thodt nude thai:

- Xay dung heé théng nudc thai riéng (nudc mua riéng). Nudc thai trong
khu céng nghiép s€ dugc thu gom theo cac tuyén cong D300 — D400 sau d6 duoc
dan vé tram xir Iy nude thai cua khu cong nghiép Chon Thanh I da duoc xay
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dung dé xu 1y dat tiéu chuin trude khi xa ra moéi truong. Thoi gian téi, xay dung
tram xu 1y nudc thai tap trung tai dat ha tang da quy hoach dé xir Iy nude thai
cho khu cong nghiép Chon Thanh IL

- Binh dd céng duoc thiét ké dam bao thu hét nuée thai tir cac 16 dat cong
nghiép trong toan khu. Do dia hinh tuong ddi ddc nén huéng nude chay theo
huéng doc dia hinh va d6 vé tram xur Iy nudce thai. C 6ng nude thai dugc bo tri 2
bén duong va di duai via he.

- Nude thai cong nghiép duoc thu gom va xu ly dat tiéu chuan trude khi
thai ra moi truong.

7.8 Quan Iy chdt thai ran.

- Téng khdi lwong chat thai rin: 18,93 tan/ha/ngay.

- Chét thai rin chi yéu la chat thai cong nghiép: thanh phan chinh la cac
loai bao bi, hdp nhua, cao su, gidy, thiy tinh, kim loai,... dang chat hiru co kho
phéan huy va rac tir hé thong thu gom x1 1y nudc thai,...

- Céc loai chat thai ran sé& dwoc phan loai ngay tai nha may trude khi dua
vao thu gom van chuyén dé giam luong rac thii dua vé khu xt 1y chét thai ran.

- Céc loai rac nhu thing carton, gidy, nhua, thiy tinh, kim loai c6 kha ning
tai ché thi duoc thu gom va tai ché.

8. Panh gia mdi truwong chién hrge.

- Ngin ngtra, han ché mirc do gia tang 6 nhiém, suy thodi va su c6 moi
truomg do hoat ddng clia con ngudi, cua khu cong nghiép va tac dong cua tu
nhién gay ra. Su dung bén vimg tai nguyén thién nhién, bao vé da dang sinh hoc.

- Céc nha mdy trong khu céng nghiép 100% ap dung cong nghé sach hoac
trang bi cdc thiét bi giam 6 nhiém. xir Iy chit thai, 100% chat thai rin théng
thudng, 100% chat thai nguy hai va 100% chat thai cong nghiép duoc xur Iy dat
tiéu chuan moi truong. Chi dong tmg phd c6 hiéu qua véi bién dbi khi hau.
nang néng, cac hién twong thoi tiét curc doan.

-Khic phuc 6 nhiém moi truong, trude hét & nhimg noi di bi 6 nhiém
nghiém trong, phuc hdi cac hé sinh thai da bi suy thodi, ting budc nang cao chat
lwong moi truong.

9. Cac dw an wu tién dau tw va nguon hre thwe hién.

a) Du dén wu tién dau tu

- Giao thong:

+ Tap trung dau tu va stra chita mot sb cong trinh ha te"mg anh huong truc
tiép trong khu cong nghiép: giao thong (dudng s66,3,5,7).

+ Trong cay xanh bong mat hai bén dudng va cdy xanh cach ly tao canh
quan cting nhu cai thién vi khi hau cho khu cong nghiép.

- Thodt nuée muwa: Pau tu xay dung cac tuyén cong tron BTCT D800mm —




D1000mm dé thu nude mat duong va tir nha may.

- Cdp dién:

+ Cai tao tuyén day noi 22kV hién hitu;

+ X4y dung mdi cap ngam chiéu sang 0,4kV;

+ Xay dung moi tram ha thé 22/0.4kV chiéu sang.

- Cdp nuée: Xay dung hoan thién hé thong duong ong phan phoi cap nudce
dén cdc nha may, dong thoi lap dat hé thong céc tru ciru hoa dam bao chita chay
kip thoi khi xay ra hoa hoan.

- Thodt nuée thai: Pau tu xay dung nha mdy xir ly nude thai, xay dung hé
thong thoat nmude thai D400 cho toan khu cong nghiép.

b) Nguon luc thue hign: Nguon luc thuc hién tir ngan sach Nha nude.

IL. NOI DUNG THAM DINH

1. V& co quan lap, thim dinh va phé duyét quy hoach.

a) Vé co quan 16 chie ldp.

Theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 24 Luat Xay dung quy dinh * ‘Uy ban nhan
dan cdp tinh té chirc iap nhiém vu, do én quy hoach chung xdy dung khu (hm
nang va nhiém vu, dé dn quy hoach phdn khu xdy dung khu chirc nang”,....

Ngay 12/4/2019 UBND tinh c¢6 Cong van s6 940/UBND-KT giao Ban quan ly
khu kinh té t6 chire 1p quy hoach phan khu khu céng nghiép Chon Thanh IL

b) Vé co quan phé duyét.

- Theo quy dinh tai diém c, khoan 2 Diéu 34 Luit Xay dung quy dinh “U
ban nhdn ddn cdp rmh phé duvef nhiém vu va dé én Quy hoach phan khu xdy
dung khu chirc nang”. Do do6, quy hoach phan khu khu cong nghiép Chon
Thanh II thudc thim quyén phé duyét cia UBND tinh.

- Theo quy dinh tai khoan 9, Diéu 28 Luit s6 35/2018/QH14 Luat stra doi,
b sung mot so didu cia 37 Luat o lién quan dén quy hoach thi * Uy ban nhdn
dan cac cap t6 chikc ldp quy hoach xdy dung co tranh nhiém trinh Hoi dong nhdn
ddn ciing cdp qmei dinh trude khi duoc co quan nha nirdc co tham quyén xem
xét, phé duyér”. Db 4n quy hoach phan khu ty l¢ 1/2000 khu cong nghiép Chon
Thanh II phai duoc thong qua Hoi dong nhéan dan tinh trude khi trinh Uy ban
nhan dan tinh phé duyét.

¢) Co quan tham dinh.

Theo quy dinh tai khoan 2 . bidu 32 Luat Xay dung quy dinh "Co quan
quan Iy quy hoach xdy dung ﬂmoc Uy ban nhan dan cap tinh tham dinh nhiém
vie va doé an quv hoach xdy dung thugc tham quyen phé duyét cua Uy ban nhdn
ddn cing cdp’’. Do d6, S& Xay dung tham dinh dd 4n quy hoach phén khu khu
cong nghiép Chon Thanh II 1a ding quy dinh.

2. Vé nang lwe don vi tw van.

Pd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu cong nghiép Chon Thanh II
duoc Céng ty Co phan tw van Xay dung va do dac Linh Son lap. Ching chi
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nang luc hoat dong xay dung s6: BXD-00015407. Pham vi hoat dong. Khao sét
xay dung: dia hinh- hang I; Dia chit céng trinh - hang II; Lap quy hoach xay
dung- Hang II; C4 nhan: C6 chung chi hanh nghé va ding chuyén nganh phu
trach. Do do, Cong ty C6 phan tu van Xay dung va do dac Linh Son dam bao
ndng luc tu van lap quy hoach theo quy dinh tai Nghi dinh sb 15/2021/ND-CP
ngay 03/3/2021 cua Chinh phu.

3. Vé thanh phan ho so

- Thanh phan ban vé va thuyét minh: Thanh phfm ban vé& va thuyét minh
duoc thuc hién theo khoan 1. 2 Piéu 27 Thong tu so 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua B6 Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va hé so d6 an quy
hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach
do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon.

- Quy dinh quan Iy theo do dn: Chua c6 quy dinh quan ly theo do6 an quy
hoach phan khu xay dung: Noi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP va céc so do kém theo.

4. Panh gia sw phu hop ctia do an quy hoach so véi do an cap cao hon.

Db 4an quy hoach phan khu khu cong nghiép Chon Thanh IT duoc 1dp phu
hop véi Céng vin sb 2162/TTg-KTN ngay 26/11/2015 cia Thu twéng Chinh
phu va co ban phu hop quy hoach chung d6 thi Chon Thanh da duwoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 2892/QD-UBND ngay 31/12/2019. So VOl quy
hoach chung xday dung do thi Chon Thanh thi tuyen duong phla Dong (doan
giap voi khu nha ¢ xa hoi) va ruyen dudng phia Bic (doan giap voi dét dan) cua
khu cong nghiép c6 hudng tuyen bi [énh so va&i cac ruyen trong quy hoach chung
d6 thi Chon Thanh. Tuy nhién. phu hop vdi hién trang thuc té. Tai cudc hop
ngay 09/5/2023, UBND thi xa Chon Thanh c6 y kién s& ra soat, diéu chinh
huéng tuyén cic tuyén duong theo quy hoach chung @6 thi Chon Thanh cho phu
hop v6i hién trang va phu hop véi quy hoach phan khu khu cong nghiép Chon
Thanh I1. (c6 bién ban kém theo)

5. Viéc t6 chire lay y kién cac co quan, don vi va y kién ciia Hoi dong
tham dinh.

- Nhiém vu quy hoach phan khu xay dung duoc S¢ Xay dung to chirc lay ¥
kién cac So nganh tai Cong van s6 1690/SXD-QLN ngay 12/8/2019 va Cong

van s6 10/SXD-QLN.QH ngay 03/01/2020. S¢ Xay dung tong hop, thim dinh
va ¢ ¥ kién gtri Ban Quan 1y khu kinh té bd sung chinh sira tai Cong vin sb
153/SXD-QLN.QH ngay 17/01/2020; Céng van s6 3565/SXD-QLN.QH ngay
31/12/2020; Céng vin sd 1618/SXD-QLN.QH ngay 17/6/2021; Céng van so
250/SXD-QLN ngay 24/01/2022; Cong vin sb6 358/SXD-QLN ngay 26/01/2022

- Do an quy hoach dugc So Xay dung lay y kién Hoi Poéng tham dinh tai
Céng van s6 06/HDTD ngay 22/9/2022 va lay y kién lan 2 tai Cong van 50
3011/SXD-QHKT ngay 11/10/2022. S¢ Xay dung nhan dugc v kién cua So Ké
hoach va Pau tu, S& Nong nghiép va Phat trién noéng thon, S& Giao thong van
tai, S¢ Tai nguyén va Mai truong, S¢ Cong thuong, Ban Quan ly khu kinh té va
Chi héi Kién tric su tinh Binh Phudce. S¢ Xay dung tong hop ¥ kién cic S&.
nganh va dé nghi don vi tu van chinh stta bd sung. Ngay 6/01/2023, Ban Quan
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Iy khu kinh té c¢6 Cong van sd 20/BQL- QHXDTNMT ngay 4/01/2023 vé viéc
giai trinh gop y cac S&, nganh tinh Binh Phudc ve quy hoach phan khu ty I¢
1/2000 khu cong nghiép Chon Thanh II, phuong Thanh Téam, thi xa Chon
Thanh.

6. Kién nghi, dé xuat.

6.1. Déi voi Ban quan Iy khu kinh té:

a) Vé co cdu 1y 1é cdc loai dat:

- Theo Quyét dinh s6 2101/QD-UBND ngay 10/10/2019 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyet nhiém vu d6 an quy hoach khu cong nghiép Chon Thanh II thi ty
1& cdc loai dét trong khu cong nghiép duoc thuc hi¢n theo QCVN 01:2008: Dit
nha mdy, kho tang > 55%; cac khu ky thuat =1%; dat hanh chinh, dich vu =1%:
dat giao théng >8% va dat cay xanh >10%. Mat do xdy dung gdp t0i da trong
khu cong nghiép la 50%, cu thé:

Loai dat Ty 1€ (% dién tich toan khu)
‘Nha may, kho tang - 255

Cac khu ky thuat =1

Cong trinh hanh chinh, dichve =l
Gisathtng = B - W

Cay xanh >10

Hién nay, QCVN Ol: 2008/BXD di duoc thay thé bing QCVN
01:2021/BXD ty 1é tdi thicu dat giao thong 10%, dat cay xanh 10% va cac khu
ky thuat 1% so vai dién tich toan khu quy hoach. Mat do xay dung thuan cua 16
dat xay dung nha mdy, kho tang t61 da 70%, cu thé:

Loai dat Ty 1€ (% dién tich toan khu)
Giao thong 10 _|
Cay xanh 10 |
Cac khu k¥ thuat I ..!
Ghi chii: Pat giao thong va cdy xanh khong bao gom dat giao thong, cdy xanh trong
khuén vién 16 dat cac co s& san xuat. g

Khu cong nghiép Chon Thanh 11 thuc té da duoc trlen khai va thu hut dau
tw: d 4n duoc khao sat thu thap s6 liéu va tinh todn trén s6 liéu thuc té, ty 1€ cac
loai dét trong khu cong nghiép cu thé: dat cong nghiép chiém 83,03%; dat giao
thong 7,54%; dat cdy xanh 6,18%; con lai 1a dét trdng cdy néng nghiép va dat
muong thodt nuée. Nhu vay, so véi nhiém vu quy hoach da dugc UBND tinh
phé duyét va QCVN 01:2021 thi ty I céc loai dét: giao thong va dét cay xanh
chua dam bao theo quy dinh.

Do 4n quy hoach di duoc phé duyét tir ndm 1999; phén 16n dat di duoc

cac nha dau tu thué dé thuc hién dw 4n va khi diéu chinh tach ra khoi khu cong
nghiép Chon Thanh I thi phan lén céc loai dét ha tang ky thuat, ha tang xa hoi
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trong khu cong nghiép nim chu yéu bén khu cong nghiép Chon Thanh I. Hién
nay, dat khu cong nghiép Chon Thanh II ciling duoc cac nha dau tu thué dat dé
dau tu xay dung nha may, xi nghiép dé san xudt nén khong con du dit dé tinh
toan b tri thém §at cho cong trinh giao thong, cay xanh. Do do, de nghi Ban
Quan ly khu kinh té bao cdo UBND tinh xem xét chip thudn ty 1é cac loai dat
“theo hién tran thue te cua khu cong nghiép. Trong thoi gian t6i, trong qua trinh
tham dinh thiét ké, cap gidy phep xay dung....Ban Quan 1y khu kinh té tinh toan

va khuyen khich cdc nha dau xay dung cong trinh vé1 mat do thap. ting chiéu
cao cong trinh nhim w 1é dat cay xanh va g1ao thong trong khu cong
nghiép.

- Cin ct diém b, khoan 1, Diéu 25 Nghi dinh sd 44/2015/ND-CP ngay
6/5/2015 cua Chinh phu va can cu diém c, khoan | Diéu 68 Nghi dinh so
35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu va két qua thAm dinh cta S&
X4y dung, dé nghi Ban Quan Iy khu kinh té trinh UBND tinh phé duyét d6 an
quy hoach theo quy dinh. Trudce khi trinh UBND tinh phé duyét. tham muu
UBND tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh thong qua theo quy dinh tai khoan 4,
Diéu 34 Luat Xay dung.
~ - Pé nghi Ban quan Iy khu kinh té kién nghi UBND tinh xem xét phé duyét
“quy hoach song song véi qua trinh UBND thi xa Chon Thanh ra soat, diéu chinh

)quy hoach chung d6 thi Chon Thanh.

- T4 chic lap quy dinh quan I theo dd an quy hoach phan khu xay dung
kém theo do an quy hoach trinh tham dinh. phé duyét lam co so thuc hién.

6.2. Poi véi UBND thi xd Chon Thanh:

Xem xét ra soat trinh diéu chinh céc tuyén duong giao thong trong quy
hoach chung do6 thi Chon Thanh dam bao phu hop véi hién trang thuc té khu
cong nghiép Chon Thanh II.

7. Két luan.

D6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu céng nghiép Chon Thanh II du
diéu kién phé duyét sau khi bao cdo va duge co quan cé thdm quyén xem xét
chfip thuan va bd sung, chinh stra cac ndi dung tai muc 6.1 néu tren.

Noi nhan: KT. GIAM B(:)'C
- UBND tinh; O GIAM bOC
- Ban QLKKT;

- UBND thi x4 Chon Thanh;

- Luu: VT, P.QHKT.(Tho)

Nguyén Vin Lam




UBND TINH BINH PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 47 /TTr-BQL Binh Phudc, ngay 13 thdng 6 nam 2025
TO TRINH

V/v théng qua Nghi quyét phé duyét do an quy hoach phéin khu ty 1€ 1/2000
khu cong nghiép Chon Thanh II, phwong Thanh Tam, thi xa Chon Thanh.

Kinh gui: Uy ban nhan dén tinh.

Khu céng nghiép Chon Thanh II dwge Thu tuéng C hinh phu phé duyét
chép thuan chu trrong véi dién tich 76 ha tai Cong van s6 2162/TTg-KTN ngay
26/11/2015 ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét diéu chinh quy hoach phat trién
cac KCN tinh Binh Phuéc dén niam 2020. UBND tinh da chap thuan chu truong
thue hién d6 4n quy hoach KCN Chon Thanh II tai Cong van s6 940/UBND-KT
ngay 12/4/20219 va Cong van s6 1347/UBND-TH ngay 21/5/20219 cua UBND
tinh phan bé kinh phi thuc hién quy hoach nam 2019. Pong thoi, UBND tinh di
phé duyét nhiém vu va du toan chi phi lap dd 4an quy hoach phan khu ty 1&
1/2000 KCN Chon Thanh II, xd Thanh Tam, huyén Chon Thanh tai Quyét dinh
s6 2101/QD-UBND ngay 10/10/”019

Ban Quan 1y Khu kinh té di hoan thanh viéc lap d6 4n phan khu ty 1é
1/2000 KCN Chon Thanh II va duoc So Xay dung tham dinh tai Béo cdo két
qua thim dinh sé 1860/BCTD-SXD ngay 16/6/2023 dé trinh UBND tinh phé
duyét quy hoach. Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 34 Luat Xay dung
ngay 18/6/2014: “Uy ban nhdn ddn cdc cdp t6 chite ldp quy hoach xdy dung cé

trach nhiém trinh Hoi dong nhan dan ciing cdp quvé}‘ dinh trudc khi duoc co

quan nha nude cé tham quyén xem xét, phé duyét”

Ban Quan ly Khu kinh té da xay dung du thao Nghi quyét phé duyét do an
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu céng nghiép Chon Thanh II, phuong
Thanh Tam, thi xa Chon Thanh.

Ngay 04/12/2024, Ban Quan ly Khu kinh té c6 Cong vin s6 2230/BQL-
QHXDTNMT vé viéc dé nghi cac s, nganh va dia phuong gop y du thao Nghi
quyét phé duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cdng nghiép Chon
Thanh II, phuong Thanh Tam, thi xa Chon Thanh. Dén nay. Ban Quan ly Khu
kinh té nhin dwoc 08/08 van ban goép ¥ cua cac s&, nganh va dia phuong (dinh
Jém v kién gép ¥ ciia cdc don vi).

Trén co so y kién gop y cua cac so, nganh va dia phucmg, Ban Quan ly
Khu kinh té da c¢6 Bao C‘lO so 16/BC-BQL ngay 10/02/2025 tiép thu, giai trinh y kién
gdp v du thao Nghi quyét phé duyét dd 4n quy hoach phéan khu ty 1é 1/2000 Khu
cong nghiép Chon Thanh II, phu:orno Thanh Téam, thi x4 Chon Thanh va da duoc
UBND tinh ban hanh To trinh s6 54/TTr- UBND ngay 09/4/2025 vé viéc dang ky
danh muc Nghi quyét thong qua tai ky hop gitta nam 2025 Ho ddnbg nhan dan khoa
X trong danh mue dang ky c¢6 nd1 dung “Phé duyet dd an quy hoach phan khu tv 1é



1/2000 Khu céng nghiép Chon Thanh II, phwomg Thanh Tam, thi xa Chon Thanh™.
Ngay 17/4/2025 Hoi ddng nhén dan tinh di ban hanh Thong bao s6 109/TB-HPND
vé két qua Hoi nghi lién tich gitta Thuong truc HDND tinh véi UBND tinh, Ban
Thuong truc UBMTTQVN, Toa 4n nhan dan, Vién kiém sat nhan dan, Cuc Thi hanh
an dan su tinh vé ndi dung, chuong trinh, thoi gian cong tac chuén bi. t6 chire ky hop
thuong 1é gilta nam 2025 ctia HDND tinh khoa X trong danh muc do UBND tinh
trinh HDND c6 noi dung thong qua Nghi quyét HDND “Phé duyét 6 4n quy hoach
phan khu ty 1é 1/2000 Khu cong nghiép Chon Thanh II, phuong Thanh Tam. thi xa
Chon Thanh™.

Ngay 05/6/2025 Chu tich UBND tinh chii tri lay ¥ kién thanh vién UBND tinh
thong qua Nghi quyét phé duyét do an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép Chon Thanh II, phuong Thanh Tam, thi xa Chon Thanh theo do thanh vién
UBND tinh d3 ¢6 ¥ kién gop ¥ thong nhat.

Trén co s& két qua biéu quyét cua Chu tich, cdc Pho Chu tich UBND tinh,
thanh vién UBND tinh tai phién hop ngay 05/6/2025; Ban Quan Iy Khu kinh té
kinh trinh UBND tinh xem xét trinh Hoi dong nhan dan tinh trong kv hop
chuyén dé gan nhat thong qua Nghi quyét phé duyét d6 an quy hoach phan khu
ty 1é 1/2000 khu cong nghiép Chon Thanh II, phuong Thanh Tam, thi xa Chon
Thanh va&1 cac no1 dung nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY:

Can cik Ludt To chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Té chiec Chinh phii va
Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cuw Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Can cur Ludt Quy hogch ngay 24/11/2017;

Can cik Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Ludt sia déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Xay dung sé
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi quyét sé 61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 ciia Quoc hgi vé tiép
fuc tang cuO'ng hiéu lwc, hi¢u qua thuc hién chinh sdach, phap Tudt 1e quy hoach
va mot so gzaz phép thdo g& khé khdn, viedng mdc, ddy nhanh tién dg ldp va
ndng cao chat lwong quy hoach thoi ky 2021-2030;

Cén cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdav dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé
viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 ctia Chinh phii vé viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/05/2022 ciia Chinh phii quy
dinh vé quan Iy khu ¢éng nghiép va lkhu kinh té;




Cén cir Thong tw s6é 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bo tr H‘O?’?U Bo
Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ki thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Can cur Ouvef dinh 1489/0D-TTg ngay 24/11/2023 ciia Thu nro*ng Chinh
phii vé phé duyét quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can etk Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 24/10/2024 phé duyet diéu chinh
Quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2050, tam nhin dén nam 2050.

II. NOI DUNG QUY HOACH

1. 1. Tén do 4n

Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu c6ng nghiép Chon Thanh II, phuong
Thanh Tam, thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

2. Pham vi, ranh gioi lap quy hoach

2.1. Pham vi Idp quy hoach

Khu quy hoach c6 quy mo dién tich: 76,0ha.

2. Ranh gidi nghién cu Idp quy hoach

- Phla Bic: giap dat san xuat nong nghiép.

- Phia Nam: giap duong so6 6 va khu cong nghiép Chon Thanh 1.

- Phia Bong: giap khu dan cu thuong mai HHP.

- Phia Tay: giap dudng sb 1 va khu nha & xa hoi.

2.3. Hién trang ddn s6 va lao dong

Khu cong nghiép c6 khoang 5.960 lao dong.

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach

La khu cong nghiép duoc dau tu ha ting ki thuat dong bo; wu tién thu hut
céc nganh nghé cong nghiép sach, it 6 nhiém moi trudong.

4. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé hoéa quy hoach phat trién cong nghiép da dwge Thu tuéng Chinh
phu phé duyét;

- Tao viée lam cho ngudi lao dong, tang thu nhdp, nang cao muc sbng
nguot dan;

- Tao co s6 ha tang phuc vu nhu Lau hoat dong quan 1y, thwong mai, cong
nghiép; gop phan hoan thién co s& ha tang xa hoi ciing nhu ha tang k¥ thuat
chung khu cong nghiép Chon Thanh.

5. Quy hoach st dung dat

Téng dién tich quy hoach 1a 76,0ha. Trong do:

- Bit xdy dung nha may xi ngluep 63,1 ha chiém 83,03%

- P4t cay xanh tap trung va dat cdy xanh cach ly 5,06ha chiém 6,64%

- DAt giao thong 7.08 ha chiém 9,32%

- Bt khu ha tang k¥ thuat 0,77 ha chiém 1,01%

Bang tong hop quy hoach sit dung dat




Dién - QEVN
STT Loai dét tich | 7€ 01:2%11/?“
(ha) | (%) (%)
To6ng dién tich quy hoach 76,00 | 100,00
| | Dat cong nghiép 63,10 | 83.03
5 Dat cay xanh (tap trung va cay xanh 5.05 6.64 10
cach ly)
3 | Dét giao théng 7.08| 9,32 10
-4 Dt khu k¥ thuat 0.77 1,01 |

6. T6 chirc khong gian kién tric canh quan

- T6 chire céc tuyén giao thong chinh phu va cac khu chuc nang phu hop tao
thanh khu cong nghi€p hoan chinh ve khong gian, cic cong trinh nha may xi
I‘lQ;thp va ha tang k¥ thuat dong bo. Ca ac tuyén duong trong khu cong nolnep duoc
thiét ké theo dang 6 co. Tuyen duong s0 6 cd hudng tr Dong sang Tay két ndi véi
céc tuyén dudong c6 hudng tir Bic xuong Nam duong s61,3,5,7 tao tinh lién hoan
liéen mach trong giao thong. Tuyén dudng s6 6 c6 16 gidi lom, két ndi tir Qudc 16 13
vao khu cong nghiép dong thoi cling 1a truc canh quan cta khu cong nghiép Chon
Thanh II.

- Céc tuyén giao thong tiep can dén cong trinh dam bao phuc vu tdi timg 10
dét tao cho khu cong nghiép Chon Thanh IT v&i tuyén duong hinh ban co dé dé tiép
can, xdy dung cting nhu vén chuyén hang hoa, ting hiéu qua sir dung dat.

- Viée 0 chire khudn vién va cdy xanh cach ly nham cai thién moi truong,
ngan khoéi bui tiéng on va gop phan kién tric canh quan cho khu cong nghiép.

- Hé théng thodt nude trong khu cong nghi€p vu tién theo hudng thoat tu nhién,
bé tri muong thu nude mat va tham thuc vat, trong cay xanh céch ly, trén via he dai
phan cach vtra gitip tham nudce tu nhién vira tao canh quan cho khu cong nghiép.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

7.1. Quy hoach giao thong

a) Giao théng doi ngoai.

Phia Péng khu vuc quy hoach ¢ tuyén duong Qubc 16 13 két ndéi TP Ho
Chi Minh véi khu kinh té cira khau Hoa Lur.

b) Dwong chinh kkhu vuc

- buong S6 6 (mat cat 1-1), 16 giéi 37m. Trong &6, mat duong 14m, via he
8m x2, dai phan cach 7m.

- Puong S6 3 (mat cat 2-2). 16 giéi 28m. Trong d6, mat duong 14m, dai
ngan cach 4m, via he Sm x 2.

- Buong S6 5 (mat cat 4-4), 16 gid1 24m. Trong do6, mat dwong 8m, via he
9m x2.

- Duong SO 7 (mat cat 5-5), 16 gidi 24m. Trong d6, mit duong 8m, via hé

Smx 2.




7.2. Quy hoach san nén.

- Phuong 4n quy hoach san nén chu yéu la khong ché cao o6 thlet ké cua hé
thong dudng, xac dinh céac luu vuc thoat nurde Va hudng dbc ctia nén.

- Cao d6 nén khu vue nghién ctru chu yéu bam sat cao d6 tu nhién nham
giam khoi luong dao dap.

- Cao dd nén hoan thién nha may, xi nghiép cong nghiép thiét ké hudng
déc ra phia duong giao thong dé thuan tién cho viéc thoat nudc trong timg khu
vue quy hoach

- Pé tiét kiém kinh phi san lap va thudn tién cho viéc hoan thién san duong,
cong trinh timg nha may, san nen cuc bo khu vuc xay dung nha may dé tao mat
bancr xdy dung, cao do san nén duoc lay theo cao do tai vi tri giao 10 gitra cac
tuven duong.

- Cao do san lap thiét ké thuan tién cho cac nha dau tu thi cap b tri va thi
cong hé thong ha tang k¥ thuat trong nha mav cling nhu tranh lang phi vat licu
dé san lap mat bang Tuy nhu cau va thiét ké xay dung cua du an, cac nha dau tu
thir cAp s& san nén b sung theo thiét ké hoan thién cia timg du an.

7.3. Quy hoach thoat nuwroc mua.

- Hé thong thoat nuée mua cho khu cong nghiép duoc thiét ké tach riéng vai
nudce thai cong nghiép. Trén cac truc duong trong khu cong nghiép xay dung cac
tuyén cbng tron BTCT D800mm — D1000mm dé thu nudc mat duong va tir san
duong nha may cong trinh chay vao, sau dé dugc thoat truc tiép ve muong ho trén
dudng so 6 dan ra céng thu nude mwa chung duoc thiét ké trén Qudc 16 13.

- Toan khu cong nghiép duoc chia ra nhiéu luu vuc thoat nuée nho dé theo
céc tuyén cong dat doc cac tuyén duomg dé thu nude mua.

7.4. Quy hoach cdp dién.

* Nhu cau dung dién:

- Toéng cdng sudt 22.360,3 kW

- DBién nang 89,44 kWh/nam

* Nguon dién: Nguon dién hién hitu cho khu vuc la nguon dién luon quoc
gia tr tram bién ap 110/22-40MVA Chon Thanh, thong qua tuyén 22kV mach
kép 240mm?2 hién htru di doc theo tuyén duong Qubc 16 13.

* Luodl dién:

- Luoi dién trung thé 22kV.

- Cac tuyé in 22kV ding cap nhom 151 thép (AC), di trén tru bé tong ly tim

cao 14 dén 16 mét, khoano cach tru trung binh la 35 dén 40 mét.

- Céc tram ha thé cép dién chuyén dung cho cac nha may, cong trinh khu ha
tﬁng k¥ thuat, v.v... s& duoc xac dinh vé sau, tuy theo viéc xdy dung cac cong
trinh cu thé.

- Luéi dién chiéu séng 0.4kV.

- Trong khu vuc c6 2 tram ha thé 22/0,4kV cép dién ha thé cho dén duong.
Céc tram la loai tram treo 3 pha.

- Céac tuyén ha thé cung cap cho dén dudng su dung cap rudt dong
CwXLPE 1kV, ludn trong 6ng xoan HDPE di ngam.




- Tong chiéu dai du kién ctia tuyén chiéu sang 1a 4,5km.

- Pén duong la loai dén LED 220V, cong suat tir 70W dén 120W, dit trén tru
thép 6ng cao cach mit duong 7 mét, khoang cach trung binh 1a 30m doc theo duong.

7.5. Quy hoach théng tin lién lac.

- Kéo tuyén cap tir trung tdm vién théng cta thi x3 Chon Thanh hién hiru
trén dudmg Quodc 16 13 dau ndi vao khu quy hoach.

- Mang ludi cap thong tin no1 bo s€ duoc d4u ndi véi cac ti cap cua ting
khu vuc, tuy theo nhu cAu su dung ma dung cac loai cap c6 dung luong khac
nhau (twong g vai dung luong cua céc tu cap).

7.6. Quy hoach cdp nudec.

- Nhu cau dung nuée: khoang 3000 m*/ngaydém

- Khu cong nghiép Chon Thanh II s€ sir dung nude tir nha may nudc Chon
Thanh theo “Quy hoach chung d6 thi Chon Thanh, tmh Binh Phuorc den nam 2040”

- Khu cong nghiép Chon Thanh II sé déu ndi véi tuyén dng cap nude trén
Québe 16 13 dan vao cap nudc cho khu quy hoach.

- Mang ludi cqp nuée duoc thiét ké theo mach vong két hop mang cut dam
bao cap nudc tdi tat ca cic cong trinh.

- Toan khu thiét ké bd tri cac tru ciru hoa dé chira chay. Cac tru duoc bb tri
trén via heé tai cac giao 16. Khoang cach gitra cac tru ctru hoa khoang 100-150m.

- Cac bién phap phong chay chira chay trong nha may. Trong qua trinh hoat
dong. cac nguyén tic an toan ve phong chay chita chay sé duoc tuan thu nghiem
ngat. Du an s€ duoc trang bl mot so dung cu ctru héa nhu binh CO; loai 5kg va
mdt 6 may bom tay dé cé thé bom nude truc tiép tir cac bé nudce dur trir trong
ting khuén vién nha may. Trong qua trinh hoat dong s€ chi trong thuc hién cac
qui dinh chung vé an toan khi sir dung dién dé dé phong co su cd chap dién,.
Ngoai ra, trong qua trinh chuén bi du 4n, chii dau tu ciing s& phoi hop véi Cong
an PCCC dé tién hanh thoa thuén, 1ap cac bién phap an toan cling nhu dao tao
do1 ngll phong chdy cho du an. Cac giai phap an toan sé duwoc tuan thu nghiém
ngit theo bao cdo va bién ban thoa thuan cua Cong an PCCC.

7.7 Quy hoach thoat nudec thai va vé sinh moi truong

* Tong khoi lwong nude thai: 2.200 m¥/ngd.

* Giai phap thiét ké hé thong thoat nudc thai:

- Xay dung hé thono nuée thai rieng (nuéc mua riéng). Nudc thai trong
khu cong nghiép s& duoc thu gom theo cac tuyeén cbng D300 — D400 sau d6 duoc
dan vé tram xir Iy nudc thai cua khu cong nghiép Chon Thanh I da duoc xay

dung dé xur Iy dat tiéu chuén trude khi xa ra moi trudmg. Thoi gian 161, xay dung
tram xur Iy nuwéce thai tip trung tai dat ha tang da quy hoach dé xur 1y nude thai
cho khu cong nghiép Chon Thanh II.

- Binh db céng duoc thiét ké dam bao thu hét nude thai tir cac 16 dat cong
nghiep trong toan khu. Do dia hinh tuwong ddi doc nén huéng nudce chay theo
huéng dbc dia hinh va dé vé tram xir 1y nude thai. Céng nude thai duoc bb tri 2
bén duong va di dudi via he.

- Nudc thai cong nghiép duoc thu gom va xu ly dat tiéu chuan trude khi



thai ra mo1 truong.

7.8 Quan Iy chdt thdi ran.

- Toéng khoi lu‘crng chat thai ran: 18,93 tan/ha/ngay.

- Chét thai ran chu yéu la chat thai cong nghiép: thanh phan chinh 1a cac
loai bao bi, hop nhua, cao su, Ulay, thuy tinh, kim loai,... dang chét hitu co kho
phan huy va rac tir hé théng thu gom xu 1y nude that,.

- Céc loai chat thai ran sé dwoc phin loai ngay tai nha may trude khi dua
vao thu gom van chuyén dé giam hrorng réc thai dua vé khu xur 1Y chét thai ran.

- Cac loai rac nhu thung carton, glay, nhua, thuy tinh, kim loai ¢6 kha nang
tAi ché thi duoc thu gom va tai ché.

8. Danh gia moi trlm'ng chién lwoc.

- Ngan ngua, han ché muc do gia tang 6 nhiém, suy thoai va su c6 moi
trudng do hoat dong cua con ngudi, cua khu cong nghiép va tac dong cua tu
nhién giy ra. St dung bén viing tai nguyén thién nhién, bao vé da dang sinh hoc.

- Cédc nha mdy trong khu cong nghiép 100% ap dung cong nghé sach hoac
trang b1 cac thiét bi giam 0 nhiém, xur 1y chét thai, 100% chat thai ran thong
thuong, 100% chat thai nguy hai va 100% chét thai cong nghiép duoc xu ly dat
tiéu chuin moéi truong. Cha dong tmg pho co hicu qua véi bién doi khi hau,
nang nong, cac hién tuong tho1 tiét cuc doan.

-Khéc phuc 6 nhiém mdi truong, trude hét & nhitng noi da bi 6 nhiém
nghiém trong, phuc hoi cac hé sinh thai di bi suy thodi, tirg budc nang cao chat
lwong mo1 truomg.

9. Cac dy an wu tién diu tw va nguon luc thue hién.

a) Du én wat tién dau tu

- Giao thong:

+ Tép trung dau tu va sira chita mot 50 cong trinh ha tang anh hwdng truc
tiép trong khu cong nghiép: giao thong (duong so 6, 3, 5, 7).

+ Trong cdy xanh bong mét hai bén dwong va cdy xanh cach ly tao canh
quan ciing nhu cai thién vi khi hau cho khu cong ncrhlep

- Thodt nude mua: Pau tu xay dung cdc tuyen cong tron BTCT D800mm —
D1000mm dé thu nude mit duong va tir nha may.

- Cdp dién:

+ Cai tao tuyén day n6i 22kV hién hiru:

+ Xay dung mai cap ngam chiéu sang 0,4k V;

+ Xay dung maoi tram ha thé 22/0.4kV chiéu sang.

- Cdp nudc: Xay dung hoan thién hé thong dudmg ong phan phdi cap nudce
dén cic nha may, dong thoi lap dat hé théng cac tru ctru hoa dam bao chira chay
kip thot khi xay ra hoa hoan.

- Thodt nudc thai: Pau tu xay dung nha mdy xu 1y nuwdc thai, xdy dung hé
théng thoat nudc thai D400 cho toan khu cong nghiép.

b) j\fgt{cfn luc thuc hién: Nguén luc thuc hién tir ngén sach Nha nuoc.




Trén day la néi dung To trinh cua Ban Quan ly Khu kinh té kinh trinh
UBND tinh xem xét trinh HDND tinh trong ky hop chuyeén dé gan nhat /. T
(Giri kém: Du thao Nghi quyét va hé so cé lién quan)

AN 311 2 { e
i TRUGNG BAN®

- Nhur trén: =

- CT, cac PCT.UBND tinh;
- Lanh dao Ban;

-Luu: VT, P. QHXDTNMT.

Nguyén Minh Chien
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