TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
T{NH BINH PHUOC Péc Iip — Tw do — Hanh phic

$6494/2021/CV-TA Binh Phude, ngay 22 thang 12 nam 2021

Kinh gri: Hoi ddng nhén dan tinh Binh Phudce

Toa 4n nhan dan (sau day viét tit 1a: TAND) tinh Binh Phuéce nhén duge
cong vin sb 420/HDND ngay 20 thang 12 nam 2021 cia H6i dong nhan dén tinh
Binh Phuéc vé viéc d& nghi xem xét, tra 191 ¥ kién, kién nghi cia cir tri Pham
Thi Thu, sinh ndm 1966, dia chi: Té 61, 4p Hiép Thanh Tén, x& Loc Hiép, huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phuée.

Sau khi xem xét ndi dung céng vin, Toéa an nhan dan tinh Binh Phude c6
¥ kieén nhu sau:

Ngay 17/7/2020, TAND tinh Binh Phuéc mé phién toa xét xir phtic thim
va tuyén Ban an din sy phic thdm sb 113/2020/DS-PT d& giai quyét vu an
“Tranh chdp quyén st dung ddt va yéu cdu boi thuong thiét hai vé tai san”, gitta
cac duong su: nguyén don Ba Pham Thi Thu, sinh ndm 1959 dia chi: T5 61, 4p
Hiép Thanh T#n, x& Léc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phugc véi bl don ong
Phan Viét Nam, sinh nam 1966, dia chi: S6 nha 79, 4p Hiép Hoan, x4 Loc Hiép,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc va mat 56 ngudi tham gia t6 tung khac.

Qua4 trinh xét xr, TAND tinh Binh Phudc d3 xem xét toan bo tai lidu,
chimg cit ma cac bén duong su cung chp. Xét thiy, Ban 4n so thdm cia TAND
huyén Léc Ninh tuyén khong chép nhén yéu ciu khéi kién ctia ba Thu 14 ¢6 cén
ot nén Hoi ddng xét xtr phiic thim ctia TAND tinh Binh Phuéc da quyét dinh
gitt nguyén ban an so tham. ’

Bén 4n phic thdm ¢6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an. Do do, néu ba
Thu khéng ddng y véi quyét dinh cua ban an phiic thdm va cho rang Toa 4n nhén
dan tinh Binh Phudc vi pham thu tuc td tung trong qua trinh xét xi1, tuyén ban an
ma khoéng xem xét ndi dung chimg cu, tai liéu do ba cung chp gay thiét hai cho
gia dinh ba thi ba Thu c6 quyén lam don giri dén Chanh én Toa an TAND cép
cao tai Thanh phé H Chi Minh hogc Vién truéng VKSND cép cao tai Thanh

”

phé Hb Chi Minh d& d& nghj duoc xét lai Ban én phic tham s6 113/2020/DS-PT
trén theo trinh tu Giam doc tham, theo quy dinh tai cac diéu 326, 327, 328, 331
cta BO ludt t6 tung dén su.

Trén day la y kién cia TAND tinh Binh Phuéce @& Hoi dbng nhan dan tinh

Binh Phuéc duoc biét (Kem theo Cong van la Ban dn ddn sy phuc tham s6
113/2020/DS-PT ngay 17/7/2020 ciia TAND tinh Binh Phudc) ===

. CHANH AN

Noi nhan:
- Nhar trén;
- Luu.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sbé: 113/2020/DS-PT
Ngay: 17-7-2020

Viv tranh chap quyén sir dung dht va
yéu cdu bdi thuong thiét hai vé t&i san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHU'OC

- Thanh phan Hpi dong xét xii phiic thim gém cé:
Thim phan - Chu toa phién toa: Dinh Thi Quy Chi
Cac Tham phan: Ong L& Quang Ninh
Ba L& Hong Hanh
- Thu ky phién tda: Ba Bui Thi Duyén — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Binh Phuée
- Dai dién Vién l(iém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén — Kié€m sat vién.
Ngay 17 thang 7-nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén-dén tinh Binh Phudce xét
Xt phic tham cong khai vu an dén su thu ly s& 99/2020/TLPT DS ngay
11/5/2020 Ve viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va véu cau béi thuong thiét hai
vé tai sén”. Do Ban an dén su so thim s6 12/2020/DS-ST ngay 02/3/2020 cta

Toa an nh,an dén huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phudc bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 120/2020/QDXXPT-DS ngay 02/6/2020,

gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ba Pham Thi Thy, sinh nim 1959, dia chi: Té 61, 4p Hiép
Thanh Tén, x&d Loc Hiép, huyén Léc Ninh, tinh Binh Phuédc (cé mit).

*Bi don: Ong Phan Viét Nam, sinh nim 1966, dia chi: S6 nha 79, 4p Hiép
Hoan, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc (c6 mét)

Nguoi dai dién theo uy qyyé‘n ciia nguyén don: Ong Nguyén Trung Hung,
sinh nim 1961, dia chi: Ap Thang Loi, xd Léc Phu, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc (c6 mat)

*Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Nguyét, sinh nim 1965 (véng’mat)

2. Anh Phan Nhét Truong, sinh nam 1993 (vang mat)

Cung dia chi: }f\p Hiép Hoan, x& L&c Hiép, huyén Lc Ninh, tinh Binh Phude.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia ba Nguyét, anh Truong: Ong Nguyén
Trung Hung ¢6 ndm sinh va dia chi nhu trén.




3. Anh Phan Minh Nhat, sinh nam 1987, dia chi: Ap Hiép Hoan, x Loc
Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc (ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh Nhét: Ong Phan Viét Nam, sinh
nam 1966, dia chi: 4p Hiép Hoan, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuédc

4. Ong L& Vin Kiém, sinh nam 1982, dia chi: Ap 8C, xa Loc Hoa, huyén
Ldc Ninh, tinh Binh Phudc (ving mat).

5.Ba L€ Thi Thuy, sinh ndm 1971, dia chi: S6 634, dudng Huynh Thi Hiéu,
P.Tan An, TP.Thii Dau Mét, Binh Duong (ving mat).

6. Ong Lé Vin Ai, sinh nim 1970, dia chi: S& 53, khu phd 1, thi trén Tén
Bién, huyén T4n Bién, tinh T4y Ninh (ving mit).

7. Ba L& Thi My, sinh ndm 1970, dia chi: Ap 3, xa Loc Hung, huygn Loc
Ninh, tinh Binh Phuéc (ving mat).

* Nguoi lam chitng:

1. Ong Nguy&n Luong Héng, sinh nam 1948, dia chi: T4 61, 4p Hiép Thanh
Tan, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc (C6 miit)

2. Ong Trén Xuén Doanh, sinh ndm 1952, dia chi: Sb 48, ép Hiép Thanh, xa
Lc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc (C6 mat).

* Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Pham Thi Thu.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Pham Thi Thu trinh bay:

Ngay 24/5/1998 ba Thu c6 sang nhugng ctia éng Ly Van Dic (dd chét)
thira dét nim giap dudng Loc Tan - Hoang Diéu hién nay v6i chiéu ngang la
22.3m, chidu dai hét dat 1a 90m, tdng dién tich 1a 2007m’. Dit toa lac tai ap Hiép
Thanh Tén, x3 Loc erp, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc va ndm trong tong
dién tich dit 6.150m? cia giély chimg nhén quyén sir dung dit s 00651 do Uy
ban nhan dén huyén Loc Ninh cap ngay 07/9/1994 cho 6ng Ly Vin Puc. Khi
sang nhugng cé lam glay tay c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa Loc Hiép ngay
23/6/1998. Sau khi chuyén nhuong dit cho ba Thu thi khoéng mot thang sau 6ng
Dirc va ba Thu théa thuén, éng Duac lay lai phin dat phia sau d4 ban cho ba Thu
dé giao cho xa lam nha van héa va ddi cho ba Thu dién tich chiéu ngang 3,4m dai
dén giap dit nha vin héa 12 78m, nén tdng dién tich dét cta ba Thu c6 chidu
ngang gidp dudmg Léc Tén - Hoang Diéu la 25,7m dai 78m. Dén thang 11/1998,
ong Duc sang nhuong phan dét con lai cho ong Phan Viét Nam véi dién tich
2.880m’ (d6 1a phén dit con lai cua ong Puc sau khi trir di phan dét da ban cho ba
Thu va ban cho UBND x& [am nha vin hoa). Sau khi nhén chuyen nhuong cua
ong Dirc thi 6ng Nam d3 nhd coc va 14n chiém dit cia ba Thu v&i chidu ngang
Sm, chidu dai 78m nén cic bén da phét sinh tranh chép tir ndm 1998 cho dén nay.
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Nam 2001 ong Nam duoc cip gidy CNQSDD 56 20 ngay 18/01/2001 voi dién
tich 2.880m?. Mic di khi 6ng Nam lam thu tuc chp gidy CNQSDD thi ba Thu
khéng biét nhung ba déng y voi dién tich dat cip cho 6ng Nam. Pén nam 2011
ong Nam cap dbi lai thanh gidy CNQSDD sb CH00283 ngay 17/02/2011 v&i dién
tich 4. 007m trong d6 c6 dién tich dét da l4n chiém cta ba Thu. Ngay 09/4/2011
ong Nam tiép tuc duoc cap dbi thanh glay CNQSDD s6 CH00303 voi dién tich
5.228m* trong dé bao goém dién tich dat tranh chdp va ca dién tich dat con lai
khong tranh chip ma ba Thu nhan chuyén nhuong ctia éng Pirc. Phat hién su vige
trén nén ba Thu khiéu nai dén UBND huyén Loc Ninh. Tai Quyét dinh sb
2813/Qb-UBND ngay 11/10/2013 cta Cha tich UBND huyén Loc Ninh v/v giai
quyét khiéu nai da bac don khiéu nai clia ba Thu nén ba tlep tuc khiéu nai quyét
dinh trén dén UBND tinh Binh Phudc. Tai quyét dinh s6 158/QD-UBND ngay
20/01/2014 cba Chu tich UBND tinh Binh Phuoc da chap nhén don khleu nai cua
ba, giao Chu tich UBND huyén Lgc Ninh thu héi gidy CNQSDD s6 CH00303
trén vi cip chong 1&n dAt cta ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Puc. Tuy nhién d6i
vl dién tich dat Smx78m tranh chap gitta ba va 6ng Nam thi huong dan cho ba
khoi kién dé giai quyet tranh chap Do d6, ba Thu khéi kién yéu cau 6ng Nam tra
lai phén dién tich dat 14n chiém voi dién tich 5Smx78m, ddng thoi y€u ciu bdi
thuong tién hoa lgi ma ba Thu thiét hai do khong canh tac dugc trén phén dit 6ng
Nam lan chiém vai s tién 1a 50. 000.000 déng. Tai phién tda ba Thu gitt nguyén
yéu cau khai kién va khong cd yéu ciu gi thém.

* Bi don éng Phan Viét Nam va ngudi dai dién theo iy quyén ciia éng Nam
la éng Tran Trung Hung thong nhat trinh bay:

Ngay 20/11/1998, 6ng Nam cung v¢ la ba Trén Thj Nguyét nhén chuyén
nhuong cua 6ng Dirc (da chct) thira dét gidp dudng Loc Tén - Hoang Diéu véi
chiéu ngang 49m, chlcu dai hét dat 1a 90m, thusc GCNQSDP sb 00651 do UBND
huycn Loc Ninh cdp ngay 07/9/1994 ding tén éng Pire. Viée chuyén nhugng co
1ap gidy tay c6 x4c nhén cia Uy ban nhan dén xa Loc Hiép ngay 21/11/1998. Khi
lam gidy ba Nguyét la ngudi ding tén nhung moi viéc chuyén nhuong déu do 6ng
Nam thuc hién, dét trén la tai san chung cua vg chéng 6ng Nam, ba Nguyét. Vi tri
dht chuyen nhuong nim giap ranh véi dat cua ba Thu, phia sau la dat cua nha vin
hoa dp. Khi chuyén nhuong co do dac, cdm ranh véi sy ¢6 mit théng nhét ranh
dat clia 6ng Nam, ong B, ba Thu va su chimng kién clia ong Pham Van Khuong,
ong Nguyen Vian Minh 12 can bé dia chinh va éng Tran Xuén Doanh la ép trudng
thoi dlem dd6. Nam 2000 6ng Nam lam thd tuc sang tén gidy CNQSDD va dugc
cap sb s6 20 ngay 18/01/2001 véi dién tich 2. 880m”. Do khéng dé v sb dat nén
dén nam 2011 6ng Nam moi phat hién gidy CNQSDD 56 20 khong c6 dit thd cu
va dién tich thleu so vo1 dién tich nhan chuyen nhugng cua dng e nén 6ng da
lam thi tuc cip la1 va duge cap dm thanh s6 s6 CHO00283 ngay 17/02/2011 vai
dién tich 4. 007m Tuy nhién do vén khong cé dét thé cu nén ong Nam tlcp tuc
xin cAp ddi so va dén ngay 09/4/2011 duge UBND huyen Léc Ninh cap lai gidy
CNQSDD sb CH00303 cho éng v&i dién tich 5.228m”. Sau khi nhan s, thi éng
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phat hién trong dién tich ctia s6 CH00303 bao gdm ca dién tich dit ba Thu nhan
chuyén nhugng cta 6ng Bic, 6ng Nam chua kip lam tha tuc diéu chinh thi ba
Thu khiéu nai va hién glay CNQSDD CHO00303 trén da bi thu héi. Do gitra dng
Nam va ba Thu khéng théng nhét ranh dit nén dén nay van chua duoc cép lai
glay CNQSDD. Phén dién tich dét ma ba Thu dang khéi kién éng Nam c6 ngudn
gbc nam trong tdng dién tich 3.600m? ma dng nhén chuyen nhuong cua ong Dic
va do vg chong 6ng Nam quan ly, sir dung tor nam 1998 dén nay, v& vi trf dét tir
khi nhén chuyen nhuong dét cua ong Duc dén nay khong thay dbi. Ong Nam
khong 14n chiém dat ctia ba Thu nén di vdi toan bd yéu ciu khdi kién cia ba Thu
thi 6ng Nam khong dbng y.

* Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

_-BaT ran Thi Nguyét va nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyét la éng
Tran Trung Hung théng nhdt trinh bay:

Ba Tran Thi Nguyét la vo cta 6ng Phan Viét Nam, ngay 20/11/1998, ong
Nam, ba Nguyet ¢4 nhén chuyén nhugng cua ong Puc (da chét) thira dét co dién
tich 3.600m?% véi chiéu ngang 40, chidu dai 90m, dét da c6 GCNQSDD ding tén
ong Prirc. Sau khi chuyén nhugng éng Pie _giao lai gidy CNQSDPD cho vg chéng
ba Nguy€t lam tha tuc sang tén. Khi chuyén nhuong c6 lam gidy tay, c6 do dac
cidm ranh véi su théng nhit ranh cia ba Thu 12 nguoi d4 nhén chuyen nhuong dat
clia 6ng Pic trude d6 va c6 6ng Pham Vin Khuong, 6ng Nguyén Vin Minh
chimg kién. Khi do dac thi giita phan dit ctia ba Thu nhan chuyén nhuong cua
dng Dlre va phan dét cia ong buc chuyen nhuong cho vo chdng ba Nguyét ¢é hai
coc ranh gio1 & dau va cudi dat, vo chong ba Nguyét khéng nhd coc rao cia ba
Thu ma chi cdm ranh theo cac coc ranh gidi ma ba Thu dd cim trude d6. Nay ba
Thu khoi kién yéu ciu 6ng Nam tra lai d4t 1in chiém véi chiéu ngang 5m, chiu
dai 78m va bdi thuong tién hoa loi ma ba ‘Thu thiét hai do phén dat dng Nam 14n
chiém, ba Thu khong canh tac dugc véi s6 tién 1a 50.000.000 dbng thi ba Nguyét
khéng dong y vi phén dét nay la coa vg chdng ba Nguyét nhan chuyén nhuong
cuia 6ng Duc, khéng 14n chiém dat ciia ai.

- Anh Phan Nhat Truong va nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Truong
la 6ng Tran Trung Hung théng nhat trinh bay:

Anh Phan Nhét Truong la con cia 6ng Phan Viét Nam, ba Tran Thi
Nguyét. Viéc tranh chdp dit gitra ba Thu va éng Nam thi anh Trudng co biét,
thira dat ma ba Thu dang khai kién 6ng Nam co nguon gbe 1a cha me anh nhén
chuyén nhuong cta 6ng Ly Vin Duc, vao thoi diém nhén chuyén nhuong anh
Trudong con nhd nén khong biét cu thé viéc chuyén nhuong, anh cling khéng c6
dong goép gi vao khéi tai san nay, day 13 tai sén cta cha me anh. Nay ddi vai vige
ba Thu khéi kién thi anh Truong khong dong y véi yéu ciu khoi kién cla ba Thu.
Anh Trudng khdng ¢6 yéu céu giai quyét vén dé gi trong vu an.

- Anh Phan Minh Nhdt va ngudi dai dién theo 1y quyén ciia anh Nhdt o
ong Phan Viét Nam thong nhdt trinh bay:
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Anh Phan Minh Nhét 1a con ctua 6ng Phan Viét Nam va ba Trén Thi
Nguyét. Thira dat hién ba Thu dang khoi kién tranh chép voi cha anh ¢ ngudn
goc la cha anh nhan chuyén nhuong, nhéan chuyén nhugng cua ai thi anh khong
nhé. Thira dit va tai sin trén dit 1a cla cha me anh, anh Nhét khong c6 dong gbp
gi. Nay ba Thu khai kién thi anh Nhét khong ddng ¥, vi phan d4t nay Ia coa cha
me anh. Anh Nhét khéng co6 yéu cau gi trong vy 4n

- Ba Lé Thi My trinh bay:

Ba Lé Thi My la con ctia éng Ly Vin Pirc, do trong qua trinh lam gidy tor
nhim lan nén d01 tén thanh L& Van Dirc nén ba My cling mang ho Lé&. Ba My
khong biét gi vé thira dét toa lac tai 4p Hiép Thanh Tan, xa Loc Hlep, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc, ciing nhu khong biét viée chuyén nhuong giita ong bic
voi 6ng Nam, ba Thu. Thua dét trén khong phai cua ba My, viéc tranh chap dat
giita ba Thu va 6ng Nam thi ba My khéng co y kién va khong cé yéu ciu gi. Do
ban ¢bng viéc nén ba My xin vang mit trong toan b qué trinh Toda 4n giai quyét
vu an.

- Ba Lé Thi Thity trinh bay:

Ba Lé Thi Thuy la con ctia ng Ly Van Duc, trong qua trinh lam gidy 1o
cha ba Thuy lam gidy t& cho ba Thily mang ho Lé. Viéc chuyen nhuong va ddi
dat gita 6ng Dic va b4 Thu, 6ng Nam thi ba Thuy khéng biét. Nay viéc tranh
chép dat gifta ba Thu va Ong Nam khong lién quan dén ba Thuy nén ba Thuy
khéng co y kién va khéng c6 yéu ciu g1 Do bén cong viée nén ba Thuy xin vang
mat trong toan bd qua trinh Toa an giai quyét vu an.

- Ong Lé Van Kiém trinh bay:

Ong Klem ho tén that la Ly Van Kiém la con cua 6ng Ly Vian Duec, trong
qué trinh lam glay t& do nhdm !4n nén nén hién gidy t& clia dng mang ho L& Van
Klem Viéc chuyen nhuong va doi dat gilta 6ng Dirc va ba Thu, ong Nam thi 6ng
Kiém khong blet Sau khi 6ng Dic chét, 6ng Nam di lam thu tuc sang tén gidy
chirmg nhén quyén sir dung dt thi dng Kiém moi biét cha dng da chuyen nhugng
d4t cho ba Thu va éng Nam. Déi véi thira dat trén, 6ng Duc da chuyen nhucmg
cho ba Thu va éng Nam nén ong Klem khéng co y kzen gi vé tranh chip giira cac
duong su. Ong cling khong co yéu cdu giai quyét van dé gi trong vu 4n. Do ban

cong viéc nén Ong Kiém xin ving mit trong toan bd qua trinh Toa an giai quyet
vy an.

- Ong Lé Van Ai trinh bay:

Ong Ai tén that la Ly Vian Ai la con cua ong Ly Van buc, khi di lam gidy
t& thi cha ciia 6ng dd doi tén chia dng thanh Lé Van Ai. Viéc chuyen nhugng va
dbi dat gitra 6ng Dlrc va ba Thu, dng Nam thi 6ng Ai khéng biét vi 6ng da song
Tai Tay Ninh tir nAm 1995 dén nay. Nay viéc tranh chép dét giita ba Thu va ong

Nam thi ong . Ai khéng co y kién va khong cé yéu ciu gl trong vu an. Do & xa nén
ong Aixin ving mit trong toan bd qué trinh Toa an giai quyét vu an.
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- Tai vin bdn sé 548/UBND-NC ngay 19/6/2020, UBND huyén Ljc Ninh
trinh bay:

Dién tich dét tranh chép gitta cdc bén toa lac tai ap Hiép Thanh Tén, x& Loc
Hiép, huyén Léc Ninh, tinh Binh Phudc. Trude day dét thude gidy CNQSDD so
CHO00303 do UBND huyén Ldc Ninh clp ngay 09/4/2011 cho hé éng Phan Viét
Nam ba Tran Thj Nguyét. Tuy nhién, hién giay CNQSDD trén d4 duge UBND
huyén Loc Ninh thu hdi theo quyét dinh s& 1497/QD-UBND ngay 28/3/2014 trén
co s& quyét dinh s6 158/QD-UBND ngay 20/01/2014 cia Cha tich UBND tinh
Binh Phudc. Hién dit trén chua duoc cép lai gidy ching nhén quyén str dung dat.

Do dit chua duge cip gidy chiing nhan quyén st dung dét nhung qua trinh
Toa an nhan dan huyén Loc Ninh giai quyét vu an tranh chép quyén sir dung dét
gifra ba Thu va 6ng Nam da khéng dua UBND huyén Loc Ninh vao tham gia t&
tung voi tur céch ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan la thiéu sot, Tuy nhién, do
ddt nay hién khéng thudc quy hoach cua bt ky du an nao, UBND huyén Loc
Ninh hién cling chua ¢6 ké hoach thu h01 ddi voi phan dat ma cic bén dang tranh
chip; hién nay néu ngudi dan c6 nhu cau duge cap glay chiing nhén quyen s
dung - dat ma da dap img dugce cac diéu kién ma phap luat quy dinh thi dugc xem
xét dé cép.

Do vdy, UBND huyén cling thong nhit dé nghi Toa an nhédn dén tinh Binh
Phuge: khong lay 1hieu s6t trén dé huy an so thidm, bd sung UBND huyén vao
tham gla t0 tung tai Cdp phuc tham va tlep tuc dua vu an ra xét xu, quyet dinh
phan dat tranh chap 13 cta al. Trudng hop, ban an cia Toéa &n tuyén tam giao dat
cho ngudi nao thi Uy ban nhén dan s€ can clr vao ban én ¢6 hiéu luc phép luét dé
thuc hién thi tuc cép gidy CNQSDD theo thim quyen cho ngudi ding ky. Dbi
voi cac ndi dung khac lién quan dén dét tranh chap gitta ba Thu, dng Nam thi
UBND huyén giir nguyen cac y kién dd néu tai cdc van ban giii cho Toa 4n trong
subt qua trinh td tung clia vu an trude ddy.

Tai Ban an dan sw so tham s6 1 2/2020/DS-ST ngay 02/3/2020 cua Toa dn
nhén ddn huyén Léc Ninh, tinh Binh Phuéc quyét dinh.

Khoéng chép nhan toan bd yéu cAu khoi kién cta ba Pham Thi Thu vc, viée
yéu céu 6ng Phan Viét Nam tra lai dién tich dit 5Sm x 78m toa lac tai 4p Hiép
Thanh Tan, xd Loc Hiép, huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phuéc (thé hién tai trich do
ba db dia chinh ngay 12/4/2018 cha Chi nhanh Van phong déng ky dét dai huyén
Loc Ninh) va yéu cdu 6ng Nam bdi thudng thiét hai v6i so tién 50.000.000d (kdm
muroi triéu déng)

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh.
- Ngay 13/3/2020, nguyén don ba Pham Thi Thu khéang cao dé nghi Toa an

cép phic thim sira ban 4n so thdm theo hudng chip nhan toan bd yéu cdu khéi
kién ctia ba Thu.



- Ngay 16/3/2020, Vién truéng VKSND huyén Loc Ninh ban hanh Qu‘yét
dinh khéang nghi phuc tham s6 OS{QDKNI’l’-VKS-DS khe@ng nghi ban an so tham,
dé nghj Toa 4n Cép phuc tham chip nhdn mét phan yéu clu khoi kién cta ba Thu,
budc éng Phan Viét Nam phai trd cho ba Thu 1,3m chiu ngang giap mat dudng
Quéc 16 13 Hoang Diéu unh tor hang rao ludi B40 huéng vao dét 6ng Nam voi ly
do co ban 1a do hién nay tdng dién tich chleu ngang cua ca dét ba Thu va dng
Nam 1a 59,1m (nhiéu hon so véi 58m theo sb gbc cua 6ng Durc) va hién 6ng Nam
sir dung t6i 38,1m la nhiéu hon so véi hé so cap CGNQSDD lan dau ong Nam
duoc cap 1a 36m ngang.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cdu khang cédo va yéu clu khoi kién.

- Quan diém clia dai dién Vién kiém sat:

Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vy an ké tir thoi diém thu ly giai
quyet theo trinh tu phuc thdm va tai _phién toa, Thim phéan, Thu ky Toa 4n, Hoi

déng xét xir va cac duong su di d‘ldp hanh ding quy dinh cta Bé ludt TS tung
dan su nam 2015.

Vé ndi dung: pPé nghi HPXX cin ct khoan 1, khoan 2 Diéu 308 cla
BLTTDS chip nhan mét phin yéu ciu khang céo cha nguyén don ba Pham Thi
Thu, chép nhan khang nghi cta Vién trudng VKSND huyén Loc Ninh; sira mét
phan Ban an dén su so thdm sé 12/2020/DS-ST ngay 02/3/2020 cia Toa an nhén
dan huyén Léc Ninh, tinh Binh Phudce. Bue 6ng Phan Viét Nam phai tra cho ba
Thu 1,3m chiéu ngang giap mat dudng qube 16 13 Hoang Digu.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu 4n, cac tai lidu, ching cir va két qua tranh tung tai
phién toéa, H8i ddng xét xir phiic thAm nhan dinh:

Vé td tung:

[1] Don khéang cdo cda nguyén don ba Pham Thi Thu lam trong thoi han ludt
dinh, c0 hinh thic, ndi dung va pham vi khang cdo phu hgp v6i quy dinh tai céc
diéu 271, 272 va 273 cia B6 luat Té tung dan sy nén dugc chép nhén dé xem xét
theo trinh tu phtc thim.

[2] Vé viéc xac dinh tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Xét
thay, dién tich dat ma cac bén tranh chap da bi UBND huyén Loc Ninh thu hdi
gidy chimg nhén quyen sir dung dét da cép cho cac hg ba Pham ‘Thi Thu va 6ng
Phan Viét Nam, dén nay chua lam thu tuc cdp lai. Khi giai quyét vu an, Toa an
nhén dan huyén Lc Ninh da khong dua UBND huyén Léc Ninh vao tham gia t6
tung 1a ¢6 thiéu sét. Toa an cip phuc thdm thiy rang, thiéu sét ctia Toa an cap so
tham la nghiém trong tuy nhién thiéu sét nay khéng lam anh huéng dén quyén va
lo1 ich hop phap cia UBND huyén Léc Ninh ciing nhu cac duong su khac; hon

nira, tai cong van s6 548/UBND-NC ngay 19/6/2020 cia Chu tich UBND huyén
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Ldc Ninh da trinh by y kién vé viée giai quyét vu én ddng thoi dé nghl Toa én
nhén dan tinh Binh Phude bd sung UBND huyén Loc Ninh vao tham gia t6 tung tai
cap phtic thim, tiép tuc dua vu an ra xét xr ma khéng lay thiéu sot trén cia Toa 4n
cip so tham lam can ctr hy an. Do do, Toa én cap phuc thdm khéng ldy vi pham
nay cua cip so thim dé huy an nhung thdy can bd sung ¥ kién trinh bay cia UBND
huyén Léc Ninh vao phin “Néi dung vu an” va dua UBND huyén Léc Ninh vao
tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ddng thoi tiép
tuc xét xir vy an la van dam bao quyén va loi ich hop phép cuta cac bén.

Vé ndi dung:

[3] Theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 02/7/2020 va su thira
nhan cta cdc bén duong su tal phién toa thi hién nay ba Thu dang quan Iy, su
dung dlen tich dat 1.541,7m? con 6ng Nam dang quan ly, sir dung 3.263, 9m® +
231,3m*+ 195,3m? = 3.690, 5m Ngudn gbc dit ba Thu va éng Nam st dung déu
do nhén sang nhugng lai tir dng Ly Vén Dirc (tén goi khac: L& Van Buc). Theo
céc gidy sang nhuong viét tay giira cic bén thé hién thi: Vao ngay 24/5/1998 6ng
Dire sang nhuong cho ba Thu dién tich 22,3m x 90m =2007m? (BL 10) vao ngay
20/11/1998 &ng Nam, ba Nguyét nhan sang nhuong clia 6ng Ptc dién tich 40m x
90m (BL 49).

[4] Xé1 yéu ciu khai kién cua ba Thu ve viéc ba yéu cdu Tda 4n budc ong
Nam phai tra cho ba dién tich dit ma ba cho ring 6ng Nam d3 sit dung l4n chiém
cla ba, theo manh trich do dia chinh s§ 002018 do Chi nhanh VPDKDD huyén
Loc th lap ngay 12/4/2018 thi phin dai ba Thu yéu ciu tra cé dién tich
195,3m* va 231, 3m® duoc ky hiéu la thira s8 03 va 04. Dong thoi, xét yéu cdu clia
ba Thu vé viée ba buge 6ng Nam phai c6 trach nhi¢m bbi thuong s6 tién 50 triéu
dong ma ba bi mit thu nhap tir viéc khéng duge st dung phan dat bi 6ng Nam lan
chiém tir nam 1998 dén nay. Hoi déng xét xr x¢ét thay:

[S] Téng dién tich dat 426, 6m (195,3m* +231,3m%) ma ba Thu yéu ciu 6ng
Nam tra ¢6 chiéu ngang mat tién giap duorng Quédc 16 13- Hoang Diéu la 5m,
chiéu dai caa canh gidp dién tich 1.541 7m ba Thu dang sir dung 13 85,4m, con
chidu da1 cac canh giap dién tich 3.263, 9m’ 6ng Nam, ba Nguyét dang str dung la
87,1m’. Tai phién toa, ba Thu cho ring cin cur de ba yéu ciu dng Nam phai tra
Sm chidu ngang mat tién 1a vi sau khi ba lap gidy sang nhuong cua ong buc
22,3m x 90m thi khoang m¢t thang sau dng Dire ¢ thoa thuén mi¢ng voi ba vé
viée ddi dét, theo d6 ong Dirc dé ldy lai m6t phéan dat phia dudi di chuyén nhuong
cho ba Thu, ddi lai ba Thu duoc sir dung thém 3,4m chiéu ngang mit tién giap
qude 16. Cu thé, theo Glay sang nhucmg ban ddu ba Thu nhin sang nhuong la
22,3m ngang thi sau khi déi ba duoc sir dung 25,7m ngang va chi con 78m chiéu
sdu. Tuy nhién, do hién nay chiéu ngang mat tién dat thue té chi con 21m nén ba
Thu cho ring éng Nam di l4n chiém cla ba nén yéu cdu 6ng Nam tra lai Sm

chidu ngang,



[6] Xét, hién nay dng Dl da chét, nhitng ngudi ké thira quyen va nghia vu
clia 6ng Purc déu cho rang ho khéng biét gi vé théa thuan chuyén nhuong hay ddi
dal cua 6ng Dirc. Ba Thu cho réng cé viée dbi dat nhung fai trinh bay méu thudn
vé viéc dbi nay: khi thi cho ring khi ddi hai bén c6 lap glay nhung gidy nay ba bi
chay (tai phién toa), khi thi trinh bay lic d6i khong lap gidy to, hai bén lac d6 co
“swa lai dién tich trong don xin sang nhuong. Nguoi sua la éng Puc, khi ong
Dirc méi stra phan chiéu réng, cu thé la s6 22 thanh s6 25 thi 161 thdy lem ludc va
khong ¥0 rang nén (61 kéu ong Duc khong swa nita” (but luc 152). Tuy nhién, theo
gidy sang nhuong thé hién thi trén s§ 22 khong cé ddu hiéu ctia viée stra ti sb 22
thanh s6 25 nhur ba Thu trinh bay. Bén canh d6, ba Thu lai khéng xuét trinh duoc
chimg cir dé chimg minh cé viée dbi dét gitta dng Dtic va ba nhu ba da trinh bay.

[7] Vé thda thudn chuyén nhuong dét gitra ba Thu véi 6ng Dirc thi ba Thu
ciing trinh bay c¢é su mau thudn, cu thé: Ba cho do hinh thé phén dét ba mua cua
ong Burc co canh phia Bic giap duong, dat khong thang ma & gitra thira dit co
diém chiéu ngang hep hon 02 diém dau va cudi dét tao thanh cai eo. Khi sang
nhuong ba Thu va éng Bire dé thoa thuén 22,3m ngang la tinh theo chiéu ngang
ctia diém eo nay chtt khéng phai 12 tinh theo chiéu ngang mit tlen giap qudc 19.
Hoi dong xét xtr thay 1oi trinh bay nay la khong phu hop bdi, gidy sang nhuong
giira ba Thu va 6ng Dac khdng thé hién cé ndi dung nay va ba Thu cling khong
c6 ching ctr ching minh cho 16i trinh bay trén la dung trong khi don khéi kién ba
chi ndu yéu ciu tra Sm x 78m ma khéng néu viéc tinh chidu ngang 5m 14 theo
diém eo nay.

[8] V& ranh gid1 gilra dat clia ba Thu véi dat ciia 6ng Nam thi ba Thu cling
trinh bay méu thuin, cu thé: Tai bién ban ldy 161 khai ngay 21/3/2017 (but luc
134) ba cho rang sau khi ddi d4t cho dng Dirc, ba va dng Duc da cam mdc bing 5
coc gb. Nhung tai bién ban lay 101 khai ngay 07/5/2018 ba lai trinh bay: “Khi
chuyén nhwong ddt lan dau ngeay 24/5/1998 thi c6 16i va éng Dic di chi ranh, ldy
cdy diéu gidp ranh lam méc chir khdng cdm coc ranh...hién cdy diéu nay khéng
con. Khi théa thudn déi dét thi ciing di cdm ranh béng cdy noc tiéu bang da dd”
(but luc 152). Tuy nhién, tai phién tda ba Thu lai kién quyet khéng dinh: vao ngay
24/11/1998 (thoi diém 6ng Nam ba Nguyét nhin chuyén nhuong dat clia ong
Du’c) ba c¢é mat cung 6ng Nam, éng Dic cung can bo dia chinh x& la éng Minh va
ong ap trudng la 6ng Doanh cling tién hanh do dac cdm coc bé tong dé phan dinh
ranh gioi gitra dat ba va éng Nam, khi d6 éng Nam c6é cam cac coc bé tong,
khoang 01 thang sau thi ba ding ludi B40 rao theo céc coc 6ng Nam di cém,
hang rao nay dugc st dung tir do dén nay. Tai Toa hém nay, ba Thu cho rang khi
do ba da khéng dong y v6i ranh dét cac bén cam nhung Hoi déng xét xir thay
ring ba khong dong y nhung ngay khi do khong yéu cdu cac bén xéc dinh lai moc
ranh ma lai thuc hién rao ludi theo coc cac bén xac dinh cho dén nam 2001 méi
khiéu nai la khéng phu hep. Do do, Hoi ddng xét Xlr ¢6 cén cir xac dinh vao thoi
diém 24/1 1/1998 ba Thu da dong y xac nhan mdc ranh phén d4t ctia minh nén
viée ba cho ring éng Nam 14n dat 1a khéng c6 co so.
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[9] Xét, tai phién toa ba Thu cho rang Quyét dinh 158/QD-UBND ngay
20/01/2014 cha Chu tich UBND tinh Binh Phudc vé viée giai quyét khiéu nai cua
ba d& xac dinh 6ng Nam chi c6 dién tich 2880m? 1a khéng ding. Béi 1&, Quyét
dinh nay 14 Quyét dinh giai quyét khiéu nai l4n 2 déi véi yéu cau cia ba do ba
khiéu nai vé viéc UBND huyén Loc Ninh da cip GCNQSDP cho 6ng Nam, ba
Nguyét 1a khong ding dién tich vi bao gdm ca phén dat cia ba da sang nhugng tir
éng Buc. Noi dung cia Quyét dinh 158 1a dé cap dén trinh tu thii tuc UBND
huyén Ldc Ninh da thuc hién viée cdp GCNQSDP cho ong Nam véi dién tich
2880m” chir khéng ¢6 ndi dung nao khang dinh dién tich 6ng Nam nhan chuyén
nhuong tir 6ng Pire chi 12 2880m?. Hon nita, tai Quyét dinh 158, Chu tich UBND
tinh Binh Phudc da xéc dinh viéc cAp GCNQSDD cho 6ng Nam trong d6 cAp ca
phén dat cua ba la khéng ding va da giao cho Chu tich UBND huyén Léc Ninh
thue hién thu héi lai cic GCNQSDD di cip cho 6ng Nam va huéng din vé viéc
phdi giai quyét tranh chip dat gitta ba Thu va éng Nam trudc khi cdp lai
GCNQSDD theo quy dinh. Vi vay, viéc ba Thu cho ring Quyét dinh 158 da
khing dinh dng Nam chi ¢é dién tich 2880m? chir khéng phai dién tich 3690,5m?
nhu thue té hién nay 14 khéng ¢6 can cu.

[10] Tir nhitng phén tich trén thdy rdng yéu cdu khoi kién cia ba Thu vé
vige y€u cau 6ng Nam phai tra lai dién tich 426,6m* 1a khéng ¢6 can cu, do d6
yéu céu khai kién va yeu cau khang cdo cla ba Thu khéng dugce chap nhan.

[11] D6i v6i yéu cau duge bdi thudng sb tién 50 triéu déng cting khong c6
can cu do khéng ¢6 ¢o s¢ ching minh 6ng Nam lan dat la gay thiét hai cho ba
Thu s6 tién nay nén y&u cau nay cling khéng dugc chip nhan.

[12] Xét khang nghi cia Vién truéng VKSND huyén Lac Ninh, thdy ring;:
Ngoai nhiing néi dung nhu phén tich trén thi: Thir nhét, viéc ba Thu cing éng
Nam, 6ng Pirc nhan ranh gi¢i dat tir thoi diém 6ng Nam nhan chuyén nhuong tir
ong Dire 1a ¢6 thit duge cac bén thira nhan. Thi hai, ba Thu nhan chuyén nhugng
dit bing gidy viét tay va tu kéo day do, trong khi thoi diém ba Thu, dng Nam
nhan sang nhuong dat tir 6ng Puc thi canh phia bic cia dét ba Thu la giap ranh
véi con dudng dét, ma theo xac nhan cla cac bén va nhiig ngudi lam ching thi
con dudng nay khi d6 chi 1a mét 16i mon nhd khong phai duoc md rong thanh con
dudng bé téng nhu hién nay nén chiéu ngang dit ctia ba Thu thoi didm nam 1998
va thoi diém d lam duong hién nay 1a co su chénh l&ch. Thtr ba, viée cép
GCNQSDD cho 6ng Nam d4 bi UBND huyén thu hdi nén khéng thé can cir vao
dién tich trong GCNQSDD da bj thu hdi d¢ cho ring dién tich duoc cip trong
gidy nay moi la dién tich thude quyén st dung cta 6ng Nam. Thir tu, khéng thé
can cur vao s liéu hién nay xéc dinh tong chi€u ngang dat cta ba Thu va ong
Nam 4 59,1m (nhi€u hon 1,Im so v6i s6 gdc cla 6ng Bic duoc cép nam 1994)
va s6 mét chiéu ngang 6ng Nam dang sir dung 38,1m nhiéu hon chidu ngang 36m
6ng Nam duoc cip trong GCNQSDD d3 bj thu hbi dé budc 6ng Nam phai tra cho
ba Thu 1,3m chiéu ngang. Hon nifa, tai phién tda chinh ba Thu lai cho ring chiéu
ngang 22,3m |a tinh theo chiéu ngang cta phin eo dat chir khéng phai tinh theo
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hudng gidp mat tién ma eo dat thi hep hon vi tri mit tién giap qudc 16. Do vdy,
khang nghi trén cling khdng pht hop.

[13] Tir nhitng phan tich trén, Hoi déng xét X\ thdy can gilr nguyén ban 4n
so tham nén khang céo cua ba Thu va khang nghi cua Vién truomg VKS Léc Ninh
khéng ¢6 co s¢ chip nhén.

[14] V& chi phi t& tung: Déi voi sb tién chi phi t6 tung 5.192.040 dong tal
cép so tham va 4.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai cip phic thim tng
cong 9.192.040 dong ba Thu phai chiu. Tuy nhién, trong s6 4.000. OOOd‘ong chi
phi xem xét, thim dinh tai cdp phuc tham 6ng Nam d&d ngp 2.000.000 déng,
dang 1€ ba Thu phai hoan tra cho 6ng Nam s6 tién nay nhung do éng Nam tu
nguyén chiu ) tien ndy ma khong yéu ciu ba Thu phai hoan tra nén ba Thu chi
phai chiu tbng sb tidn 7.192.040 dong, dugc khau trir vao sb tién 7.192.040 déng
tam Ung ba da ndp.

[15] An phi dan su so thim: Do ba Thu la ngudi cao tudi va co don dé nghi
dugc mién gidm nén ba Thu khéng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén
L.gc Ninh hoan tra cho ba Thu s6 tién 1.550.000dong tam tng dé ndp theo bién
lai thu s0 0014499 ngay 17/02/2017; dng Nam khdng phai chiu.

[16] An phi dén su phic thém:*Mién an phi cho ba Thu do ba Thu la ngudi
cao tudi va ¢6 don dé nghi duge mién giam. Chi cuc Thi hanh én dén su huyén
Loc Ninh hoan tra lai cho ba Thu s6 tién 300.000d6ng tam Ung dé& ndp theo bién
lai thu s0 0000878 ngay 17/03/2020; éng Nam khdng phai chiu.

[17] Quan diém cta dai dién Vién kiém s4t nhin dan tinh Binh Phuéc
khong pht hop véi nhén dinh ciia Hoi dong xét xur nén khong dugce chap nhén.

Vicdce l€ trén,

QUYLET PINH:

- Can c(r khoan 1 Didu 308 ciia B$ luat T4 tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhén khéng céo ctta nguyén don ba Pham Thi Thu;

Khong chap nhin ndi dung khéng nghi tai Quyét dinh khang nghij phiic thdm
s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/3/2020 cha Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan huyén L.oc Ninh,

Giir nguyén Béan an dan sy so thim sé 12/2020/DS-ST ngay 02/3/2020 coa
Toa an nhan dan huyén Ljc Ninh, tinh Binh Phudéc,

- Can ctr vao cac Diéu 176, 198, 200, 690 cla B4 ludt dan su ndm 1995; céac
Diéu 166, 189, 191, 584, 589 clia B9 luat dan su nam 2015; Pidu 3, Piéu 73 cla
Luat dit dai nam 1993; cac Piéu 49, 50, 105 cua Luait dat dai nim 2003; Diéu
106 cua Luat dit dai nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi;
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4 -

1. Khéng chip nhén yéu cu khéi kién cua ba Pham Thj Thu vé viéc ba Thu
yéu ciu 6ng Phan Viét Nam phéi trd cho ba phén dit c6 dién tich 426,6m> toa lac
tai &p Hiép Thanh Tén, x& Loc Hiép, huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phudc (cé Mdnk
trich do dia chinh kem theo).

2. Vé chi phi t§ tung: gom chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san: Ba Thu phai chju 5. 192.040 dong chi phi tai cap so thim va 2.000. OOOGOng
chi phi tai cap phuc thim- dugc khiu trir vao sb tidn tam Ung cht phi t tung
7.192.040 déng ba Thu da ndp; Ghi nhén su tw nguyén cia 6ng Nam v€ viéc 6ng
Nam tu nguyén chiu mét phan chi phi xem xét thim dinh 1a 2.000.000 ddng.

3. An phi dan su so thim va phuc thdm: Ba Thu dwoc mién do ba la nguoi
cao tudi va c6 don dé nghi dugc mién, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Loc
Ninh hoan tra cho ba Thu cac khoan tién: 1. 550. 000ddng tam tng 4n phi dan su
so thdm ba Thu d& ndp theo bién lai thu s6 0014499 ngay 17/02/2017 va
300.000ddng tam tng dan su phiic thim ba Thu da ndp theo bién lai thu s
0000878 ngay 17/03/2020.

4. Cac phin khéc cia ban 4n so thdm khéng cé khang cdo, khang nghi ¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban dn ph dic thim co hiéu luc phdp ludt ké tir ngay tuyén dan.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc;

- TAND huyén L&c Ninly;

- Chi cuc THADS huyén Ldc Ninh;
- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T HCTP, Toa DS.

Dinh Thi Quy Chi
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