QUOC HOI KHOA XV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DOAI\{ DAI BIEU QUOC HOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TiNH BINH PHUGC
$6:45 /DPPBQH Binh Phuéc, ngay 28 thdng § ndm 2022

V/v huéng din cong dan.

Kinh giri: Ong Piéu Vian Dinh. Thén Son Thanh, x4 Pht Son,
huyén Bu Ping, tinh Binh Phudc (SPT: 0867067436).

Ngay 24 thang 3 nam 2022, Poan dai biéu Qudc hoi tinh nhan dwgc don
kién nghi ctia 6ng Piéu Vian Dinh.

Ndi dung: Ong Piéu Vin Dinh dé nghi xem xét lai ndi dung Ban 4n dén su
phtic tham s 05/2022/DS-PT ngay 21/01/2022 ciia Tda 4n nhén dén tinh v& xét
xir phtic thdm vu 4n “Tranh chép hop ddng chuyén nhwong Quyén st dung dat va
hiy gidy quyét dinh c4 biét; bdi thuong thiét hai tai san” gifra nguyén don 13 ong
Piéu Vin Dinh va bj don 14 ba Nguyén Thi Bic.

Qua nghién ciru don va céc tai liéu c6 lién quan, Poan dai biéu Quéc hdi
tinh nhén thiy vu viéc ciia 6ng Didu Vin Dinh d3 dwoc Toa 4n nhan dan tinh xét
xir phuc thdm.

Néu 6ng Piéu Vian Dinh khéng dbng y v6i Ban 4n phic thdm cia Toa én
nhan dan tinh va ¢6 chimg ctr cho ring két luén cda Ban 4n phic thim vi pham
dén quyén va loi ich hop phap ctia minh, 6ng Piéu Vin Dinh c6 quyén lam don
dé nghi xem xét ban an ctia Toa 4n d3 c6 hidu luc phap luat theo thii tuc giam ddc
thidm giri Chanh 4n Toa 4n nhén dén clp cao hodc Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan cip cao theo quy dinh tai khoan 2, didu 331, B6 luat T tung déan su
nam 2015.

Poan dai bidu Quéc hi tinh hudng din dén ong Piéu Van Dinh.

Noi nhin: TM. POAN DAI BIEU QUOC HOI fRen
- Nhu trén; PHO TRUONG POAN PHU TRACH

- Cac BBQH tinh; P TR

- TTHDND, UBND, BTTUBMTTQVN tinh; VLSS

- LDVP, cac phong chuyén mon; 0

- Luu: VT.

Piéu Huynh Sang
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phuc
Bu Dang, ngay, 2. thang 4. nim 2022.

PON KEU CUU (Lin.4.)
(V/v Toa 4n nhin dan tinh Binh Phwéce ra Ban an din sy trai phap luat)

Kinh giri égm% (é%b/ éuzw @{& ....................... ﬁ/ ﬁf&//c

Téi tén la: Piéu Vian Dinh, sinh nim: 1958 — d4n toc: Mo Néng
Dia chi : Thén Son Thanh, x4 Pha Son, huyén Bu Péng, tinh Binh Phuéec;
S6 dién thoai : 0867067436

La nguyén don trong vu kién « Yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dt va bdi thudng thiét hai »

Kéu ciru xem xét d6i véi: Ban an dan su phiic thdm sé 05/2022/DS-PT ngay 21-
01-2022 cia TAND tinh Binh Phudc.

1. Ly do kéu citu

Ngay 20/3/2019, t6i 1am don khoi kién ba Nguyén Thi Bic, sinh ndm 1961, tra tai
Khu Puc Tho, thi trdn Dic Phong, huyén Bu Piang, tinh Binh Phudc va 6ng Pham
Van Sanh, sinh nadm 1963, trd tai Khu Tan Hung, thi tran Pirc Phong, huyén Bu Ding,
tinh Binh Phudc va Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Ba, tra
tai Khu Piec Thién, thi trdn Plrc Phong, huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc dé yéu ciu
Toa 4n giai quyét cac ndi dung gdm :

1) Huy bo Hop ddng-chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 08/03/2017 ky két
giita ching t6i va ba Nguyén Thi Bic dé chuyén nhuong thira dit s6 37, t& ban db sb
01, dién tich 23.090,3m’, theo GCNQSDD s6 BV 426917 - dia chi : Thén 6, x3 Ddng
Nai, huyén Bu Piang, tinh Binh Phudc — gia tri ghi trong hop ddng 13 100.000.000d
(mot tram triéu dong) ;

2) Hay bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/04/2017 ky két
giira ba Nguyen Thi Bic véi éng Pham Vin Sanh dé chuyen nhuong thira dat sé 37, to
ban dd s6 01, dién tich 23.090,3m? theo GCNQSDD s BV 426917 - dia chi Thén 6,
x4 Pong Nai, huyén Bu Ding, tmh Binh Phudc — gid tri ghi trong hop ddng la
100.000.000d (mot trim triéu dong) ;

3) Budc ba Nguyén Thi Béc bdi thuong toan bd thiét hai vé hat diéu cho gia dinh
toi trong hai vu 2017 -2018 va 2018- 2019 véi sb tién thiét hai 1a 160.000.000d (mot
trim sdu muoi triéu dong) ;

4) Ngay 21/8/2020, ching t61 khoi kién bd sung yéu cau Toa an tuyén hiy Hop
ddng thé chap quyén sir dung dt ctia 6ng Pham Vin Sanh cho Ngan hang TMCP Sai

Gon Thu’o‘njé?m chi nhanh huyén Ba Dang lién quan dén viéc 6ng Pham Vin Sanh thé




chip thira dat s6 37, to ban d6 s6 01, dé vay v6n nhim cb y téu tan tai san mic du Toa
an dang thu ly giai quyét.

bx -A
2. N§i dung va dién bién vu viéc nhu sau

Do cén tién dé tra ng Quy tin dyng Bu bang khi hop déng tin dung dén han, nén
vao ngay 02/03/2017, gia dinh t6i c6 vay cua ba Nguyen Thi Ba (trong don khdi kién
ban déu ching t6i ghi 1a Nguyén Thi Bic do trong cac _gidy t& vay muon ba Ba viét va

ky Nguyén Thi Bic va tu nhan 1a Bac nén ching toi nham 14n) sé tién 300.000.000d (ba

trdm tri¢u dong). Hai bén ¢o lap gidy vay tién véi ndi dung « ba Bic (thuc chét 1a ba
Ba) cho ching t3i vay sé tién 300.000.000d (ba trim triéu dong) trong thoi han 04 nam
tinh tir ngay 02/03/2017 dén ngay 02/03/2021 véi 13i suit 0,7% (khong phay bay phin
tram) trén mot ndm ». Ching t6i c6 dua cho ba Ba cac Gidy chimg nhén quyén sir dung
dt clia cac thira déat 4 bao dam tra ng gdm :

- Thira K2, dién tich 3912m?, tai Thon Son Thanh, xa Pha Son, huyén Bu Ding,
tinh Binh Phudc

- Céc thira dt s K3, dién tich 8120m? tai Thon Son Thanh, xi Phu Son, huyen
Bu Pang, tinh Binh Phudc;

- Thira dét sé 37, t& ban db sé 01, dién tich 23.090,3m>, theo GCNQSDD s6 BV
426917, dia chi Thén 6, x4 Pdng Nai, huyén Bu Pang, tinh Bmh Phudc;

- Thira dat sb 01, dién tich 7.927m>, tai Thén Son Thanh, x4 Phd Son, huyén Bu
Pang, tinh Binh Phudc;

Noi dung trong gidy vay tién €6 thoéa thuén hai bén s& 13p hop ddng chuyen
nhugng dat gia tao d6i véi thira dit s6 37, td ban dd sb 01, tam thei sang tén cho ba Bic
va khi tra dugc tién vay thi ba Bic phai chuyén nhuong hoan tra lai cho ching t6i va ba
Bac khong duge chuyen nhugng cho ngudi khac; Trong qua trinh thé chip, gia dinh t6i
van tiép tuc quéan 1y dét dai va thu hoa loi trén dt.

Nhu d4 thoa thuan, ngay sau d6 chung t6i da ky hop ddng chuyen nhuong quyén
sir dung d4t dé sang tén cho ba Béc vao ngay 8/3/2017. Hop dong ndy dugc Cong
chimg tai Van phong cong chimg Bu Dang — dia chi: khu Dirc Lap, thj trdn Pha Phong,
huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc. Phia ba Ba giao cho ching ti 300.000.0004 (ba trim
triéu déng). Tinh 1ai tru6e trong mét ndm la 28.000.0004d (hai muoi tim trigu ddng),
chiing t6i d4 thanh toan tién 14i cho ba Ba tai thoi diém giao tién 1a 20.000.000d (hai
muoi triéu ddng) va con no lai 8.000.000d (t4m triéu ddng) tién 1ai.

Pén ngay 15/9/2017, ching t6i da tra cho ba Ba dwgc 290.000.0004 (hai trim chin
muoi tri¢u dong) tién gbc (lai suat chua phat sinh thém), t6i con gitr lai 10.000.000d
(mudi tridu ddng) dé yéu clu ba Ba va ba Bic chuyén tra lai quyén sir dung dat.

Péi vai cac thua dit s6 01, dién tich 7.927m?, thira K3, dién tich 8120m?; thira
K2, dién tich 3912m® tai Thén Son Thanh, xa Phu Son, huyen Bu Diang, tmh Binh
Phude thi ba Ba da tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chung t6i (do cac
GCNQSDD nay khéng sang tén cho ba Bic).

Riéng thtra dat s§ 37, to ban do s6 01, dién tich 23.090,3m>, theo GCNQSDD
s6 BV 426917, dia chi Thén 6, x4 Ddng Nai, huyén Bu Péng, tinh Bmh Phudc thi téi
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phat hién vao ngay 03/04/2017 ba Nguyén Thi Béc di ky hop ddng chuyén nhuong cho
ong Pham Vin Sanh. Hop ddng dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg Bu Ding,
thudgc khu Dirc Lap, thi tran Ph Phong, huyén Bu Ping, tinh Binh Phuéc, nén téi da
lam don trinh bao 1én co quan CSPT Cong an huyén Bu Péng, tinh Binh Phude.

Ké tir ngdy tra xong ng cho ba Ba, chung t6i lién tuc héi thiic ba Ba, ba Bic lam
tht tuc chuyen nhuong hoan trd lai cho t6i thira dat s6 37, t ban dd sb 01, dién tich
23.090, 3m theo GCNQSDP s6 BV 426917 nhung ho cir khat 1in hét 14n nay dén lan

khac ma van khéng thuc hién.

Pén mua didu nim 2017 - 2018, 6ng Sanh di cho ngudi vao riy diéu thude thira
dit s6 37 cua gia dinh t6i, tranh gianh thu hai v&i ching t6i chiém doat mét khoang
1.000kg diéu hat, gy thiét hai cho gia dinh t6i theo gid didu cudi nam 2017 la
40.000d/kg (b6n muoi nghin ddng trén mét ki -16 - gam) thi s6 tién thiét hai cia gia
dinh t6i 12 40.000.000d (b6n muoi tridu dong).

Dén mua didu 2018 — 2019, _6ng Sanh tiép tuc dua nguot vao thu hai toan bg hat
diéu cua gia dinh t6i trén thira dat sé 37, t& ban dd sé 1, chiém doat khoang 4.000kg
didu hat, theo gia bay gi¢ 30.000d/kg (ba muoi nghin dong trén mot ki — 16- gam) nhu
véy s6 tién thiét hai cua gia dinh t6i 1a 120.000.000d (mét tram hai muoi triéu déng) va
cac mua diéu sau d6 éng Sanh da gianh thu toan bd.

Trong qua trinh thyc hién hop dong vay tién gitra ching t6i vdi ba Nguyén Thi Ba
thi ba Nguyén Thi Bic (em gdi ba Ba) c6 tham gia mdt s cong viéc, nhu dimg tén Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét do gia dinh t6i thé chap Ba Bic c6 ndi 1a giita ba Ba va
ba Bic cing hop tac trong viéc cho gia dinh t6i vay tién.

Nhin thdy, ba Nguyén Thi Ba, Nguyén Thi Bic ¢ diu hiéu « Lam dung tin nhiém
chiém doat tai san » nén vao ngay 09/3/2018, t6i lam don té cdo ra Co ‘quan CSDT
Cong an huyén Bu Péng, tinh Binh Phudce. Hanh vi pham t9i cua ba Nguyén Thi Ba va
Nguyén Thi Bic 1a rit rd nhung khong hiéu sao vao ngay 13/9/2018, Co quan CSDT
Céng an huyén Bu Péng, tinh Binh Phuéc ban hanh Quyet dinh sé 84/QP cho ring day
chi 14 quan hé tranh chip dén sy va khong khéi t6 vu 4n hinh su, nén vao ngay
20/3/2019, t6i danh khéi kién vu 4n ra TAND huyén Bu Pang.

3. Qua trinh xét xir

Ngay 19/1/2021, TAND huyén Bu Dang, tinh Binh Phude m& phién toa so thAm
xét xir vu kién. Ban an sé 02/2021/DS-ST, ngay 19/01/2021 cua TAND huyén Bu
bang, tinh Binh Phudce truyén chép nhan yéu cau khoi kién cta t6i. Hay bo cac Hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dt trai phap luat, budc ong Pham Vin Sanh tra lai
cho gia dinh t6i thira dit sé 37, t& ban dd s6 01, dién tich 23.090,3m?, theo GCNQSDP
s6 BV 426917, dia chi Thon 6, xa D?)ng Nai, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudec.

Khéng ddng y v&i Ban 4n so thdm, 6ng Pham Vin Sanh d3 1am don khang céo 1én
TAND tinh Binh Phude. Ban an phuc thdm sé 05/2022/DS-PT, ngay 21/01/2022 cia
TAND tinh Binh Phuéc da tuyén stra Ban 4n so thim, chdp nhdn don khéng cdo cia
6ng Pham Van Sanh, c6ng nhan Hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/04/2017 ky két giira ba Nguyén Thi Bic véi ong Pham Vin Sanh dé chuyén nhurong



thira @4t s6 37, t& ban dd s6 01, dién tich 23.090,3m>, theo GCNQSDP s6 BV 426917,
dia chi Thoén 6, xa Pdng Nai, huyen Bu Pang, tinh Bmh Phudc .

4. Nhiing sai lam trong viéc 4p dung phép luat ciia TAND tinh Binh Phwéc

4.1. Ong Pham Vian Sanh khong ngay tinh trong vi¢c nhén chuyén nhwong
thira dat ciia gia dinh téi tir ba Nguyén Thi Bic

Thir nhit, tai Bién ban ghi 15i khai ba Nguyn Thi Léc ngay 21/8/2018 tai Co
quan CSDT Cong an huyén Bu Diang (BL 151), ba Nguyén Thi Loc vg ong Sanh khai
rang: « Trong ndm 2017, chi Ba muon cia t8i 1.350.000.0004... Khi chi Ba cén true
dién tich dit ban cho t6i thi t6i vdi chi Ba c6 théa thuan 1a khl nao chj Ba c6 tién
1.000.000.000¢ dua lai cho t6i thi t6i s& sang nhuong lai manh dét trén cho chi Ba...
thoi gian chudc lai dién tich dit nay 13 1 nim » ;

Tai (BL 150), 6ng Pham Vin Sanh khai rang V¢ t6i c6 cho ba Ba vay sé tién
1.650. 000 0004...sau do ba Ba khéng c6 tién tra cho vg chOng t6i nén ngay 04/4/2017
ba Ba cén trir (cam ¢d) gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén va manh dit trén ban
cho t6i véi s tién 1.000.000.000d. Chiing t6i théa thuan néu trong 1 nim ma toi con
quan ly ma ba Ba mua lai thi t0i ban lai cho ba Ba khéng tinh lai véi gla
1.000.000.0004... T6i va ba Ba khi cAm dit thi khéng 1am gidy t& gi, chi n6i miéng rdi
di sang tén gidy chung nhan quyén sir dung dét ».

Nhu vay, 6ng Sanh, ba Loc khai ba Nguyén Thi Ba c6 thoa thudn ding thira dat
s6 37, to ban dd s6 01, dién tich 23.090,3m”, theo GCNQSDP s6 BV 426917, tai dia
chi Thén 6, xa Dong Nai, huyén Bu Ding, tlnh Binh Phuéc cua gia dinh t6i de cén trir
khoan ng 1 ty dong, trong khi ngudi gitr tai san cia t6i 1a ba Nguyén Thi Bac (em ba
Ba), nhur v@y néu 6ng Sanh ¢4 nhan chuyen nhuong dat cua t6i tir ba Béc dé khéu trir
khoan ng cho ba Ba 14 sai v& chu thé chuyen nhugng quyen sir dung dét, trai quy dinh
clia phép luat. Hon nita theo ndi dung 1&i khai ctia 6ng Sanh, ba Loc thi ban chat day 1a
sir cAm cb tai san @& dam béo thanh toan ng mét hinh thirc thé chip tra hinh bang viéc
mua béan gia tao nén khong thé xem 14 ngay tinh duoc.

4.2. Loi khai cia ba Nguyén Thi Ba, Nguyén Thi Bic chl thira nhén viéc
chuyén GCNQSD D cho éng Sanh 1a @ nhé& 6ng Sanh vay h tién ngan hang

Lon khai ciia bA Nguyén Thi Bac (BL 153). «Ba Nguyen Thi Ba c6 nho t6i dimg
tén sb do ddi véi dién tich 23.090, 3m?, theo GCNQSDD s6 BV 426917...d¢ t6i di vay
ngén hang, vi ba Ba c6 ng xdu nén khong vay dugc. Do con cua téi khdng cho toi di
vay nén ba Ba nhd tdi sang sb d6 cho 6ng Sanh dé 6ng Sanh di vay tién ngin hang
gitm »; Loi khai ciia ba Nguyén Thi Ba (BL 154): « V¢ chf‘mg ong Dinh théa thuén
sang tén sd d6 vai dién tich 23.090,3m2, theo GCNQSDD s6 BV 426917 cho ba
Nguyén Thi Bic d& ba Béc di vay ngn hang. Do con ba Bic khdng cho ba Bic di vay,
nén toi cé gip ng Sanh néi sy viée trén thi 6ng Sanh néi véi t6i kéu ba Bic sang sb do
cho 6ng Sanh dé éng Sanh vay tién gitm »...

Loi khai trén clia ba Ba, ba Bic la pht hop vdi 16i khai cua ho tai Bién ban phién
toa so tham, Bién ban phién téa phic tham va khong thira nhan c¢é viéc chuyén nhugng
dat thyc su cho 6ng Sanh.
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4.3. Hop ddng chuyén nhwong quyén sit dung dat giira ba Nguyén Thi Bic va
ong Pham Vin Sanh ngay 3/4/2017 (BL 20 - 21) 1a vi pham vé chi thé, khong thuc

- hién nghia vy thanh todn va c6 gian déi vé gia tri chuyén nhwgng

Can cir cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va 10 khai cia cac bén lién quan déu thira
nhéin ba Bic dimg tén giim thira dt sé 37, t& ban @6 s6 01, dién tich 23.090,3m’
theo GCNQSDD s6 BV 426917, tai dia chi Thén 6, xa Pong Nai, huyén Bu Ding,
tinh Binh Phudc cia gia dinh t6i. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira gia
dinh t6i va ba Nguyén Thi Béc ngay 8/3/2017 (BL 17-18-19) 1a gia tao (da duoc Toa so
thim, Toa phiic thim tuyén hiy) nén ba Bic khéong phai la chi sir dung d4t hop phap
ma chu str dung dit hop phap vén 1a t6i (Pidu Vin Dinh) nén viée ba Béc sau d6 lai
chuyén nhuong thira d4t nay cho 6ng Pham Vin Sanh 13 bit hop phép, khong dam bao
vé mit chu thé giao két hop dong, vi pham Diéu 123 B luit Dan su 2015 quy dinh vé

« Giao dich dan sir vi pham didu cdm cua phap luét ».

Ngoai ra Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dit gifra ba Nguyen Thi Bic va
6ng Pham Vian Sanh ngay 3/4/2017 (BL 20 - 21) ghi gia chuyén nhuong la
100.000.0004, trong khi d6 gia tri 2,3ha diéu kinh doanh cia t6i vao thoi diém niam
2017 vao khoang 1.6 ty dong (Con theo Bién ban dinh g1a ngay 13/03/2020 cua Hoi
déng dinh gid trong t6 tung dan su (BL 168) xac dinh gia tri quyen st dung dat va tai
san trén dat 1a 1.500.800.0004) 1a c¢6 sw gian 1an, trén thué, vi pham phép ludt; ddng
thoi 6ng Sanh ciling khong chimg minh duge cé quan hé thanh toan 100.000.000d cho
ba Bic. Nhu vy ¢6 du cin cir d€ xdc dinh viéc mua bén gifra hai bén la gia tao va trai
phap luat.

4.5. Ong Pham Vin Sanh d4 thye hién hang loat hanh vi gian d6i nhim chiém
doat bang dwoc tai sin ciia gia dinh toi

Ngay 09/3/2018, t6i 1am don t6 cdo vu viéc ra Co quan CSPT Céng an huyén Bu
Ping, tinh Binh Phudc va Co quan diéu tra d3 tién hanh triéu tip céc bén lam viéc, 1dy
161 khai rét nhidu Ian, tuy khong khéi t& nhung d3 c6 két Iuan vé vu viéc x4c dinh ba
Bic khong phai la chu str dung d4t hop phap.

Dén ngay 20/3/2019, t6i khéi kién vu an tai TAND huyén Bu Dang, tinh Binh
Phudc. Trong qua trinh giai quyét vu an, TAND huyén B Ping ban hanh hang loat cac
vin ban tb tung nhu: Thong bao thu ly vu an; Thong bao xac dinh tu cach t6 tung ; Gidy
tridu tdp duong su..., cic vin ban nay déu giri ti gia dinh éng Sanh.

Nhir vdy, mic di biét 15 thira dét s6 37, t& ban d6 s6 01, dién tich 23.090,3m’,
theo GCNQSDD sé BV 426917, tai dia chi Thon 6, x4 Pong Nai, huyén Bu Ping,
tinh Binh Phudc dang ¢6 tranh chip nhung 6ng Sanh d3 thwc hién hang loat hanh vi
nhim tiu tan tai san, giy khé khin cho co quan chirc ning trong viéc giai quyét tranh
chap, cy thé:

Ngay 22/01/2019 (sau thoi diém Céng an Bu Ding giai quyet), mic du blet rd

thira dét trén 13 cla t6i nhung 6ng Sanh di st dung thira dit nay dé thé chap vay tién tai
Ngin hang Agribank — Chi nhanh Bu Ding, Binh Phuée (BL 185 — 186);

Ngay 28/6/2018 (sau thoi diém Céng an Bu Ding triéu tdp lam viéc) 6ng Pham
Vin Sanh d3 1am tha tuc cdp ddi Gidy chimg nhén quyén sir dung dét tir tén nguoi str



dung cua t3i (Diéq Vin Dinh) sang tén Pham Vin Sanh va dugc UBND huyén B Ding
cidp GCNQSDD s6 CM 159712 dung tén chu stir dung 1a Pham Vin Sanh (BL 139);

Ngay 02/03/2020 (Trong qué trinh Tda an huyén Bu Ding dang thu ly giai
quyét), on% Pham Vin Sanh tiép tuc sir dung thira dit s6 37, to ban d6 sb 01, dién tich
23.090,3m?, tai dja chi Thon 6, xa Pdng Nai, huyén Bl Ping, tinh Binh Phuéc cua g1a
dinh t6i the chép cho Ngén hang Sai Gon thuong tin — Chi nhéanh Binh Phuéc - Phong giao
dich huyén B Dang dé vay tién theo hé so s6 837, ky ngay 02/03/2020;

Léi khai cia 6ng Pham Vian Sanh va ngu'm duge ong Sanh uy quyén trong qua
trinh tham gia t6 tung tai hai cap toa 13 gian doi va mau thuan. Ong Sanh khai ring khi
mua thira dat trén thi ba Nguyén Thi Ba, Nguyén Thi Béc c6 di chi dat nhung thuc chit
ba Bic, ba Ba chi giao dich v6i t6i tai Van phong cong chirng Bu Déng chir giira t6i va
ba Ba, ba Béc khéng c6 viéc chi dat, ban giao dat ngoa1 thuc dia nén 1am sao ho biét dat
ciia tdi & vi tri ndo ma di chi (?!); Tai Bién ban dbi chét cia Toa 4n ngay 15/1172019
(BL 159-160), 6ng Nguyen Thanh Khuyén (ngudi dai dién theo uy quyén cua ong
Sanh) khai « Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 giao cho ba Nguyén Thi
Bic 1 ty ddng (?!) — day 1a nhimg 1&i khai hoan toan bia dit va gian déi.

Ong Pham Vin Sanh hién dang cdng tc tai Chi cuc kiém 14m huyén B Ding, 1a
mot can bd, mdt Pang vién nhung véi nhing hanh vi gian dbi, can trég, gay khé khin
cho céng tac xét xir nhu trén cho thiy ngoai viéc viéc ong Sanh Sanh vi pham nhng
nghia vu cua duong sy (véi tu cach 1a mét bén tranh chap trong vu an), ng ta con vi
pham vé dao dirc ciia mdt Pang vién, mot ngudi can bd, dong thai qua d6 ciing du danh
gia mirc d¢ trung thuc cua 6ng Sanh trong vu &n ndy. Chi vi mudn chiém doat bang
duoc tai san cia gia dinh t6i ma 6ng Sang d& khong trir bét ky thu doan gian déi nio.

4.6. Toa khong van dung Nghi Quyét s6 02/TANDTC-PC ngay 02/08/2021
vé giai dap mot 50 vudng mac trong xét xw

Tai diém 1 Muc III Nghl Quyét nay c6 hudng din xem xét yéu té ngay tinh trong
mdt vu 4n lién quan dén giao dich dan su véi bén thir ba. Theo 46 mic du tai san da thé
chip cho bén thir ba (tuan thu vé hinh thtrc) nhung néu glao dich trudc d6 la mét giao
dich trai phap ludt « Vi pham diéu cam cua phap ludt » thi giao dich véi bén thir ba sau
d6 van khong dugce xem 12 ngay tinh. Ap dung tuong tu phép lujt trong trudng hop vu
4n cua gia dinh t6i, trong hd so da thé hién rd giao dich cia ba Nguyén Thi Béc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia téi cho 6ng Pham Vin Sanh 14 giao dich trai phap luat,
¢6 du hiéu ciia mét hanh vi pham t6i thi khong thé cong nhan quyen str dung dét cho
ong Sanh dugc. Nguyen tic cua Bo luét Dén su la béo v& tuyét d6i quyén coa chi s&
hiru tai san (trong dét dai goi 1a quyén sir dung) nén khéng thé c6 chuyen hop thire tai
sin hop phap cua tdi cho ng Pham Van Sanh, trong khi giao dich gitta 6ng Sanh va ba
Bic 1a bat hgp phap.

5 Toa an tinh Binh Phuéc trong qua trinh xét x&r phiic thAm a3 cé nhiéu vi
pham vé t6 tung, da thyc hién mQt so thii tuc t6 tung khéng tuan thu ding quy
dinh cia phap luat, c6 biéu hién thiéu minh bach trong xét xur

5.1. Toa hoan tuyén 4n nhidu lin, quay lai phin xét héi trai phap luat

b
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Sau nhiéu lin hodn _phién toa do ly do dich Covid - 19, dén ngay 07/01/2022
Phién toa dugc tridu tip dé xét xir phic tham Nbi dung phién toa phuc thim chi xem
xét mdt ndi dung ong Sanh khang cao yé€u ciu cbéng nhin Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dit giita ba Nguyén Thi Bic va ong Pham Vin Sanh ngay 3/4/2017 (BL
20 - 21), cac ndi dung khac khong c6 khang cao, khang nghi. Tai phién toa nay ciing

- khéng c6 phat sinh tinh tiét mdi cin phai bd sung cac thu tuc t6 tung, nhung Toa di

ho#n tuyén 4n dén hai 1an. L,an thir nhét tir ngay 7/01/2022 dén ngay 14/01/2022; lan
thir hai tir ngay 14/01/2022 dén ngay 21/01/2022. Viéc hoan tuyén an nhu trén 12 khong
¢6 ly do chinh dang va trai v4i quy dinh cta Luat to tung dan su.

Ngoai ra, sau khi tién hanh nghi 4n vao ngay 7/01/2022, Toa an Binh Phudc da
thong bao cong khai viéc « Hodn tuyén 4n » nhung sau d6 vao ngay 14/1/2022, Toa bat
ngd quay lai viéc xét héi trong khi trede d6 vi han ché kha ning ngén ngir va kha ning
tranh tung t6i di y quyén cho 6ng Nguyén Thanh Huy (Tru tai Dik Néng) tham gia t6
tung nhung vi nghi 1a Toa chi tuyén an nén 6ng Huy khong ¢6 mit, nhung toa da bit
ngo quay lai viéc xét héi 1a 3 tude quyén cia dwong sir duoc U uy quyen cho ngudi khic
tham gia t6 tung, dong thoi gay bt lgi cho ti khi c6 han ché vé ning luc hanh vi té

" tung tai phién toa. Viéc hodn tuyén nhung sau d6 lai quay lai xét hoi 13 vi pham Diéu

264, 265 Bo Luat t6 tung dén sy nim 2015. Theo Piéu 264, 265 BLTTDS thi Toa chi
6 thdm quyen nghi 4n kéo dai néu tinh tiét vy an phtc tap, chir khong c6 quyén hodn
tuyén an ri tiép tuc quay lai xét héi (viéc quay lai xét hoi chi dugc tién hanh sau khi
nghi 4n) con & day vao ngay 07/1/2022 sau khi nghi an Toa hodn tuyén an chir khong
phai nghi an kéo dai nén quay lai viéc xét hoi sau khi hodn tuyén 1a trai phap luit.

Mot van de nita 13, dén nay da 2 thang ké tir ngay tuyén 4n (21/1-21/3) nhung
Toa Binh Phucde van khoéng guri ban an phiic thim cho t6i. Tim hiu qua ngudi dai dién
theo iy quyén 6ng Nguyén Thanh Huy thi dén ngay 21/2/2022 (sau mot thang ké tir
ngay tuyén 4n), TAND tinh Binh Phuéc méi giri ban an cho éng Nguyén Thanh Huy,
nhur vy ciing 1a tr8 mot thang. Phai ching viéc giri ban 4n tré 1a dé 6ng Pham Vin Sanh
c6 dud thoi gian tAu tan tai san cua tdi(?!)

5.2. Toa an chwa lam ding trich nhiém khl khong chuyen hd so cho Cof
quan CSPT cong an tinh Binh Phwéc dé khéi t6 vu 4n, khéi t6 bi can hoiic kién
nghi Vién kiém sat tinh Binh Phuwéc khang nghi hity Quyét dinh s6 84/QP, ngay
13/9/2018, cua Co quan CSPT Céng an huyén Bii Ping, tinh Binh Phuéc vé vige
khéng khéi t6 vu an hinh sy

Qua hd so vu 4n dén sy cho thiy hanh vi cia ba Nguyén Thij Bic, Nguyén Thi Ba
14 c6 di diu hiéu cdu thanh tdi « Lam dung tin nhiém chiém doat tai san » theo quy
dinh tai Didu 175 B Luat hinh sw 2015 stra d6i nim 2017. Tai san chiém doat thira dét
clia gia dinh t6i c6 gia tri (theo két qua dinh gia) 14 1.500.800.0004 1a thuge thim quyén
diéu tra cia Co quan CSDT Cong an tinh Binh Phudc, thuéc vé toi pham dic biét
nghlem trong. Nhu vay Co quan CSDT cdng an huyén Bu Dang trude day thy ly tin bao
réira Quyet dinh dinh chi 14 sai thim quyen va trai phap luat; Ngoai ra, ddy 1a t§i danh
khoi t6 khong phu thudc vao don yéu cau cia bi hai va trach nhiém cia cac co quan, td
chirc trong d6 ¢6 Toda 4n trong viéc phat hign, d4u tranh phong chéng tdi pham di dugc
quy dinh rd trong nhidu vin ban phap luat, nén 1& ra TAND huyén Bu Ding, Toa 4n




nhén dan tinh Binh Phudc phai tam dinh chi giai quyét vu an dén sy, chuyén hé so sang

co quan diéu tra tinh Binh Phudc dé xir Iy theo quy dinh cta phap luat.

Vu én ndy TAND tinh Binh Phudc dd hop thic tai san cua t6i cho ké gian 1a viéc
lam khong thé chip nhén dugc. Tai phién toa Phiic thim, sau khi phan tich danh gia cac
chimg cir x4c dinh Toa so tham xét xir ¢6 can cir, ding phép ludt nén Dai dién VKSND
tinh Binh Phudc dd dé nghi Toa phic tham tuyén y an so thim, nhung khéng dugc chap
nhén.

6. Pham vi yéu ciu xem xét giai quyét

Véi chic nang giam sat, kiém tra hoat ' dOng tu phap cuia Quy cap, t6i 1am don nay
kinh mong Quy cap dua vu an nay vao ké hoach giam sat, kiém tra trong ném 2022
hodc giam sat klem tra dot xuat dé kién Vién kiém sat cip cao tai thanh ph HO Chi
Minh, TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh khéang nghi giam dbc tham huy Ban an phiic
thdm sé 05/2022/DS-PT, ngay 21/01/2022 cia TAND tinh Binh Phuéc va gifr nguyén
Bén an so 02/2021/DS-ST, ngay 19/01/2021 cia TAND huyén Bu Déng, tinh Binh
Phuéc, @é gia dinh t61 dugc bao vé cac quyén va lgi ich hop phéap cua minh trude phép
luat. Ddng thoi néu phat hién diu hiéu tiéu cuc, loi dung chuc cu quyén han trong hoat
dong xét xur tai TAND tinh Binh Phudc thi cin ¢6 bién phap xir ly trach nhiém, kién
nghi xir Iy trach nhiém theo quy dinh d& bao vé mét nén tu phép minh bach.

Kinh thua quy cép, gia dinh t5i hién v6 cing khé khin, 13 ngudi dan téc thidu sd,
hién dang nudi me gia va 6 con da sé con nhé dai, vudn diéu trén 1a ngudn séng chinh
cua gia dinh nhung bi ké gian chiém doat nhidu nim qua nén kinh mong quy cAp xem
xét thiu dao d¢& gitp d& cho gia dinh ching t6i dugc khéi phuc cac quyén va lgi ich
chinh dang ctia minh trong thdi gian som nhét, bén canh d6 cung can bao vé cong ly,
bao vé tinh cong bing, nghiém minh cua phap luat nude ta.

Xin tran trong cam on !
Danh muc tai liéu, chirng cir kém theo don:
1) Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay 08/03/2017 (ban sao) ;
2) Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay 03/04/2017 (ban sao) ;
3) Gidy vay tién ngay 02/03/2017 (ban phb t6);
4) Gidy cam két hoan tra, chuyén nhuong lai dit ngay 15/9/2017 (ban phd td);
5) Gidy hen tra s do dén ngay 1/3/2018 (ban phé to);
6) Gidy hen tra sb do dén ngay 2/2/2018 (ban phd to);
7) Giy chimg nhin quyén sir dung dit s6: BV 426917 (ban phé t6);
8) Chimg minh nhéan dén, s hd khau (chimg thuc).
9) Ban 4n so thim va Ban 4n phuc tham (phd td)
Nguwdi la

ver pli




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 4/1/
Bjc Idp - Tu do - Hanh phiic
HQP DONG CHUYEN NHUQNG
-  QUYEN SU'DUNG BAT
Chiing t5i gdm c6: . S —

Bén chuyén nhwong (sau diy goi 12 bén A): T .

Ba: Nguyén ThiBic - Sinh nam: 1961. o
CMND sb: 285291267  Chp ngdy: 04/05/2007  Noi cap: CA Binh Phude, -
HKTT: Khu D¢ Tho, thi trdn Pic Phong, huyén Bu Pang, ti_nh Binh Phude.

Bén nhan chuyén nhwong (sau day goi 13 bén B): ‘
Cng: Pham Vin Sanh . - Sinh naln:,1963. _ .
CMND sb: 285286805 Cép ngay: 08/08/2012 Noi cap: CA Binh Phuge. -
HKTT: Khu Tan Hung, thi trAn Dic Phong, huyén Bu Déng, tinh Binh Phudc. |

Hai bén dong y thiec hign viée chuyén nhiegng quyén sic dung dit theo cic thei
thudn sau day: : . : :
' PIEU 1
QUYEN SU'DUNG DAT CHUYEN NHUQNG ’
Quyén sir dung dét cia bén A déi véi thira dit theo gidy ching nhan sé BV 426917

VA0 $6 cap gidy chimg nhén sé: CH 01023 do UBND huyén Bu Dang cp ngay 08/07/2015.

dicu chinh bién déng ngdy 20/03/2017 cu thé nhur sau: : ‘ :
- Thira dét sé: 37 - - To ban d6 sé: 1 ‘

- Dia chi thira d4t: Thon 6, xa Dng Nai, huyén Bu Bang, Binh Phuéc. S ‘
- Dién tich: 23090,3 m? (Hai muoi ba ngan khéng tram chin_l_lmcj phﬁy ba mét Vuéﬁg)' ‘
- Hinh thiec si dung: Sir dwfn griéng. : t : - ‘

- Muc dich siz dung: Bét trong cay Iau nam.

- Théi han sir dung: Dén nday 01/07/2064. :

- Neuon goe sir dung: Nha nueéc giao dat khong thu tién sir dung ¢t. -
- Ghi chi: Thira dit ¢o 337,1 m® dit thugc hanh lang bao V€ an toan ééng trinh dL"oﬁE

dat. ¢

DIEY 2 A
_ GIA CHUYEN NHUONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. G.ng;»:_f:hu)‘/én nhuong quyén sir dung thira dit néy tai Didu 1 cpg hop déng nyv 13
100.000.0602 (bing chir: Mot tram triéu déng Viét Nam). | e ey
2. Phuong thire thanh toan: tra tién mat,

> Viéc thanh to4n 58 tién neu tai khoan 1 pigy nay do hai ben ty ¢,

wdch nhiém true php fuat ¥C hign vi chyy, |

. , NHIEM NOP Lg prj
Lé phi lién quan dén Viéc chuyén nhuor . ” oo :
B chiy trach nhiem ndp.. . : Y€n nhuong quyeén sir dung dat.the‘o hop déng nay do bép

PHUONG TH{'C 14 / g

, | 4P HOP BONG Vi




> £ 4\1,
e
/;;‘ . i .
Y Trong qu4 trinh thyce hién Hop ¢dng nay, néu phat sinh tranh chip, céc bén clng nhay
¥ thuong luong gidi quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cua nhau; trong truong hop
khéng giai quyét dugc thi mdt trong hai bén c6 quyén khéi kién dé yeu ciu toa &n ¢6 thim *
quy€n gidi quyét theo quy dinh cua phép luat.
o PIEU 6
e ~~ CAMPOAN CUA CAC BEN
T Bén A vabén B chiu trach nhiém trurée phép lujt vé nhitng 1&i cam doan say day: —
1. Bén A cam Goan: : o
1.1. Nhiing thong tin v& nhan than, vé thaa dét d3 ghi trong Hop dong nay. 13 ding su

thét; :
1.2. Thura dat thudc truomg hop dugc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh
cua phép ludt, -
1.3. Tai théi diém giao két Hop ddng nay:
a) Thira dit khong c6 tranh chip;
b) Quyén sir dung dét khong bi ké bién dé bao dim thi hanh 4n;
2.Bén B cam doan: ‘ .
2.1. Nhiing théng tin v€ nhén than da ghi trong Hop dong nay 1a dung su that; ’
2.2. Di xem xét k¥, biét r5 vé thira dit néu tai Diéu 1 cia Hop déng nay va c4c gidy t&
vé quyén st dung ¢it; :
3. Hai bén cling cam doan: '
Dém bao tinh chinh x4c, trung thuc va hoan toan chiu trach nhiém trute phép luat néu
c6 su gia mao vé hd so, gidy t cung cAp ciing nhwr c4c hanh vi gian 1an hay vi pham phap
lugt khéc lién quan dén vic ky két hop dong nay. . o
" Tai thdi didm cong chiteg hop dong, cac bén cam doan da xem xét,\tirr’l hié:u ky Yé t‘ml;;
trang phép 1y cﬁng"nhu tht,rff t€ va xéc.:'nhzfar.l d6i tuong cia hop dong 12 c6 Ihf,lt,' khqng de.
nghi cong chirng vién xdc pngh‘hoac gidm dinh.~ L .o
Thuc hién ding va 8y ai céc thoa thuén ¢a ghi Uong: qu. _df)ng nay. L
Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan ty nguyén, khong bi Ira doi. khéng oi ép buO‘; ‘
Khéng c6 khiéu nai gi déi V&1 Cong ching vién ky bén hop dong nay. e
‘ PIEU KHOAN CUOI CUNG S o
Hai bén da hiéu 1d quyén, nghia vu, loi‘ich hop phép ciia minh va héu qud phép Iy coa
viéc giao,_k_ét qu dgfzg Ty' Bén B
g en A .
&”;K}i va ghirohotén) (K¥va ghi ro ho tén)
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hoém nay, noay 03 thang 04 nam 2017 (banq chit Ngay khong ba thing khéng bédn nam
hai I\hong muoi bdy). Tai Vin Phong Céng Chirng Bi Bing, dia chi: 200 Khu - D Lap.
thi trdn Pirc Phong em—Bly)E)a%;nh Binh Phuéec.

TO1 v AL T , cong chimg vién Van phdng céng chirng Bu
Ping, tinh Binh Phuéc. T
CHUNG NHAN:
Hop dong chuyén nhucmg quyén sir dung dit duoc giao ket giira:
Bén chuyén nhirgng (sau diy goi 1a bén A):
Ba: Nguyén Thi Bic - Sinh ném: 1961, .
CMND s6: 285291267  Cép ngay: 04/05/2007 Noi cép: CA Binh Phuoc
HKTT: Khu Dirc Tho, thi trin Dirc Phong, huyén Bi Diéng, tinh Binh Phudc.
Bén nhén chuyén nhwong (sau ddy goi 1a bén B): ,
Ong: Pham Vin Sanh - Sinh ndm: 1963.
CMND s6: 285286805  Cép ngay: 08/08/2012 Noi cép: CA Binh Phude,
HKTT: Khu Tén Hung, thi trin Duc Phong, huyen Bu DPing, tinh Binh P‘mcc
- Céc bén da ty nguyén thoa thusn giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay;
. - Tai thoi diém cdng chimg, céc bén giao két hop ddng chuyén nhucmg quyén st
Ot ¢t ndy ¢6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cia phap ludt; .
arv Muc dich, ndi dung cta hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (honz Vi
¢
rgphap luat, khong trai dao dirc xa hoi;
X&)\ - Céc bén giao két da nghe cong ching vién doc lai toan bd dy thao hop doncr chuyén
'quyen sy dmg dat nay,idon.cz ¥ toan bd ndi dung du thao hop dong nay, da ky va
F'vao hop ddng nay trude mat t0i;

| c®t - Hop ddng nay dwoc lap ﬂwnh 04 ban chinh (mdi ban chinh gbm 03 1, 03 tr ang), cé

P’

pYest ‘&f; phép Iy nhw nhau, Bén A git 01 ban chinh, Bén B giit 04 ban chm} .01 ban chinh luu
ta\r%gn phong cong chung Bu Dang, tinh Binh Phude. :

PN

Sé cOngyehing: ...4.. $ 3 g’f » quyén sb: 01/201’7’TP/CC SCC/I-H)GD
U o CONG CHUNG VIEN

CHUNG mm FAN SAO (Ky v ghi 16 ho téh, dong dd)

PUNG VO1 BAN CHINH |

R @thuga] 5.0 Guybn st SCT/BS ;’&v_‘ =P '
[T L) I—— Y |
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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban an sb: 05/2022/DS-PT
Ngay: 21-01-2022 _
V/v: “Tranh chép hop dong e
chuyen nhuogng QSD dét va
huy gidy quyét dinh cé biét;
boi thuong thiét hai tai san ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUGC

- Thanh phin Hpi dong xét xit phiic thim gom coé:

Thim phan - Chi toa phién toa: Qng Bui Thanh Thao ‘
Cdc Tham phdn: Ong L€ Quang Ninh fa
Ong Pham Tién Hiép '

P

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén -Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Binh
Phudéc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07/01/2022; ngay 14/01/2022 va ngay 21/01/2022, tai tru
s¢ Toa én nhén dén tinh Binh Phuoc xét xu phic thim cong khai vu an déan su
thu 1y s6 43/2021/T LPT-DS ngay 27 thang 4 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va huy glay quyét dinh céa biét; bdi
thudng thiét hai tai san”. Do Ban 4n dén sy so thim sé 02/2021/DS-ST ngay 09
thang 01 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyen Bu Ding, tinh Binh Phudc bi
khéng cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xir s6: 151/2021/QDXXPT-DS
ngay 01 thang 11 ndm 2021, gifra cac duong sy:

*Nguyén don: Ong Dleu Vian Dinh, sinh ndm: 1958 (C6 mat) va ba Thi
Bronh, sinh nam: 1968 (Véng mit); Cung dia chi: Thén Son Thanh, x4 Pht Son,
huyén Bu Ding, tinh Binh Phuoc.

Nguoi dai dién theo 0y quyen Ong Nguyén Thanh Huy, sinh nim: 1972
Dia chi: 191 dudng 23/3, Phudng Nghia Tén, thi xa Gla Nghia, tinh Dak Nong.
“Cé mat”

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don: Ba-Trwong-Thi
Bich Hué, sinh ndm 1985 — Tro gitp vién phéap ly thuoc Trung tim trg gitp
phap Iy Nha nudc tinh Binh Phude. “Co mat”

*Bj don: 1. B4 Nguyén Thi Bic, sinh nim 1961 Dla chi: Khu Duc Tho,
thi trAn Dirc Phong, huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc. C6 mit

2. Ong Pham Vian Sanh, sinh nim 1963; Pia chi: Khu Tan Hung, thi trén
Dbic Phong, huyén Bu Déang, tinh Binh Phudc. “Co mat”




Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Pham Van Sanh: Luat su
Hb Phuong Binh, Dia chi; Van phong Luét su Thanh Vinh, qudc 16 14, phuong
Téan Binh, thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phudc. “C6 mat”

*Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ba, sinh nim: 1958; Dia chi: Khu Duc Thién, thi trin

. —PacPHong; huyén-Bu Déng, tinh Binh Phudc. “Cé mat”

2. Ba Nguyén Thi Loc, sinh niam: 1969; Dia chi: Khu Tan Hung, thi trén
Dic Phong, huyén Bu Diang, tinh Binh Phudc. “C6 mat”

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phép cho ba Nguyén Thi Loc: Luat su
Ho Phuong Binh; Pia chi: Vin phong Luét su Thanh Vinh, quéc 16 14, phudng
Tan Binh, thanh phé Pdng Xoai, tinh Binh Phudc. “Cé mat”

3. Ngén hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén Bu DPang, tinh Binh
Phudc. “Ving mit”

Ngudi dai dién theo Oy quyen ong Nguyén Thanh Tam; chic vu: glam
déc; Dia chi: khu Hoa Pdng, tt. Pirc Phong, huyén Bu Dang, tinh Binh Phuéc.

4. Vin phong cdéng chimg Bu Ping (nay 1a Van phong cdng ching
Nguyén Hiéu)

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thira Binh; chirc vu: Nhan vién
Dia chi: Khu Puc Lap, thi trin Pirc Phong, huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc.
“Ving mat”

5. So Tai Nguyén Moi Tru'orng tinh Binh Phuoc _

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Hb Quy Chién; chirc vu: Phé gidm
dbc chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Bu Dang. “Ving mat”

6. Anh Dleu Gia Co; sinh ndm: 1996 “Vang mat”

7. Anh Piéu Gia Cbp; sinh nim: 1993 “Vang mat”

8. Chi Thi Ha Cuc; sinh ndm: 1998 “Vang mat”

9. Ba Thi Chai; sinh nam: 1935 “Vang mat”

Cung dia chi: Thon Son Thanh, xa Phii Son, Bu Dang, tinh Binh Phuée.

10. Ba Pham Thij Thanh Tuyén; sinh nim: 1985 “Ving mit”

11. Ong Nguyén Xuéan Nui; sinh nam: 1983 “Ving mat”

Cung dia chi: Khu Tan Hung, TT. Pic Phong, huyén Bu Ding, Binh
Phudc.

12. Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Trong Nghia; chizc vu: Pho phong
giao dich tiém nang huyen Bu DPang. “Vang mat”

*Nguoi khang cdo: Ngu'orl dai dién theo Wy quyén cua bj don ong Pham

Vin Sanh va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lac 1a éng
Nguyen Van Tuyen

T -

NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Bteu Viin Dmh va ba Thi Bro‘nh~ ;’mh bay:
Do can tlen dé tra no quy tin dung nhin din Bu bang nén vao ngay
02/3/2017 vo chong ong Dinh, ba Bronh c6 vay cia ba Nguyén Thi Béc s tién
300.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy vay tién trong d6 théa thuin vay trong
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thoi han 04 nam | tinh tir ngdy 02/3/2017 dén ngay 02/3/2021 véi 13i suit
0,7%/nam. Ba Bic d4 tinh lai truoe trong mét ndm 1a 28.000.000 déng, ong
Dinh, ba Bronh sau khi nhin so tién 300.000. 000 dong thi da tra 13i cho ba Bic |
20.000.000 dong va con no tién 1a1 8.000.000 dbng. Dé dam bao khoan vay ong i
Dinh, ba Bronh d4 dua cho ba Bic 03 gidy chimg nhan QSD dét dé 1am tin, cu
thé: Dién tich 8120m?; dién tich 7.927m? tai thén Sofi Thanh*xa—Phu—S'orr‘huyéﬁ“x—s
Bu Ding, tinh Binh Phudc va dién tich dit 23. .090, 3m? thugc thira dat s 37, to
ban d6 s6 01 theo gidy chimg nhan QSD dit s6 BV 426917 tai thén 6, xa Péng
Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc (sau ddy goi tit la thira dat s6 37). Hai
bén théa thudn dng Dinh, ba Bronh s€ ky hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dét gia tao cho ba Nguyén Thi Bic dbi véi dién tich 23.090, 3m? thudc thira
dat sb 37, t0 ban d6 s6 01 theo gidy chimg nhan QSD dat sé BV 426917 tai thoén
6, xa Dong Nai, huyén Bu Ding, tinh Binh Phuéc va khi 6ng Dinh, ba Bronh tra
tién vay thi ba Bac phai chuyén nhuong hoan tra lai cho 6éng Dinh, ba Bronh,
dong thoi ba Béc khong dugc chuyen nhuong cho ngudi khac. Trong qué trinh
thé chip éng Dinh, ba Bronh vin canh tc, quéan ly st dung dat trén. Sau do
ngay 08/3/2017 6ng Dinh, ba Bronh ky hop dong chuyén nhuong QSD dit débi
vai 23.090 ,3m? thudc thira dat s6 37, t& ban dd s6 01 theo gidy chiimg nhan QSD
dit sb BV 426917 tai th6n 6, xa Dong Nai, huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc
cho ba Nguyen Thi Bic tai Vin Phong cong chung Nguyén Hiéu. Ngay
20/3/2017 ba Béc dugc UBND huyen Bu Diéng céap gidy chimg nhén QSD dat
(trang 4). Sau khi ba Bic duogc cip gidy chimg nhan QSD d4t thi ba Bac khong
gilt ding thoa thuén, ngay 03/4/2017 ba Bic da ky hop ddng chuyén nhugng
QSD d4t cho 6ng Pham Vin Sanh tai vin phong cong ching Bu Diang (nay la
Nguyen Hleu) Ngay 10/5/2017 6ng Pham Van Sanh dugc UBND huyén Bu .
Dang cap giay chimg nhén QSD dit dbi v6i dién tich dat 23.090,3m? thudc thira
dat s6 37, to ban db sb 01 tai thén 6, xd Pdng Nai, huyén B Ding, tinh Binh
Phudec.

Den ngay 15/9/2017 vo chéng 6ng Dinh, ba Bronh da tra cho ba Béc so
tlen goc 290. 000 OOOdong, con lai 10. 000 OOOdong 0Ong | Dmh glu' ]a1 dé yeu cau

T

tra lai 02 gidy chu'ng nhan QSD dat abi véi 02 thua dét gém: dién tich 8120m?
dién tich 7.927m? tai thén Son Thanh, xd Phu Son, huyén Bu Dang, tinh Binh
Phudc. Hai thira dét nay 6ng Dinh khong chuyén nhuong cho ba Bic. Sau khi
tra tién cho ba Béc, vg chdng éng Dinh, ba Bronh lién tuc yéu cau ba Bic lam
thi tuc chuyén nhuong hoan tra QsDh d4t ddi véi dién tich dat 23.090,3m? cho
6ng Dinh, ba Bronh nhung ba Béc nhiéu lan hira hen. Pén mua diéu nam 2017-
2018 6ng Pham Vin Sanh d3 cho ngudi vao rdy diéu tranh glanh héi diéu cta
ong Dinh, ba Bronh chlem doat khoang 1.000kg diéu hat thé gdy thiét hai cho : :
gia dinh 6ng Dinh, dén vu diéu nam 2018-2019 6ng Sanh tiép tuc_cho nguoivao .
thu hoach toan bd hat diéu trén dién tich dat trén. ot

Trong qué trinh thuc hién hop dong vay tién giita vg chong ong Dinh, ba
Bronh va ba Nguyen Thi Béc thi c6 ba Nguyen Thi Ba (chi gai ba Bic) 1a nguoi
tham gia mot s6 cdng viée nhu giao nhén tién, ky két cac gidy t& cam két hoan




IR\ o

tra gidy ching nhén QSD dht trén. Ba Nguyén Thi Ba cé ndi vé6i ong Dinh 1a
gilra ba Bava ba Bic cling hop tac trong viéc cho gia dinh 6ng Dinh vay tién.
Viéc 6ng Dinh, ba Bronh ky hop dong chuyén nhugng QSD dat cho ba
Nguyen Thi Béc l1a ban hop ddng gia tao nhim muc dich thé chép vay tién, viéc
ba Bic ky hop dong chuyen nhuong QSD d4t cho 6ng Pham Van Sanh 13 hoan

~~—-=""""~ toan"trai-phap-ludt, vi pham cam két ban déu giita 6ng Dinh va ba Nguyén Thi

Bac gay thiét hai den gia dinh dng ba. Vi vay, 6ng Dinh, ba Bronh khdi kién yéu
ciu Toa 4n giai quyet

Huy hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay 08/3/2017 gura 6ng Dinh,
ba Bronh va ba Nguyen Thi Bic dbi v6i dién tich d4t 23.090,3m? thude thira dit
s6 37, t& ban d6 s6 01 tai thon 6, xa Dong Nai, huyén Bu DPiang, tinh Binh Phudc
da dugc Vin phong cdng chung Nguyén Hiéu  chimg thuc.

Huy hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 03/4/2017 guxa ba Nguyen
Thj Bac va 6ng Pham Van Sanh di vai dién tich dat 23.090,3m? thudc thira dat
s6 37, t& ban d6 sb 01 tai thon 6, x3 Dong Nai, huyén Bu Dang, t tinh Binh Phudc
di dugc Vin phong cong chimg Nguyen Hiéu chimg thyc.

Budc ba Nguyen Thi Bac phai bdi thuong toan b thiét hai vé hat dleu
trong hai vu diéu 2017-2018 va 2018-2019 véi s6 tién 1a 160.000.000 dong Péi
véi vu didu 2019-2020 nguyen don khong yéu ciu Toa an xem xét giai quyét.

Ngay 21/8/2020 4ng Dinh, ba Bronh c6 don khéi kién bd sung yéu cau
Toa 4n gidi quyét: Hiy hop ddng thé chip gidy chimg nhan QSD dét gilra 6ng
Pham Vian Sanh va ba Nguyen Thi Loc vai Ngan hang Thuong Mai C6 Phin Sai
Gon Thuong Tin déi véi dién tich dat 23.090,3m? thudc thira dat s6 37, to ban db
s6 01 tai thon 6, xa Pdng Nai, huyén Bu Déang, tinh Binh Phuéc. Ngoai ra khong
yéu cau gi khac.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
Huy va nguyen don 6ng Dinh gilr nguyén yéu cau khai kién va trinh bay bo
sung: Viéc glao dich ky hop dong vay tién, théa thudn ky hop dbng chuyén
nhuong quyen st dung dit 6 ong Dinh deu thda thudn véi ba Nguyen Thi Ba, 6ng
Dinh khéng giao dich va khong quen biét v&i ba Nguyen Thi Bic. Ly do trong
don khéi kién ghl ba Béc do v& mat phép ly ba Bic ky hgp ddng chuyén nhuong
quyén sir dung d4t. Ba Ba néi véi ‘6ng Dinh 1a do ba khong vay dugc tién nén
nho ba Béc 1a em gai dung tén gidy chimg nhén QSD dat trong cac giao dich.
Vo chong 6ng Dinh vay tién 300.000.000 dong cla ba Nguyen Thi Ba, ba Bala
ngucn dua tién cho vg chong 6ng Dinh va ciling 1a ngudi ky gidy cho vay tién va
cac glay to cam két tra sb do. Sau khi c6 tranh chép thi vg chong & 6ng Dinh da tra
sb tién goc 290.000.000 dong cho ba Ba. Khi thda thuén ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dé nho vay vbn  Ngén hang thi ba Ba cam két trong
thoi gian vay tién ba Ba khéng dugc phep cAm cb, chuyén nhuong QSD dit trén.

e _Khi dng Sanh vao canh tac thu hoach diéu vu ndm 2017- 2018 thi hai bén da xay

ra tranh chip thi éng Dinh méi biét ba Ba di chuyen-nhuong dat cla 6ng cho
ong Sanh. Gilra vo chdng dng Dinh, ba Bronh va ba Ba, ba Bic - hoan toan khong
co viéc chuyen nhugng, khéng co viéc giao dat. Ong Dinh van l1a ngudi canh
tac, quan ly dit dén khi ‘6ng Sanh vao tranh chip. Vi viy, giao dich chuyen
nhugng quyén sir dung dét giita 6ng Dinh va ba Nguyén Thi Bic vé6 hiéu do gia




tao theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luét dan su. Déi véi giao dich chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 03/4/2017 gitra ba Nguyen Thi Bic va 6ng Pham Van
Sanh vi pham vé mit chii thé, v& néi dung xuét phat tir viéc cim cb dat dd cin
trir ng 6ng Sanh trude d6 nén vo hidu vé ndi dung. Déi véi giao dich & ong Sanh
thé chép quyén st dung dét trén cho Ngén hang Sacom bank - Phong giao dich. -
- huyén Bu Dang ciing bi v6 hiéu vi trudc d6 d4t da tranh chap, Toa an d3 c6 vian
ban xac dinh dat tranh chép giri cho cdc co quan ding ky dét dai huyén By Pang
nhung Ngén hang van cho vay nén khong ngay tinh. Tai phién toa, dai dién
nguyen don gitr nguyén cac yéu céu khai kién, tuy nhién rit mot phin yéu cau
d6i véi hop ddng thé chip, dé nghj Héi dong xét xir hity mot phan hop ddng thé
chip tai san giita o6ng Pham Vin Sanh, ba Nguyen Thi Loc va Ngén hang Sacom
bank - Phong giao dich huyen Bu Ping d6i véi dién tich dat 23.090 ,3m? thudc
thira dét s6 37, t& ban db sé 01 tai thon 6, xa Péng Nai, huyén Bu Pang, tinh
Binh Phudc. Ngoai ra ong khong yéu céu gi khéc.

* Bi don ba Nguyen Thi Bdc trinh bay: Ba Bic 13 em ruét cia ba Nguyén
Thi Ba. Déi véi vo chong éng Piéu Vin Dinh, ba Thi Bronh khéng ba con gi,
khéng mau thuin gi va ciing khéng b1et Viéc vay tién gnra ba Nguyén Thj Ba
va vg chong 6 ong Diéu Dinh thi ba Bic khong biét. Ba Nguyen Thi Ba c¢6 nho ba
Bic dimg tén sb d6 dbi véi dién tich 23.090,3m? theo giay CNQSD dit BV
42697 dia chi thon 6, xd Pong Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh phuéc de ba Bic
di vay Ngén hang, vi ba Ba khong vay duge. Khi thoa thudn sang tén gidy chimg
nhan QSD d4t cho ba Bic dé vay Ngén hang thi hai bén c6 lam glay thoa thuén
nh& ba dimg tén gidy chimg nhén QSD d4t ctia 6ng Dinh va ky hop dong chuyén
nhuong QSD d4t cho 6 ong Sanh vao ngay 08/3/2017. Sau d6 ngay 08/3/2017 vg
chong 6ng Dinh va cac con 6ng Dinh lam hop dong sang nhuong d6i véi thira
d4t trén cho ba Bic tai Vin phong cong chirng Bu Ping, lac do ba Ba ciing c6
mat nhung dung ngoai Vin phong cong chimg. Do con cia ba Bic khéng cho ba
di vay tién nén ba khong vay. Ba Ba c6 nho ba Bic sang s6 cho 6ng Sanh vi ba
Ba néi voi ba Béc nho 6 6ng Sanh di vay tién Ngan hang dim, hai bén c6 lam
gidy viét tay vao ngay 08/3/2017 véi ndi dung ba Nguyén Thi Ba c6 nho ba
Nguyén Thi Bic ding tén chuyén nhugng giay-chimg nhin QSD hé dng Diéu
Dinh va nh¢ ba Bic ky sang nhugng dat trén cho 6ng Pham Vin Sanh. Sau d6
ba Béc ky hop ddng chuyén nhugng QSD dt cho 6ng Sanh ngay 03/4/2017 tai
Van phong cong ching Bu Dang. Giira ba Béc va vo chéng 6ng Pham Vin Sanh
khong cé viéc chuyen nhuong QSD dét cua éng Dinh. Khi ky hop dong chuyén
nhuong ba Béc c6 hoi ong Sanh “dnh dimg tén sé dim cho ba Ba anh dinh di
vay tién Ngdn hang nao” thi 6 ong Sanh tra 16 véi ba Bic “anh dinh di vay Ngan
hang Qudn Dgi”. Su viée nay di duge Co quan diéu tra huyén Bu Ding diéu tra
va Cong an huyen c6 lap bién ban dbi chét cac bén ky. Ngoai ra ba Bac*knong
nhan khoan tién nao tir 6ng Sanh, moi thoa thuan khac ba Bic khong biét.

Tai phzen t6a, ba Bdc trinh bay Giira ba va ve-chong 6ng Dinh, ba Bronh
khéng c6 viéc chuyén nhuong quyen sir dung dét, do ba Ba 1a chi gai clia ba nén
nho ba du'ng tén dum trong gidy chimg nhan QSD dat, ba khong ¢ logi ich gi
trong viéc ky cac giao dich chuyén nhwong ngay 08/3/2017 va ngay 03/4/2017.
Ba khong biét dién tich d4t hién dang tranh chip & d4au. Moi giao dich do ba Ba
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thoa thudn, ba hoan toan khéng biét. Ngoai ra theo doan ghi 4m ba da cung cap
thi ba Loc la vg 6ng Sanh xac dinh gira ba va vg chdng ong Sanh khéng c6 viéc
chuyen nhuong d4t ma lién quan dén ng ba Ba ng 6ng Sanh ba Loc trude do.

D6i véi yéu cau khéi kién ctia dng Dinh, ba Bronh vé viéc hily hop dong gitra ba
va 6ng Dinh, ba Bronh ngay 08/3/2017 va hiy hop déng ehuyen nhuong QSD
dat gifta ba va 6ng Pham Van Sanh ngay 03/4/2017 thi ba déng y; D6i vm yéu
ciu ba bdi thuong san lugng didu vu mua 2017-2018 va 2018-2019 s6 tién
160.000.000 ddng ba khéng ddng y vi ba khdng lién quan gi va cling khéng c6
loi ich gi.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Pham Van Sanh la éng
Nguyén Vin T uyén trinh bay:

Ba Nguyen Thi Loc 1a vg cua ong Sanh. Péi véi ba Nguyen Thi Ba va
Nguyén Thi Bic thi Vo chong ong khéng c6 ba con gi, quen biét nhau vi truéce
day ba Ba c6 vay tién nhleu lan cua vo chéng _6ng Sanh. Vao ndm 2016 ba
Nguyén Thi Ba ¢6 vay tién cua vo chdng 6ng nhiéu lan, ndi dung vay tlen cu thé
dng khong biét. Vi vg ong ba Loc thyc hién viéc vay tién voi ba Ba. Dén ngay
25/9/2017 duong lich thi hai bén chét tién vay tdng cong 1.650.000. 000d6ng
(nhu noi dung vay tién ngay 25/9/2017 ma éng da nop cho Toa 4an). Khi vay tién
chi mét minh ba Ba vay. Hai bén thoa thudin bao gio c6 thi ba Ba s€ tra, viée
thda thuan nay khong 1am gidy t& chi thda thuin miéng. Sau do, thi vg chong
6ng thudmg xuyén doi ng ba Ba, ba Ba khét 14n. Pén thang 3/2017 thi Ba dén
nha vg chong 6ng nbi c6 01 dién tich dat toa lac tai thén 6, xa Péng Nai, huyén
Bl Dang muon sang nhuong nhuong cho vg chong ong dé cén trir ng. Ba Ba néi
v6i vg chong 6ng gidy ching nhén QSD dit do em gal la ba Nguyén Thij Bic
ding tén dum, ly do ba Bic dung tén la vi do ba Ba gia nén nhé em minh 13 ba
Béc dimg tén (ba Bic noi). Pén cubi thang 3/2017 (6ng khong nho rd ngay) thi
ba Ba 1a ngudi truc tiép din ong di chi dit va ba Ba la ngudi truc tiép di chi
ranh. Khi di chi c6 ong va ba Ba. Pén ngay 03/4/2017 thi & ong va ba Nguyen Thi
Bac dén Vian phdng céng chimg huyén Bu Dang ky hop dong chuyen nhugng
quyen sir dung dét 23090,3m? d6i véi thira dat sb 37, to ban d6 s6 01 tai thén 6,
x4 Pong Nai, huyén Bu Piéng, tinh Binh Phudc. Dat tr ranh: M4t mat giap
dudng; Ba mit gidp vuon diéu (khong | biét ai). Trén dét trdng diéu. Khi dén Vin
phong cong chimg chi c6 ong va ba Bae ngodi ra khdng ¢ ai. Tuy nhién ba Ba
1a ngudi truc tiép dién thoai cho ba Bic dé lam lam thi tuc sang nhu'orng cho
6ng. Néi dung thoa thuén sang nhuong gitra ong voi ba Ba: Nhu néi dung trén,
s0 tién sang nhuong dat l1a 1.000.000. OOOdong (mét ty ddng), s tién nay dugc
cén trir ng trong s6 tién 1.650.000.000d6ng. Hién ba Ba con ng vo chong ong
650.000. OOOdong Tai thoi dlem nhén sang nhuong dét trén, Ong khong biét viéc

“thé chip sb do, viéc vay tién giita ba Ba, ba Béc va vo chdéng 6ng Diéu Dinh.

Pén thang 10/2018 khi Cong an huyén Bu Bang maoi 6ng lam viéc thi ong mdi
biét viéc tranh chap giita ba Ba, ba Bic va éng Dinh: Vi-dng Dinh c6 lam don t6
céo ba Ba va ba Béc tai Cong an huyén Bu Déng. Sau khi nhén sang nhuong dét
thi gia dinh dng c6 Gy quyen cho vo chdng con Nguyén Xuan Nui, Pham Thi
Thanh Tuyén vao canh tic nhung gia dinh éng Dinh cu thé 1a con ré éng
Nguyén Xuéin Nui vao thi hai bén tranh chép khong cho vao. Su viéc nay anh




Nui c6 béo véi Coéng an xa Pong Nai. Su viée cu thé t6i khéng biét. Vu diédu
nim 2017-2018 va vu diéu 2018-2019 anh Nguyen Xuan Nui vao thu hoach.
Ong Sanh x4c dinh dién tich dat trén 13 tai san chung ctia vo chdng ong, vi
ngudn goc tién mua 12 cua chung hai vo chéng.

Péi voi yéu khéi kién clia nguyén don yeu=caurhuy“horp doﬁ“g“'chuyen‘*—*
nhuorng quyen sir dung dat ngay 03/4/2017 gifra 6ng Sanh va ba Bic, 6ng khéng
dong y vi dng khéng biét giita ba Ba, ba Bic va vg chong ong Dinh tranh chap
Déng thoi viéc nhéan sang nhuong dat cua Ong la hop phap. Ong di dwgc Thim
phan g1a1 thich héu qua phép ly cta hop doéng vo hidu. Néu truomg hop dong vo
hiéu thi 6ng s& khéi kién ba Bic, ba Ba trong vu an khac, khdng yéu cau giai |
quyet trong vu an nay.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong Sanh khai bé sung:
Sau khi duoc UBND huyén cép gidy chimg nhén QSD dat thi ngay 11/5/2017
ong da uy quyén cho con gai Pham Thi Thanh Tuyen thé chap gidy chimg nhén
QSD_ dt dién tich 23090,3m? dbi véi thira dét sé 37, to ban d6 s6 01 tai thon 6,
xd Pdng Nai, huyén Bu Ding, tinh Binh Phuéc dé vay tién 400.000. 000ddng tai
Ngan hang Nong Nghiép Phét Trién Nong Thén Viét Nam chi nhanh huyén Bu
Ding. Pén ngay 23/12/2019 chi Tuyen da tra khoan vay trén cho Ngan hang
Nong Nghiép. Ngay 02/3/2020 vg chdng 6ng Sanh va ba Loc da thé chap giay
chimg nhén QSD d4t trén clng gidy chimg nhén QSD dat s6 CR 576468 do S&
Tai Nguyen M6i Truong tinh Binh Phudc cép cho 6ng Sanh, ba Loc dién tich
1196,7m? thira dat s6 92 t& ban d6 52 tai thén 2, xa Poan Két, huyén Bu Piang,
tinh Binh Phuéc tai Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Sai Gon Thuong Tin
(phong giao dich huyén Bu biang) dé vay sb tién 700. 000. 000dong, thoi han vay
03 nam. Viéc déng ky hop dong vay von va thé chap déu duogc chu’ng thuec tai
Van phong cong chimg Nguyén Hiéu. Mit khéc, gilra 6ng Sanh va ba Bic thuc
té  khong c6 viéc chuyen nhuogng QSD dit, 1y do ba Bic ky chuyén nhuong la do
dét ciia ba Ba nhd ba Béc dung tén. Do trudc d6 ba Ba c6 ng 1.650.000. OOOdong
ctia vo chdng 6ng Sanh nén ba Ba thoa thuén chuyén nhugng quyén sir dung dét
trén cho 6ng Sanh dé cén trir so ng 1ty ddng, hai bén théa thudn trong han 01
nam néu ba Ba chudc lai véi sé tién 01 ty thi khéng tinh gia thi trudmg va éng
- Sanh ¢6 trach nhién chuyen nhuong lai QSD d4t cho ba Ba. Nhung dén nay ba
Ba ciing khong c6 tién chudc theo théa thuan. Déi véi sO ng con lai
650.000.000d6ng & Ong Sanh, ba Loc khdng yéu ciu Toa an giai quyét trong vu én
nay. Ngoai ra néu Toa an tuyén hgp dong chuyen nhugng QSD dat ngay
03/4/2017 gilta dng Sanh va ba Nguyen Thi Béc thi 6ng Sanh ciing khong yéu
cdu giai quyet hiu quéa cia hop dong vé hiéu trong vy én nay Viéc 6ng Sanh
nhén chuyen nhuong dét tir ba Ba 1a ngay tinh nén dé nghi cong nhén hop dong
chuyén nhuong QSD dit ngay 03/4/2017. Bi don thira nhan viéc chi dét 1a con
cua 6ng Dinh nhu ba Ba trinh bay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thz Ba trinh bay=Ba=—
va vg chdng 6ng Pham Vin Sanh, ba Nguyen Thi Léc quen biét nhau khoang S
nam nay do lam &n chung. Dbi voi ba Nguyén Thi Bic 14 em rudt cta ba. Déi
véi vg chong 6ng Didu Vian Dinh, ba Thi Bronh c6 quen biét khéng ba con gi.

Vao ngay 02/3/2017 vo chdng ong Dinh, ba Bronh cé vay tién cia ba sb
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tién 300.000.000d6ng, thoéa thuin lai sudt 0.7%/thang, thoi han trd vao ngay
2/3/2021, khi vay hai bén c6 lam gidy t& 01 ban. Khi vay c6 thé chip lam tin 03
sd @6 gdm: thira dét thir nhét K3 dién tich 8120m?, k2 dién tich 3912m? taj thon
Son Thanh xd Phu Son, huyén Bu Dang, tinh Binh Phuoc thira dét thir 2 s 37

=t AR @601 didnrtich 23.090,3m’theo gidy CNQSD dét BV 42697 dia chi thén
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6, xa dong nai, huyén bu dang, tinh Binh phuéc; thira thir 3 s6 01 dién tich
7. 927m tai thén Son Thanh, xa Pha Son, huyen Bu Dang, tinh Binh Phuéec. Pbi
véi gidy vay tién ngay 2/3/2017 ma nguyén don cung cap chix v1et khdng phai
chir cua ba, chir ky khong phai cia ba nhung néi dung viéc vay tlen la dung Péi
vai dong chix “dong lai truede 20.000. 000dong .nguoi nhdn Nguyén Thi Béc” 1a
chit cia ba. S6 tlen vay 300.000.000 dong 1a ciia ba Ba cho vay khong phai ba
Nguyen Thi Bic. Chir ky Nguyen Thi Bac l1a do ba ky. Ly do ba khdng ky
Nguyen Thi Ba ma ky tén Nguyén Thi Bic la vi truge d6 ba Ba Ba ¢6 nhd ba
Béc dung tén gidy chimg nhén QSD dit dé vay tién Ngan hang nén cho trung
khép véi s6 4o, thoi diém do chua sang tén s6 d6. Vi ba bi ng xau nén s& khong
vay dugc tién Ngan hang. Pé tinh 13i suit theo Ngan hang cho vo chong ong
Dinh, ba Ba va vg chong ong Dinh théa thusn sang tén sb d6 ddi véi dién tich
dién tich 23.090,3m? theo gidy CNQSD dat BV 42697 dia chi thén 6, xa Dong
Nai, huyén Bu Déng, tinh Binh Phudc cho ba Nguyén Thi Bic (em gai ba Bic)
dé ba Bac di vay Ngan hang, vi ba Ba bi ng x4du khong vay dugc. Khi thoa thuan
sang tén cho ba Bic dé vay Ngén hang thi gitra ba Ba va Bic khong lam gidy t&r
gi. Sau d6 ngay 08/3/2017 vg chong 6ng Dinh va cac con 6ng Dinh lam hop
déng sang nhugng d6i véi thira d4t trén cho ba Bic tai Van phong cong chimg
Bu Ding, luc d6 ciing c6 mit ba.
Do con ctia ba Béc khong cho ba Bic di vay tién nén ba Bac khong vay.

Ba Ba c6 gdp dng Pham Vin Sanh néi su viéc thi 6ng Sanh noi véi ba Ba la ba
Bic sang tén s6 do cho 6ng Sanh dé 6ng Sanh vay tién dum cho. Do tin tudng
éng Sanh nén ba néi ba Nguyén Thi Bic ky hop ddng chuyén nhuong QSD dét
cho 6ng Sanh ngay 03/4/2017.tai Véan phong céng chimg Bu Dang, lic d6 ba
cung c6 mat. Giilra ba Ba, ba Béc va vo chdng 6ng Pham Vin Sanh khong co
viéc chuyén nhuong QSD dét ciia ng Dinh. Tuy nhién do tin ‘tuong Ong Sanh
nén khi thoa thuin ba Bic sang tén s0 d6 cho 6ng Sanh dé thé chap vay Ngan
hang dum thi hai bén khéng lam gidy to gi chi thoa thuén miéng. Ba khéng c6 di
chi ranh dt cho 6ng Sanh vi ba khong chuyén nhuong d4t. Tuy nhién sau khi
UBND huyén Bu Dang cap gnay chimg nhén QSD dét dung tén 6ng Sanh thi
ong Sanh khong vay tién, ba c6 hoi nhiéu lan. Ly do 6ng Sanh khong di vay vi
truge day ba co vay tién cia vg chong ong Sanh 1.650.000. OOOdong, tuy nhién
viéc vay tién nay khong lién quan dén 6ng Dinh. Viéc quan ly dét trén do Vo
chdng & 6ng Dinh quan ly, nhung téi.vu. diéu thi éng Sanh cho nguoi vao ray
luvom diéu. Su_viéc nay da dugc co quan diéu tra huyen Bu Ding diédu tra dé
fighi Toa an thu thap loi khax cia vg chong ong Sanh:~

Péi vGi viéc vay tién gitra ba Ba va éng Sanh, ba Loc la viéc riéng, ba Ba
khéng cé can trr ng cho éng Sanh daé sang tén sb @6 dbi véi thira dét cua ong
Dinh. Céc gidy hen tra sd 13 do ba Ba viét, nhung do 6ng Sanh khong tra giay
chitng nhan QSD dét cho ba Ba nén khong thé tra cho vo chdng ong Dinh.



Qua trinh vay tién vg chdng 6ng Dinh di tra cho ba Ba s tién 290.000. OOOdong
tién goc tién 13i & 6ng Dinh d3 trd cho ba Ba 20.000.000 dong, ngoai ra khong tra
khoan tién l4i nao. Glay hen tra s6 cé noi dung “t6i tén Nguyen Thi Ba ...ngudi
hen Nguyén Thi Béc” 14 chit ciia ba Ba.

Tai phién toa, ba Ba trinh bay: Moi giao dich vay tién, ky cac gidy cho -
_ vay tién, cam két tra so déu do ba ky tén Nguyen Thj Bac. Ba Bic chi duoc ba

nh¢ dimg tén trong gidy chimg nhan QSD dat. P6i voi hop dong chuyén nhugng
QSD dit ngay 08/3/2017 gifra ba Bac va 6ng Dinh, ba Bronh 12 do ba va éng
Dinh théa thuén truéc dé ba cho vay tién thi & Ong Dinh phai sang nhuong d4t cho
ba va ba nh¢ em gai la ba Bic dimg tén. i véi hop dong chuyen nhuong ngay
03/4/2017 giira ba Bic va 6ng Sanh ciing 1a do ba yéu cau ba Bic sang nhugng
dé nho ong Sanh vay tién Ngan hang. Ba Bic hoan toan khong ¢6 loi ich gi
trong cac giao dich trén. Ba khong sang nhuong dat trén cho ong Sanh, ba khong
di chi dét cho 6ng Sanh, ngudi di chi d4t 13 anh Gia Cdp con ong Dinh. Ba
khéng biét ranh dat, giira ba va vg chong 6ng Sanh khdng c6 viéc giao nhan tién
01 ty. Ba xdc nhén céc chir ky trong cac bién ban 14y 1&i khai tai co quan didu tra
Cong an huyén Bu Diéng 1a ctia ba nhung ndi dung c6 phén khéng ding.

Péi voi yéu cdu khdi kién ciia nguyén don, ba Ba ddng y huy hop ddng
chuyén nhuong QSD d4t ngay 8/3/2017 giita ba Nguyen Thi Béc va gia dinh
6ng Dinh, vi thuc té khéng c6 viéc sang nhugng dat; Dong y huy hop déng
chuyén nhugng QSD dat ngay 03/4/2017 giira ba Nguyén Thi Bic véi 6ng Pham
Vin Sanh ddi véi dién tich 23.090,3m? theo gidy CNQSD dit BV 42697 dia chi
thon 6, xa Dong Nai, huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc. Vi ba va ba Bic khéng
sang nhuong dit cho & ong Sanh. Péi véi yéu cau ba Bic bdi thuong san lugng vu
diéu 2017- 2018 va vu diéu 2018 -2019 ba Ba dong ¥ bdi thuong nhung khéng
ddng y véi sb tién 160.000.000d6n, ma dong y bdi thudng theo quy dinh.

- Nguoi dai dién hop phdp cua Ngdn hang TMCP Sai Gon Thu-ong Tin —
Phong giao dich Bu Dang éng Bui Trong Nghia trinh bay: Vao ngay 02/3/2020,
Ngan hang TMCP a4 TMCP Sai Gon Thu'ong Tin va 6ng Pham Van Sanh, ba
Nguyén Thi Loc da ky két hop dong tin dung s6 LD2006200066 v&i ndi dung co
ban nhu sau: S6 tién cho vay 700.000.000 ddng; muyc dich vay dé dé b sung
von san xuét nong nghiép, 13i suat trong han 12%/ndm va sau d6 diéu chinh 06
tha.ng mét 14n theo thong bao 13 suat ctia BIDV tai thoi diém diéu chinh, 14 suét
qua han dugc tinh 150% l4i suét trong han. Thoi han vay 36 thang tr ngay
02/3/2020. Pé dam bao khoan vay, ngay 02/3/2020 vg chéng 6ng Pham Vin
Sanh, ba Nguyén Thi Loc da ky két hop dong the chép bit dong san s 6660/TC
theo d6 6ng Sanh, ba Loc dong y thé chap glay chung nhén quyen st dung dt
QSD dién tich 23090, 3m? d6i voi thira dét sd 37, to ban d6 s6 01 tai thon 6, xd
Péng Nai, huyén Bu Ping, tinh Binh Phuéc va quyén su dung dit s6 CR
576468 do S¢& Tai Nguyen Méi Truong tinh Binh Phuoc cép cho dng Sanh, ba
Léc_dién tich 1196,7m? thira d4t s6 92 t& ban d6 52 tai-thon 2, x4 Poan Két,
huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc. Hop dong thé chap dugc cong chimg tai Van
phong cong chimg Nguyén Hiéu va ding ky tai Van phong dang ky quyen sur
dung dat huyen Bu Dang, tinh Binh Phuéc. Hién nay khoan vay chua dén han
tra ng. Vi vay, déi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc hiy mét phan
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hop déng thé chap s6 6660/TC ngay 02/3/2020 giita Ngan hang va dng Sanh, ba
Lgc, Ngén hang khong dong y véi ly do Ngén hang khong biét dét tranh chap,
hop ddng thé chap QSD dét hai bén ky két ding quy dinh phép luat. Thoi diém
cho vay ky hop dong thé chép QSD dét, dién tich dat khdng bi Co quan Nha
nude c¢6 thim quyén phong téa. Pé nghi cong nhén hop dong thé chap gitra ngan
hang va 6ng Sanh, ba Loc la hopphap Ngoai ra khéng yéu cau gi khac.

- Ngan hang Néng Nghiép va phdt trién néng thon Viét Nam — chi nhdnh
huyén Bu Ddng vang mdt tai phién toa nhung qua tai liéu trong hé so trinh bay:

Vao ngay 22/01/2019, Ngén hang Nong Nghiép va phat trlen ndng thén
viét nam - chi nhanh huyén Bu Déang va ba Pham Thi Thanh Tuyén da ky ki két
hop dbng tin dung sb 5606Lav20190H28 véi ndi dung co ban nhu sau: S6 tién
cho vay 400.000. 000ddng, muc dich vay dé @& bd sung vén san xuit nong
nghiép, 14 suit trong han 9.8%/nam va sau do diéu chinh 06 thang mot 14n theo
théng bao lai suét ciia BIDV tai thoi-diém diéu chinh, 1ai sudt qua han duoc tinh
150% 13i suét trong han. Th&i han vay 01 ndm. pé dam bao khoan vay, ngay
22/01/2019 ba Pham Thi Thanh Tuyen da ky két hop dong thé chap bat dong san
s6 A062/2019/TC theo d6 ba Tuyén thé chap giay chimg nhin quyen su dung
dht QSD dién tich 23090, 3m? d6i véi thira dét s6 37, to ban db s6 01 tai thén 6,
xd Pong Nai, huyén Bu Ping, tinh Binh Phudc va quyén sir dung dat s CR
576468 do S& Tai Nguyén M6i Truong tinh Binh Phudc ding tén ong Pham
Vin Sanh. Hop ddng thé chap dugc cong ching tai Van phong cong ching
Nguyén Hiéu va ding ky tai Vin phong dang ky quyén sir dung dit huyén Bu
Dang, tinh Binh Phudc. Hién nay ba Tuyén d thanh toan khoan ng trén. Vi vay,
déi vai yeu cau khai kién cua nguyén don Ngén hang khong c6 y kién gi. Ngoai
ra khong yéu cau gi khac

- Ngum cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg Nguyén
Hiéu, nguoi dai dién theo 1y quyén 6ng Lé Thira Binh trinh bay

Vao ngay 08/3/2017 ho gia dinh 6ng Diéu Vin Dinh cling ba Thi Bronh
lién hé dén Vin phong cbng ching Bu Ping (nay la Van phong cong chimg
Nguyén Hleu) yéu cau soan thao hop dbng chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho ba Nguyén Thi Bic. Sau khi kiém tra thong tin giay t& thy than va glay
chimg nhin QSD dit nhan thiy h so yéu ciu céng chimg day du phu hop vai
quy dinh phép luat. Cong ching vién hudng dan ngudi yéu cdu cong chimg tuén
thi cac quy dinh vé thu tuc cong chimg, giai thich rd quyen nghla vu va lgi ich
hop phép cua ho, y nghia va hau qua phap ly vé viéc tham gia glao dich. Sau khi
soan thao du thao hop ddng chuyén nhugng xong, cong chimg vién giao cho ho
ong ong Piéu Van Dinh cung ba Nguyen Thi Béc tu doc lai hop dong, cong
chung vién ciing hoi rd ngudi yéu cau cong chu‘ng vé ndi dung cua hop dong
chuyén nhuong, ho 6ng Dinh déng y toan bd ndi dung du thao hop déng chuyén
nhugng va cung ky-tén diém chi vao hop dong X¢ét thay viéc chimg thuc hop

: dong chuyén nhugng QSD dit cia hd ong Piéu Vin-Pinh va ba Nguyén Thi

Bic l1a diung quy dinh phép luat, khong trai voi dao dirc xa hoi nén Van phong
cong ching khong dong y hiy bo hop dong chuyén nhuong di ky ngay
08/3/2017.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai Nguyén Méi Truong Tinh
Binh Phutc ving miit tai phién toa nhung qua céng van sé 05 ngay 16/12/2019
. c6 noi dung:
) Ngdy 02/12/2011 éng Diéu Vin Dinh, ba Thi Bonh lam don dé nghij cép
gidy chu’ng nhan QSD dit dbi voi thira dét sb 37 to ban-dé-s6-04-voi-dign tick
23090,3m? tai thon 6, xa Dong Nai, huyén Bu Déang, tinh Binh Phudc. Sau khi
xem xét hd so, cén cir cac quy dinh phép ludt thi vao ngay 08/7/2015 UBND
huyén Bu Ding cép gidy chimg nhan QSD dét cho 6 ong | Piéu Vin Dinh, ba Thi
Bronh. Ngay 08/3/2017 éng Dinh, ba Bronh va ba Nguyén Thi Bic ky hop dong
chuyén nhugng QSD dat thira d4t trén do Vian phong céng chimg Bu Dang
chimg thuc so6 0657 quyén s 01/2017/TT/CC-SCC/HPCT. Cin cir vao horp
ddng chuyén nhugng QSD dit va don dé nghi chinh ly trang ba, trang tu gidy
chimg nhén QSD dat clia ba Nguyén Thi Bic. Ngay 20/3/2017 Chi nhanh vin
phong dang ky dét dai huyén Bu Diéng xac nhén thay d6i chu sir dung d4t trén
trang tu gidy chimg nhén cho ba Nguyen Thi Béc. Ngay 03/4/2017 ba Nguyen
Thi Bic va 6ng Pham Van Sanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi véi thira dat néu trén do Vin phong cong chimg Bu biang ching thuc sb
1139, quyén s 01/2017/TT/CC-SCC/HDGD. Can cir hop ddng chuyén nhuong .
quyén sir dung dét giita hai bén va don dé nghi chinh ly trang ba, trang tu gidy §

chung nhan cia 6ng Pham Vin Sanh. Ngiy 10/5/2017 chi nhénh van phong
ding ky dét dai huyén Ba Dang xac nhan thay d6i chu so hiru cho 6ng Pham
Vén Sanh. Ngay 28/6/2018 6 ong sanh lam don dé nghi cép dbi gidy chimg nhén
QSD dit. Can ctr vao don va hé so, ngay 02/8/2018 S& Tai Nguyén Méi Truong
tinh Binh Phuéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé CS 01794 ky ngay
02/8/2018 cho dng Pham Vin Sanh.

Do d6, trinh tu tha tuc cdp doi gidy chimg nhan QSD dét s6 CM159712
dugc S Tai Nguyén Méi Truomg tinh Binh Phudc cép ngay 02/8/2018 cho 6ng
Pham Vin Sanh ding theo quy dinh phép luit tai Quyét dinh sb 3141/QP-
UBND tinh Binh Phudc va céc quy dinh phép luat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Thi Chai, anh Diéu Gia Co,
anh Diéu Gia Cép, chi Thi Ha Ciic vang mdt tai phién toa, tuy nhién theo ban tw
khai déu trinh bay: Dién tich 23090, 3m? d6i véi thira dit sé 37, t& ban d6 sé 01
tai thén 6, xa Pdng Nai, huyén Bu Ping, tinh Binh Phudc 1a cua vo chdng 6 ong
Piéu Dinh, ba Thi Bronh. Do cé chung ho khiu nén ¢6 ky hop dong chuyen
nhugng QSD dit ngay 08/3/2017 tai Van phong cong chung Nguyen Hiéu. ba
Thi Chai, anh Piéu Gia Co, anh Dleu Gia Cop, chi Thi Ha Cuc déu khong ¢
tranh chép gi déi véi tai san trén va dé nghi Toa én giai quyét vang mat.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Xudn Nii
va ba Pham Thi Thanh Tuyén ving mdt tai phién téa nhung qua ban tw khai ba
Tuyén trinh bay: Vao ngay 22/01/2019, ba Pham Thi Thanh Tuyén da ky két_
hop ddng tin dung sb 5606Lav20190H28 voi Ngan-hang Nong Nghi€p chi
nhanh huyén Bu Déng dé vay s6 tién 400.000.000 dong, Thai han vay 01 nam.
Pé dam béo khoan vay, ngay 22/01/2019 ba Pham Thi Thanh Tuyen da ky két
hop dong thé chép bat dong san so A062/2019/TC theo do ba Tuyen thé chap
gidy ching nhan quyén sir dung dit QSD dién tich 23090,3m? déi véi thira dét

.
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s6 37, to ban dé sb 01 ta1 thon 6, xa Df)ng Nai, huyén Bu Déng, tinh Binh Phudc
va quyén sir dung dit s CR 576468 do S& Tai Nguyén Méi Trucmg tinh Binh
Phuéc dimg tén 6ng Pham Vén Sanh. Hién nay ba Tuyén di tra sb tién trén cho
Ngan hang Néng Nghiép. Pbi voi vu mia nam 2017-2018, 2018- 2019 6ng Sanh

M*‘”’—“C‘é‘cho-vqcheng*ba vao thu hoach diéu, con cu thé thé nio 1a do éng Sanh thda
thuan voi anh Nii ba khong biét.

Tai phién toéa, Ludt sw Nguyén Thanh Khuyén bdo vé quyén va lgi ich hap
phap ctia ong Pham Vin Sanh ba Nguyen Thi Léc tranh ludn: Theo 101 khai cua
éng Sanh tai co quan diéu tra “cam c6” 1a khéng dung ban chét la chuyen
nhuong QSD dét vi éng Sanh cé quyen dinh doat tai san, trong 01 ndm néu ba
Ba khéng chudc lai thi ong Sanh c6 quyén mua ban trao dbi thé chap tai san.
Mat khéc, ngoai dién tich dét trén ong Dinh con cé nhiéu thita dit khac nén
khéng thé cé su nhim 14n giita ba Ba va ba Bac. Hop ddng chuyén nhugng giira
6ng Sanh va ba Bic dd dugc ching thuc dung phép luét, sau d6 6ng Sanh méi
thé chip vay tién Ngén hang Khi ky hop dong chuyen nhuong dat thi 6ng Dinh
biét r5 vé hau qua cia viéc chuyen nhuong, ba Béc hoan toan khéng biét giao
dich giira dng Dinh va ba Ba: Ong Sanh ciing khong biét viéc thoéa thuén trudc

g do glu ba Ba va ong Dinh, ba Béc. Ong Sanh da dugc cép gidy chimg nhén
5 quyén sir dung dét va d3 cAp dbi lai theo quy dinh cia phap luat. Viéc cn trir
tién no giira 6ng Sanh va ba Ba 1a c6 thit, viéc chi dét cho dng Sanh 1a do con
cua ong Dinh chi. Do d6, 6ng Sanh 1a ngu(n thir 3 ngay tinh trong giao dich nay.
Déi voi sb6 no con lai 650.000.000 dong ong Sanh khong yéu céu giai quyet
trong vu 4n nay va ciling khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hgp ddng v
higu.
Tai Ban an dan su so tham sé 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 01 nam
2021 cua Toa dn nhin dan huyen Bit Ding, tinh Binh Phuoc quyét dinh:
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Chép nhan mét phin yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Piéu Vin
Dinh, ba Thi Bronh.
Khong chép nhan yéu ciu cua bi don 6ng Pham Vian Sanh vé viéc cong

nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung. dét ngay 03/4/2017 gitra ong
Pham Vin Sanh va ba Nguyén Thi Béc 12 hgp phap.

- Hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt ngay 08/3/2017 gitra
dng Diéu Van Dinh ba Thi Bronh va ba Nguyen Thi Bic ddi véi dién tich dht
23.090,3m? thudc thira d4t s 37, to ban d6 s6 01 tai thén 6, xa Dong Nai, huyén
Bu Ping, tinh Binh Phudc d duge Vin phong cong chimg Nguyén Hiéu chimg
thue.

Klen nghl co quan Nha nudc co tham quyen thu h01 trang 4 Giy chimg
nhan quyén sir dung dat sb BV426917, 80 vao so cap gidy ching nhin

— CH01023, do UBND huyén Bu Dang cap cho ba Nguyen Thi Béc ngay
20/3/2017. 2

- Huy hop déng chuyen nhuong QSD dat ngay 03/4/2017 glua ba Nguyen
Thi Béc va 6ng Pham Van Sanh d6i véi dién tich dit 23.090,3m? thudc thira dét




s6 37, to ban dd sb 01 tai thon 6, xa Dong Nai, huyén Bu DPiang, tinh Binh
Phudc dd duge Vian phong cong chung Nguyen Hleu chimg thye.
Klen nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyen thu hoi trang 4 gidy chimg _

nhian quyén sir dung dit sé BV 426917, so vio sd cAp gidy chimgmhan —
CHO01023, do UBND huyén Bu Ping cap cho onngham Van Sanh ngay

10/5/2017
Kién nghi co quan Nha nude c6 tham quyen thu hoi gidy chimg nhin
quyén sir dung dét s6 CR 576468, sb vio sb cap gidy chimg nhéan CS02846, do

S6 tai nguyén mdi truong tinh binh phuéc cip cho 6ng Pham Vin Sanh ngay
19/11/2019.

- Huy mét phén hop dbng thé chip gidy chimg nhan QSD dit s6 6660/TC
ngay 02/3/2020 gilta 6ng Pham Van Sanh va ba Nguyen Thi Loc véi Ngédn hang
Thuwong mai Co Phin Sai Gon Thu'(mg Tin d6i véi dién tich dat 23. 090,3m?
thudc thira dat s6 37, to ban db sé 01 tai thén 6, x3 Déng Nai, huyén Ba Dang,
tinh Binh Phuéc

Bugc 6ng Pham Vin Sanh hoan tra cho 6ng Piéu Van Dinh, ba Thj
Bronh dién tich dat 23.090,3m? thudc thira dét sb 37, t ban d6 sb 01 tai thén 6,
xi Dong Nai, huyén Ba Ding, tinh Binh Phudc. it ¢6 tir ranh: Phia Bic giap
dudng, phia Tay giap 6ng Piéu Mang, phia Nam gidp 6ng Diéu Bren, phia
Péng giap Piéu Chang. Trén dit trong diéu.

Ong Piéu Vin Dinh, ba Thi Bronh cé quyen va nghia vy lién hé co quan
Nha nudc c6 thim quyén dé 1am thu tuc clp gidy chimg nhén quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luat.

b B2y itz

- Budc ba Nguyén Thi Béc boi thuorng thiét hai san lugng diéu cia 02 vu
2017-2018 va 2018-2019 cho nguyen don so tién 50.701. 500ddng.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang c4o theo quy dinh cta phap lut.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 02/01/2021 ngudi dai dién theo 1y quyén cua
bi don 6ng Pham Vin Sanh va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thj Loc la ong Nguyén Vin Tuyén c6 don khéng cdo, dé nghi Téa an
cap phuc tham stra Ban 4n so thidm theo huorng cdng nhan hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat ngay 03/4/2017 gura ba Nguyen Thi Bic va ong
Pham Vién Sanh ddi véi dién tich dét 23.090,3m? thudc thira dét sé 37 t ban d
s6 1 tai thén 6, xa Pdng Nai, huyén Bu Déng, tinh Binh Phuéc duoc cong chung
tai Van phong cong chimg Nguyen Hiéu.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van gitr nguyen yéu céu khdi kién

Nguoi khéang céo van giir nguyén yéu céu khang cdo.

Quan dlem ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc thdm:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n. k&tm¢ﬂL¢em4huJ;Lng\__
quyet theo trinh tiy phiic thim va tai _phién toa, Thém phén, Thu ky Toa an, Hoi
dong xét xir va céc duong sy da chip hanh ding quy dinh cia Bj luat Té tung
dan sy nam 2015 (BLTTDS);
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- V& huéng giai quyét vu an: P& nghi HDXX cén cir vao khoan 1 biéu 308
ctia B4 luat to tung dan su; Khong chép nhan yéu ciu khang céo cua bi don 6ng
Sanh va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lc. Giir nguyén ban an dén

T Su s0 thAms6-02/2021/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2021 clia Téa 4n nhan dén

huyén Bu Ping; tinh Binh Phudc.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu 4n, céc tai liéu, chimg cir va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xur phuc thim nhén dinh:

[1] Khang céo cua ngu'm dai dién theo Uy quyén ctia bi don 6ng Pham Vin
Sanh va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Loc la ong
Nguyén Vin Tuyén thuc hién trong thoi han luat dinh; don khang cao c6 ndi
dung va hinh thirc phi hop véi quy dinh tai cac didu 271, 272 va 273
BLTTDS, nén dugc xem xét g1a1 quyét theo trinh tu phuc thim.

[2] Xét khang cdo cua nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Pham
Vian Sanh va ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Loc 1a 6ng
Nguyén Vién Tuyén, Ho1 ddng Xxét xur thiy rang:

[3] Déi véi hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira bén chuyen
nhugng 6ng Piéu Vin Dinh cung vo la ba Thi Bronh véi bén nhén chuyen
nhuong la ba Nguyén Thi Béc dbi véi thira d4t s6 37, dién tich 23.090,3m? thudc
t& ban dd sb 01, dia chi thén 6, xa Péng Nai, huyen Bu Dang, tinh Binh Phuréc,
dugc cong chung theo Vin ban cong ching so6 0657, quyén s 01/2017/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/3/2017 cua Van phong cong chimg Nguyén Hiéu (sau ddy
goi tét la hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong Diéu Vén Dinh
ba Thi Bronh vdi ba Nguyén Thi Bac)

[3.1] V& hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong quyen sit dung dit giita ong
Piéu Vin Dinh, ba Thi Bronh vé&i ba Nguyén Thi Bic thuc hién dung theo quy
dinh cua phép luét.

[3.2] Vé néi dung: Can cu vao gidy vay tlen ngay 02/3/2017, 161 thira
nhan cia vo chéng 6 ong Dinh va ba Ba trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién t0a, c6 co s& xac dinh vo chéng 6ng Dinh, bd Bronh ¢6 vay ba
Nguyén Thi Ba 300.000.000 dong véi thoi han 04 nim. Pé dam bao cho khoan
vay nay, Vg chong ong Dinh, ba Bronh giao cho ba Ba 03 gidy chimg nhén

_quyén su dung ¢ dat sau d6 ba Ba da tra lai 02 gidy chimg nhan QSD dit tai thén

Son Thanh cho ong Dinh, con thira d4t dién tich dat 23.090,3m? thudc thira dat
sb 37, to ban d6 s6 01 tai thdn 6, xa Dong Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh Phugc
hai bén théa thuan ky hop dong chuyen nhuong cho ba Ba véi muc dich vay tién
Ngan hang. Do ba Ba khong thé vay tién Ngén hang nén nho ba Nguyén Thi
Bae—(lahem rudt).dimg tén ky hop dong chuyén nhugfig"véi gia dinh 6ng Dinh

(thé hién tai bat luc 54; 267) glum ba Ba. Khi thuc hién hop dong, gifta ba Bic

va vg chdng 6ng Dinh khéng giao nhén tién sang nhuong, khong giao nhan dit.
[3.3] Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén s dung dt ngay

08/3/2017 giira bén chuyén nhuong éng Piéu Vin Dinh, ba Thi Bronh véi bén
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nhén chuyén nhuong Nguyén Thi Béc 1a gia tao nén bj vé hiéu theo dinh tai
Diéu 124 B$ luat dan sy 2015. ,

[4] D6i v6i Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dét gira bén
chuyén nhugng ba Nguyén Thi Bic véi bén nhan chuyén nhuong 1a éng Pham
Vin Sanh d6i voi thira dat s 37, dién tich 23.090,3m? thudc t& ban dd sb 01, dia
chi thén 6, xa Dong Nai, huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc, duoc cong chitng
theo Van ban cdng chimg s6 1139, quyén sb 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/4/2017 ctia Van phong cong chimg Bu Ding (sau ddy goi tét la hop déong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi Bdc véi ong Pham Van
Sanh):

[4.1] V& hinh thuc: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit giira ba
Nguyén Thi Bac véi éng Pham Vin Sanh thuc hién ding theo quy dinh cua
phap luit. '

[4.2] V& néi dung;

Viéc ky két hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Nguyén
Thi Bac véi ong Pham Van Sanh xuét phat tir viéc ngay 08/3/2017 ba Béc duoc
chi gi 1a ba Nguyén Thj Ba nh¢ dimg tén nhan chuyén nhuong thira dét sé 37
v6i 6ng Diéu Vin Dinh, ba Thi Bronh. Sau d6, dén ngay 03/4/2017, theo yéu
cau clia ba Ba, ba Bic tiép tuc ky hgp dong chuyén nhuong thira dét nay cho
6ng Sanh. Ba Ba trinh bay viéc chuyén nhuong dit cho ong Sanh d¢ nh¢ 6ng
Sanh di vay tién Ngan hang gitm nhung ba khong c6 tai liéu ching cir gi chimng
minh.

Theo B4o cao két thic diéu tra ngy 13/9/2018 cita Co quan Canh sat didu
tra Cong an huyén Bu Dang, ngay 15/7/2018 éng Piéu Vin Dinh c¢6 don t céo
ba Nguyén Thj Ba vi cho ring ba Ba c6 hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat
thira dat s6 37 cua gia dinh 6ng Dinh. Can ctr vao hé so co quan Céng an cung
cp, trong qua trinh gidi quyét vu 4n, ba Ba khai ring ba véi ong Pham Vin
Sanh c6 méi quan hé thudng xuyén 1am an chung véi nhau. Vao nim 2017, do
ba Ba con ng vo chéng 6ng Sanh 1.650.000.000 ddng khéng cé tién tra nén ba
Ba n6i véi ong Loc la ba c6 thira dat s6 37. Hai bén ddng y ndi dung ba Ba cn
trir thira dit s6 37 nay cho 6ng Sanh vdi gia 1 ty @6ng. Sau d6 ba Ba (thong qua
ba Béc) chuyén nhuong thira d4t nay cho 6ng Sanh dé cén trir s6 tién 01 ty trong
50 ng' 1.650.000.000 dong nhu cac bén da thoa thuan. Hai bén théa thuan thoi
gian chudc lai trong thoi han 01 nim véi sb tién chudc 01 ty dong, théa thuin
ndy ciia ba ba véi ong Sanh ph hop véi quy dinh tai Diu 454 Bo ludt Dén sy
nhung sau d6 hét han ba Ba khong chude. . ’

[4.3] Nhu vy, viéc thanh toan d6i véi hgp dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét gilra ba Bic véi ong Sanh (ma thyc chit 1 ba Ba) da duoc thuc hién

e —

WO\ Bk

bang viéc can trir sb tién 1 ty dong ma ba Ba con no vg chong 6ng Sanh trude -~

do. Viéc can trir no dugce cic bén hoan toan tr nguyén thyc hién, khong vi pham
diéu cam cia phap lut, khong trai dao dic xd hdi nén cé-hiéu luc phap luat. .

Pbi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung hgp déng chuyén |

nhuong quyén, st dung dét giita 6ng Diéu Van Dinh, ba Thi Bronh véi ba
Nguyén Thi Bic, trong qua trinh giai quy€t vu 4n, céc duong su déu thira ‘nhén
khi 6ng Pham Vin Sanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit véi
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ba Nguyén Thi Ba (thong qua ba Bic) thi 6 6ng Sanh Kkhong biét Y chong ong
Dinh, khong biét gi vé hgp dong gira ba Béc, ba Ba vdi vo chong ong Dinh
truée d6. Qua trinh thyc hién hgp déng ba Ba cling nhén dat d6 1a ciia minh nén
ong Dinh hoan toan khong co 16i trong viéc hop dong chuyén nhuong quyen su
dung d4t giita 6ng Diéu Vin Dinh, ba Thi Bronh véi ba Nguyén Thi Bic vb
hiéu. Truong hop nay, ong Sanh duge xé4c dinh 1a nguoi thir 3 ngay tinh nén hep
dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 03/4/2017 giita ba Nguyén Thi
Bic v&i 6ng Pham Vin Sanh c6 hiéu luc, cac bén tham gia hop dong c6 quyén
va nghia vu thuc hién.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, ba Ba thay dbi 161 khai, ba cho
ring ba dong y ky hop ddng chuyén nhuong thira dét sb 37 cho ong Sanh 1a @é
ong Sanh vay tién gitm ba chir khong phai can trir ng. Ldi khai nay cia ba Ba la
mau thuin véi 16i khai ban diu nhim chéi bo nghia vu thyuc hién hop déng nén
khéng dugc Hoi dong Xét xu chép nhan.

[5] Vé giai quyét hau qua clia hgp dong chuyen nhugng quyen su dung
dt gitra 6ng Diéu Vin Dinh, ba Thi Bronh véi ba Nguyén Thj Béc vé hiéu.

Trong qua trinh giai quyet vu é4n, ba Ba, ong Dinh khéng yéu cau giai
quyet dbi véi sb tién no va giai quyet hau qua ciia hop dong vo hiéu nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

Péi voi trach nhiém cua ba Nguyen Thi Bac trong viéc Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dt giita vo chong éng Dleu Vén Dinh, ba Thi Bronh véi
ba Nguyen Thi Béc vé hiéu di dugc Toa 4n cép so thAm xem xét, khéng cé
kbang cao, khang ngh1 da co hiéu luc phap lut.

Don véi moi quan hé glua ba Ba va Bic din dén ba Bic phal bdi thuong,
do ba Béc khéng yéu ciu gidi quyét trong vu 4n nay nén Héi dbng xét xir khéng
xem Xét.

[6] V& 4n phi din sy so thAm: Cép phiic thdm sira ban 4n so thdm nén
dugc tinh lai theo quy dinh.

[7] V& &n phi dan sy phuc thdm: Do khang céo cua ngudi dai dién theo uy

quyén ciia bi don 6ng Pham Vin Sanh va ngudi c6 quyen loi, nghla vu lién quan

ba Nguyén Thi Loc la 6ng Nguyén Vin Tuyén dugc HDXX chap nhan nén 6ng
Sanh, ba Loc khong pha1 chiu theo quy dinh ctia phap luét.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé
viéc khong chép nhin khang cdo cia 6ng Pham Vin Sanh va ba Nguyén Thi
Loc (théng qua ngudi dai dién) 1a khc”)ng phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén
khéng dugc chép nhan.

[9] Cac quyet dinh khac cia Ban an so thdm khong bi khang cio, khang
nghi d3 c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéang cdo, khang nghi.

Vi cdc 1€ trén,

QUYET PINH: -z,

Cin cir vao khoan 2 Diéu 308 cia Bd luit T6 tung dan sy nam 2015;
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Chap nhén yéu ciu khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyen cua bi
don 6ng Pham Vén Sanh va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Loc la ong Nguyen Vin Tuyén.

Stra mgt phan Ban 4n dan su so thim sb 02/2021/DS-ST ngay 09/01/2021
ctia Toa an nhén dan huyén Bu Diang, tinh Binh Phudc. -

Can cir vao cac Didu 117, 124, 131, 133, 407, 433, 454, 500, 501 c?ﬁs?“"_“_

ludt Dan s nim 2015; Diéu 106, 188 ciia Lujt dit dai ndm 2013; ; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 caa Uy ban thudong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mét phan yéu ciu khéi kién cia nguyén don ong Diéu Van
Dinh, ba Thi Bronh vé viéc tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dit gitra bén chuyen nhurgng 6ng Piéu Vin Dinh cing vo 1a ba Thi Bronh véi
bén nhan chuyén nhuong 1 ba Nguyén Thi Béc .

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt giita bén chuyen
nhugng 6ng Diéu Van Dinh cung vo la ba Thi Bronh véi bén nhén chuyén
nhugng la ba Nguyen Thi Béc d6i véi thira dit s6 37, dién tich 23.090,3m?
thudc to ban dd sb 01, dia chi thén 6, xa Dong Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh
Phuéc, dugc cong chimg theo Vin ban cong chimg sé 0657, quyédn sé
01/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/3/2017 cua Vin phong cong ching
Nguyén Hiéu vé hiéu.

2. Khéng chép nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don ong Piéu Van
Dinh, ba Thj Bronh vé viéc tuyén bd Hop dong chuyen nhugng quyeén str dung
dat gitta bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Bic véi bén nhan chuyén nhugng
ong Pham Van Sanh.

Tuyén bd 6ng Pham Van Sanh 13 ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich
dan sir v hiéu. Céng nhan Hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat glua
bén chuyén nhuong ba Nguyen Thi Bic v6i bén nhén chuyen nhuong 1a ong
Pham Vin Sanh dbi véi thura dt s6 37, dién tich 23.090,3m? thudc t& ban dd sb
01, dia chi thén 6 gﬁﬁlgﬂ\al huyén Bl Ding, tinh Binh Phuée, duge cong
chimg theo Vah -t g,-\qhung s6 1139, ‘quyén sbé 01/2017/TP/CC-
SCC/HDGD ng "‘y o /mlgéua\ ‘Van phong cong ching Bu Pang ¢6 hiéu lyc.

* '_EQ quyén sir dung thira ddt s6 37, dién tich
,__,01 dia chi thon 6, xa Dong Nai, huyén Bu Dang,

23.090,3m? thu N\
tinh Binh Phuoc it -
3. Vé 4n phi dan su so thim:

Ba Nguyén Thi Béc phai chiu 300.000 (ba tram nghin) df)ng an phi dan
su so thdm khong c6 gia ngach va 2.535.075 d6ng an phi dan su cé gla ngach

Ong Piéu Vin Dinh va ba Thi Bronh phai ch1u 300 000 dong an phi i dan

sy khong c6 gla ngach.
Bugc ong Piéu Van Dinh, ba Thi Bronh phai np 5 464 925 déng 4n phi

dén sy so tham dbi voi s6 tién bdi thuong khong dugc chip nhan. Pugc khiu
trir vao sb tién ong Dleu Vin Dinh, ba Thi Bronh ndp tam tmg 4.600.000 déng
theo bién lai thu tién s6 0009293 ngay 09/4/2019 va sb tién 300.000 ddng theo
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bién lai sé 015595 ngay 21/8/2020 cia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bu
Ding, tinh Binh Phudc. Ong Dinh, ba Bronh con phai ndp 564.925 déng.

4. Chi phi td tung khac:

Bugc ba Nguyén Thi Béc phai hoan tra cho 6ng Piéu Vin Dinh, ba Thi
Bronh s tién 4,000, .000 dong chi phi xem xét thdm dinh dinh gia va 5.557.000

ronn so ten .

~dong chi’ phi do dac.

Ké tit ngay ban dn, quyet dinh cua Toa dn ¢6 hiéu lwc phdp ludt va cé

don yéu cau thi hanh én cia nguoi dugc thi hanh dn hang thang bén c6 nghia .

vu phai thi hanh an con phai chiu khodn tién léi theo mirc lai suat quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su ndm 2015 tuong img voi s tién va théi gian
chdm thi hanh dn.

5. V& 4an phi dén su phiic thim:

Bi don 6ng Pham Vin Sanh va ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Loc khong phai chiu.

Tra lai cho 6ng Sanh, ba Loc 300.000 (ba tram nghin) dong tam Umg an phi
dd ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 015992, ngay
08/02/2021 cta Chi cyc Thi hanh én dan su huyén Bu Diéng, tinh Binh Phuorc

6. Cac phan khac cia Ban 4n so thdm khéng cé khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phép luét. _

Trong truomg hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Lugt Thi hanh én dén
sw thi nguoi duoc thi hanh dn, ngwoi phai thi hanh dn dén su ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tuw nguyén thi hanh dn hoge bi
cudng ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Bdn dn phiic tham cé hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAMN:

- TAND huyén Bu Ding; ‘.
- Chi cyc THADS huyén Bu Dang;
- Céc duong su;

- Lau: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU DANG Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic -
TiNH BINH PHUGC :

L - o .

Bén 4n sb: 02/2021/DS-ST | e e
Ngay: 19 - 01 - 2021 - : '
V/v “Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong QSD dét va hity gidy
quyét dinh c4 biét; bdi thudng
thiét hai tai san ™.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BU DANG, TiNH BINH PHUGC

- Thanh phin Hpi ddng xét xik so thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Diéu Thi Hanh
Céc Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Quang Liéu
c - 2. Ong L& Xuén Hai )
- Thw ky phién toa: ong Nguyén Manh Hung - Thu ky Toa 4n nhéan din
huyén Bu De‘uig, tinh Binh Phudc |
- Dai di¢n Vign Kiém sit nhan din huyén Bi Ding, tinh Bink Phuwdc
tham gia phién toa: ng An Bac Ling - Kiém sat vién.
Trong ngay 13 va ngdy 19 théng 01 ndm 2021, tai try 8O Tda 4n nhan dan
huyén Bl Déng, tinh Binh Phudc, mé phién tda xét xir so tham cong khai vu 4n
Dén sy thy ly so: 58q/2019/TLST—D\S, ngay 09 thing 4 nim 2019 vé viéc “tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyen S dung dat va hiy gidy quyét dinh ca biét;
boi thuong thiét hai tai san” theo Quyét dinh dua ra xét xur sd: 126/2020/QDST-
. DS ngay 07 thang 9 nam 2020 giira cac duong Su: o
- Nguyén dom: Diéu Van Dinh, sinh nam: 1958 (c6 mat)
"+ . Thi BRonh, sinh nam: 1968 (vang mét) .
Pia chi: Thon Son Thanh, xa Pha Son, huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo uiy quyen: Nguyen Thanh Huy, sinh ndm: 1972 (c6 mit)
Pia chi: 191 dudng 23/3, Phuong Nghia Tan, thi x3 Gia Nghia;-tinh-Dak——"
Néng. - N , . A
- Bi dom: 1. Nguyén Thi Béc, sinh ndm 1961.(cO mat)
' Dia chi: Khu Duc Tho, thi tran Dic Phong, huyén Bu Dang, tinh Binh
Phudc. e
2. Pham Vin Sanh, sinh nam 1963. (vang mét)

Dia chi: Khu Tan Hung, thi trin Dirc Phong, huyén Bt Dang, tinh Binh
Phudc.
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Ngudri dai dién theo Uy quyén ctia ong Pham Van Sanh va ba Nguyén Thi
Lac: dng Nguyén Van Tuyén; sinh nam: 1991 °
Pia chi: thén 5, x& buc 1i%u, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc
- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan: :
1. Ba Nguyén Thi Ba, sinh nam: 1958 (c6 mit)
Pia chi: Khu Ditc Thién, thi trin Dc Phong, huyén Bi Pang, tinh Binh
Phudc. o
2. Ba Nguyén Thi Loc, sinh ném: 1969 (vang mit) <
Byia chi: Khu Tan Humg, thi trén Dic Phong, huyén Bu Dang, tinh Binh
Phudc. . o
- Ngudi bao v& quyén va loi ich hop phip clia 6ng Pham Van Sanh va ba
Nguyén Thi Lc: Luét su Nguyén Thanh Khuyén.
Pia chi: vin phong Luét Su Bui Gia Nén ‘
3. Ngan hang PTNT Viét Nam - ‘chi nhanh huyén Bu Ping, tinh Binh
Phude. _ . 3
Ngudi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Thanh Tam; chirc vu: giam
dbc (ving mit) .
’ Pia'chi: khu Hoa Pbng, tt. Dac Phong, huyén Bu Ping, tinh Binh
Phudc : '
4. Vin phong céng chimg Bu Pang (nay van phong cdng ching
Nguyén Hiéu) ' '
Ngudi dai dién theo iy quyén: ong L& Thira Binh; chic vu: Nhén vién
(ving mit) '_ o
Dia chi: khu Diic Lép, thi trdn Dtc Phong, huyén Bu Dang, tinh Binh
Phudec. B -
5. S& Tai Nguyén Mai Trudng tinh Binh Phude
Ngui dai dién theo iy quyén: dng Hb Quy Chién; chirc vu: Phé giam
dbc chi nhanh Vin phong ding ky dt dai huyén Bu Dang.(ving mat)
6. anh Piéu Gia Co; sinh nam: 1996 (véng mit)
7. anh Piéu Gia Cbp; sinh nam: 1993 (véng mit)
8. chi Thi Ha Cuc; sinh ném: 1998 (véng miit)
9. Ba Thi Chai; sinh nim: 1935 (ving mit) o
Cung dia chi: thén Son Thanh, xa Phu Son, Bu Piang, tinh Binh Phude.
10. Ba Pham Thi Thanh Tuyén; sinh nim: 1985 (véng mét)
11. Ong Nguy&n Xuan Nii; sinh nam: 1983 (vang mat) .
Cung dia chi: Khu Tén Hung, tt Dc Phong, huyén Bu Dang, Binh
Phude. ’ C
- ~— - ~12.Nghn hang TMCP S2i Gon Thuong Tin .
Ngudi dai dién theo Uy quyen: ong Bui Trong Nghia; chirc vu: Pho phong
giao dich tiém ning huyén Bu Dang. (c6 mat)

e i .. _... NOIDUNG VU AN:

* Tai don khéi kién d& ngay 20/3/2019 va trong qua trinh Xét xir dng Diéu
Vin Dinh va ba Thi Bronh trinh bay: U




Do cin tidn @& tra ng quy tin dung nhan dan Bu Ping khi hop d("ing.tin
dung dén han nén vao ngay 02/3/2017 vg chong 6ng Dinh ba Bronh c6 vay cua

ba Nguyén Thi Béc s tidn 300.000.000ddng, hai bén c6 lam gidy vay tién trong
d6 thoa thuin vay trong thdi han 04 nim tinh tir ngay 02/3/2017 dén ngay

02/3/2021 véi 13i sudt 0,7%/nim. Ba Bic da tinh 1i truéc trong mét nam 1a

28.000.000ddng, dng Dinh ba Sanh sau khi nhén s6 tién_300.000.000ddng thi d&

tr4 13 cho ba Béc 20.000.000d6ng va con ng tién 131 8.000:000d6ng. D& dam bao
khoan vay dng Dinh ba Bronh dé dua cho ba Béc 03 gidy chimg nhin QSD dat e
1am tin, cu thé: Dién tich 8120m’; dién tich 7.927m” tai thon Son Thanh, x& Pha
Son, huyén Bu Dang, tinh Binh Phute va dién tich dAt 23.090,3m” thude thira dat
s6 37, to ban d6 56 01 theo gidy chimg nhan QSD d4t sb BV 426917 tai thén 6, xa
Péng Nai, huyén Bl Dang, tinh Binh Phudc. Hai bén thoa thuan 6ng Dinh ba

bronh s& ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung d4t gia tao cho ba Nguyén
Thi Béc dbi véi 23.090,3m’ thudc thira dat s& 37, t& ban @3 s6 01 theo gidy ching
nhan QSD dt s6 BV 426917 tai thon 6, Xa Pbdng Nai, huyén Bu Déng, tinh Binh
Phuéc va khi éng Dinh ba Bronh tra tidn vay thi ba Béc phai chuyén nhwrong
hoan tra lai cho éng Dinh ba Bronh, dong thdi ba Béc khong duge chuyén
nhwong cho ngudi khéc. Trong qué trinh the chép dng Dinh ba Bronh van canh
téc, quan 1y st dung dét trén. Sau d6 ngay 08/3/2017 &ng Dinh ba Bronh ky hop
ddng chuyén nhwong qsd dht 461 voi 23.090,3m” thudc thira dét s6 37, t& ban do
s 01 theo gidy chimg nhan QSD dét sb BV 426917 tai thon 6, x& Ddng Nai,
huyén Bt Déng, tinh Binh Phuéc cho ba Nguyén Thi Béc tai Vin Phong cong
chiing Nguyén Hiéu. Ngay 20/3/2017 ba Béc duoc UBND huyén Bl Dang cip
gidy chimg nhén QSD dht (trang 4). Sau khi ba Béc dugc cip gify chimg nhén
QSD dét thi ba Bic khong giif dung théa thuan, ngdy 03/4/2017 ba Béc d4 ky hop
ddng chuyén nhuong QSD a4t cho org Pham Vin Sanh tei van phong cong
ching Bu Ding (nay la Nguyén Hiéu). Ngay 10/5/2017 ong Pham Vin Sanh
dugc UBND huyén Bu Dang chp gidy chimg nhén QSD dht doi véi dién tich dat
23.090,3m? thugc thira d4t s6 37, to ban db so 01 tai thon 6, x3 Ddng Nai, huyén
Bu Diang, tinh Binh Phudc. v
Dén ngay 15/9/2017 vo chong dng Dinh ba Bronh da tra cho ba Bic s tién

By

gbc 290.000.000d0ng, con lai 10.000.000ddng ong Dinh gitr lai d8 yéu cau ba

Bc chuyén tra lai quyén sir dung dat dbi véi thira dét néu trén va ba Biéc da tra lai
02 gidy chimg nhan QSD dét ddi véi 02 thira dat gdm: dién tich 8120m” dién tich
7.927m” tai thén Son Thanh, x& Phii Son, huyén B Ding, tinh Binh Phude. Hai

thira dAt nay ong Dinh khong chuyén nhugng cho ba Bic. Sau Kkhi tra tién cho ba
Bic, vo chong ong Dinh ba Bromh lién tyc yéu cau ba Béc lam thit toy chuyén
nhugng hoan trd QSD dét dbi véi disn tich dit 23.090,3m” thude thira dat s6 37,10
ban db sb 01 tai thon 6, xa Dong Nai, huyén B Dang, tink Binh Phuéc cho ong
Dinh ba Bronh nhung ba Bic nhiéu 1An hita hen. Dén mua diéu nim 2017-2018
6ng Pham Vin Sanh da cho ngudi vao tBy diéu tranh gianh hai diéu cla éng Dinh

ba Bronh chiém doat khoang 1.000kg dicu hat tho-gay thiét hai cho gia dinh ong

Dinh , dén vu didu nim 2018-2019 6ng Sanh tiép tuc cho ngudi vao thur iogeh——
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toan bd hat diéu trén dién tich dét trén.




Trong qué trinh thuc hién hop déng vay tién giita vg chong ong Dinh ba
Bronh va ba Nguyén Thi Béc thi c6 ba Nggyén Thi Ba (chi gai ba B502 13 nguai
tham gia mot s6 cong viéc nhur giao nhan tién, ky ket cac giay t& cam ket hoan tra
gidy chimg nhin QSD dét trén. Ba Nguy2n Thi Ba c6 néi v6i dng Dinb 1a giita ba
Ba va ba Béc ciing hop tac trong viéc cho gia dinh 6ng Dinh vay tién.

4

“Vige-béng-Dinh. ba Broth ky hop déng chuyén nhuong QSD dat cho ba
Nguyén Thi Bic la ban hop dong gia tao nham muc dich thé chap vay tién, viéc
ba Béc ky hop déng chuyén nhuqng QSD dit cho dng Pham Van Sanh 13 hoan
todn trai phép luat, vi pham cam ket ban dAu gitta 6ng Dinh va ba Nguyén Thi
Béc gay thiét hai dén gia dinh dng Dinh. Vi vay, ong Dinh ba Bronh khéi kién
yéu cau Toa én giai quyét: 2 :

- Hity hop ddng chuyén nhugng QSD dht ngay 08/3/2017 giita ng Dinh ba
Bronh va ba Nguyén Thi Bic dbi véi dién tich dét 23.090,3m’ thudc thira dat sb
37, t ban db s6 01 tai thon 6, x4 Dong Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh Phuéc da
duoc Vin phong cong chimg Nguyén Hiéu chimg thuc. |

- Hity hop ddng chuyén nhugng QSD &4t ngay 03/4/2017 gitta ba Nguyén
Thi Béc va ong Pham Vin Sanh déi véi dién tich dAt 23.090,3m? thude thira dht sb
37, t ban d s6 01 tai thon 6, xa Déng Nai, huyén Bu Péng, tinh Binh Phuéc da
dwoc Vin phong cdng chimg Nguyén Hiéu chimg thuc.

- Buc ba Nguyén Thi Béc phai bdi thudmg toin bd thiét hai vé hat diéu
trong hai vu didu 2017-2018 va 2018-2019 véi s0 tién 12 160.000.000ddng. dbi
véi vu didu 2019-2020 nguyén don khéng yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét.

Ngiy 21/8/2020 6ng Dinh ba Bronh c6 don khéi kién bd sung va ndp 4n phi

theo quy dinh phép luat, yéu cau Toa 4n gidi quyét: Hity hop ddng thé chép gidy
chimg nhan QSD dét gitta 6ng Pham Vin Sanh va ba Nguyén Thi-Loc véi Ngan
hang Thuong Mai C6 Phan Sai Gon Thyong Tin dbi voi dién tich dat 23.090,3m?
thudc thira dat sb 37, to ban d8 s6 01 tai thén 6, xa Pdng Nai, huyén Bu Ding,
tinh Binh Phudc. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

Tai phién toa, dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don éng Nguyén Thanh
Huy va nguyén don 6ng Dinh giit nguyén yéu cau khdi kién va trinh bay bb sung:
viéc giao dich ky hop ddng vay tién, thoa thuan ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 6ng Dinh déu théa thuin véi ba Nguy?n Thi Ba, éng Dinh
khéng giao dich va khéng quen biét vdi ba Nguyén Thi Béc. Ly do trong don
khoi kién ghi ba Béc do v& mit phép ly ba Béc ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ba Ba néi véi 6ng Dinh la do ba khong vay dugc tién nén nho
ba Béc la em géi dung tén gidy chimg nhan QSD d4t trong cac giao dich. Vg
chdng dng Dinh vay tién 300.000.000d0ng cia ba Nguyén Thi Ba, ba Ba la nguoi
d}rxa tien cho vo chc‘n;g dng Dinh va ciing la ngudi ky gidy cho vay tién va céc
gidy t(‘g cam ket tra so 96. Sau khi ¢6 tranh.chép thi v chdng 6ng Dinh 44 tra 56
tidn géc 290,000.000ddng cho ba Ba. Khi tha thuén ky hop dong chuyén nhuong

M

vay tién ba Ba khong dugc phép cim cb, chuyén nhuong QSD_dﬁt trén. Khi 6ng
sanh vio canh tac thu hoach diéu vu nim 2017-2018 thi hai bén d4 xay ra tranh

quyén sir dung dat dé nh& vay von Ngan hang thi ba Ba cam két trong thdi gian
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chip thi dng Dinh méi biét ba Ba di chuyén fhuong dht cua ong cho 6ng Sanh.
Gitra vo chong 6ng Dinh ba Bronh va ba Ba, ba Béc hoan toan khong cé viéc
chuyén nhuong, khong c6 viéc giao d4t. Ong Dinh van la ngudi canh tic, quan ly
dAt dén khi dng Sanh vao tranh chip. Vi vay, giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng Dinh va ba Nguyén Thi Bic vo hiéu do gia tao theo quy dinh
tai Pidu 124 B luit dan sy. pbi vai giao dich chuyén nhuong quyén st dung dht
ngay 03/4/2017 gilta ba Nguyén Thi Bic va dng Pham Vin Sanh vi pham v& mat
chis tha, vé ndi dung xust phit tir vige cim cb dat d& cén trix ng ong Sanh trude do
nén vo hidu vé ndi dung..Déi véi giao dich ong Sanh thé chap quyén st dung dht
trén cho Ngan hang Sacom phong giao dich huyén Bu Pang ciing bi vd hiéu vi
trudc d6 dat da tranh chép, Toa 4n da c6 van ban xac dinh d4t tranh chép guri cho
c4c co quan dang ky dat dai huyén Bu Déang nhing Ngan hang van cho vay nén
khong ngay tinh. Tai phién toa, dai dién nguyén don gift nguyén céc yéu cau khoi
kién, tuy nhién rat mot phan yéu cAu dbi véi hop ddng thé chap, d& nghi Hoi ddng
xét xit hiy mot phin hop dong thé chip tai san gifta 6ng Pham Van Sanh ba
Nguyén Thi Loc va Ngéan hang Sacom phong giao dich huyén Bu Dang déi véi
dién tich dAt 23.090,3m” thudc thira ht 56 37, to ban @b s5.01 tai thén 6, x& Dong
Nai, huyén B Déng, tinh Binh Phudc. Ngoai ra dng khong yéu ciu gi khac.

* Bi don ba Nguyén Thi Bdc trinh bay: Ba Béc 1a em rudt ciia ba Nguyén
Thi Ba. Déi véi vg chong ong Didu Vian Dinh ba Thi Bronh khéng ba con gi,
khong méau thuln gi va cling khong biét.Viéc vay tidn tién giita ba Nguyén Thi Ba
va vo chdng dng Diéu Dinh, ba Bic khong biét. Ba Nguyén Thi Ba ¢ nho ba Bic
diimg tén s6 46 d6i véi dién tich 23.090,3m” theo gidy CNQSD dét BV 42697 dia

chi thén 6, x& Ddng Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh phudc dé ba Béc di vay Ngan
hang, vi ba Ba khong vay duoc. Khi thoa thuén sang tén gidy chimg nhén QSD "~

dat cho ba Béic dé vay Ngan hang thi hai bén c6 lam gify thoa thufin nhd ba dimg
tén gidy chimg nhén QSD dét ciia dng Dinh va ky hop dong chuyén nhuong QSD

dht cho 6ng Sanh vio ngay 08/3/2017. Sau dé ngay 08/3/2017 vg chong dng Dinh
v céc con ong Dinh 1am hop dong sang nhuong 451 véi thira dit trén cho ba Bic

’

tai Van phong cong chimg Bu Dang, lac d6 ba Ba ciing c6 mét nhung ding ngoai
Vin phong cdng chimg. Do con cta ba Béc khong cho ba di vay tién nén ba

’

khong vay. Ba Ba c6 nho ba Bic sang sb cho dng Sanh vi ba Ba néi véi ba Bic
nhs ong Sanh di vay tién Ngan hang dim, hai bén c6 1am gidy viét tay vao ngay
08/3/2017 véi ndi dung ba Nguyn Thi Ba c6 nhd ba Nguyén Thi Bac dimg tén
chuyén nhuong gidy chimg nhén QSD ho ong Piéu Dinh va nhd ba Bac ky sang
nhuong dAt trén cho 6ng Pham Van Sanh. Sau d6 ba Bic ky hop dong chuyén
nhwong QSD dét cho dng Sanh ngay 03/4/2017 tai: Van phong cdng ching B
Diang. Gitta ba Béc va vo chdng ong Pham Vin Sanh khéng c6 viéc chuyén
nhuong QSD dét cia éng Dinh. Khi ky hop ddng chuyén nhueng ba Bic c6 hoi
dng Sanh “Anh dung tén.sé dim cho ba Ba anh dinh di vay tién Ngdn hang nao”
thi sng Sanh tra 101 véi ba Béc “anh dinh di vay Negdn.hang Qudn Doi”. Su viée
nay da dugc Co quan didu tra huyén Bu Déng diéu tra va Cong an huyén c6 1ép
bién ban dbi chit cac bén ky. Ngodi ra ba Bc khong nhan khoh tién nao tir ong
Sanh, moi thoa thun khéc ba Bac khdng biét. |
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’————?—-————

Tai phlen tda, ba Béc trinh bay:.Giifa ba va vog chdng 6ng Dinh ba Bronh
khéng co viéc chuyén nhugng quyen sir dung dt, do ba Ba 1 chi géi clia ba nén o
nhd ba dung tén dum trong gxay chimg nhan QSD dit, ba khong co loi ich gi S
trong viéc ky céc giao dich chuyén nhuong ngay 08/3/2017 va ngay 03/4/2017.
Ba khéng biét dién tich d4t hién dang tranh chép & dau. Moi giao dich do ba Ba
thoa thudn, ba hoan toan khong biét. Ngoai ra theo doan ghi &m ba di cung cap

" 'thi ba Loc la vgggong Sarih xdc dinh gifta ba va vo chdng 6ng Sanh khéng cé viéc
chuyén nhuong &4t ma lién quan &én ng ba Ba ng dng Sanh ba Loc trude do.

Péi véi yéu ciu khdi kién cia éng Dinh ba Bronh vé& viéc huy hop dong
giita ba va 6ng dinh ba Bronh ngay 08/3/2017 va huy hop dong chuyen nhu'o'ng
Qsb dat glua ba va éng Pham Van sanh ngay 03/4/2017 ba ddng ¥; dbi voi yéu
cau ba bdi thucmg san luong didu vu mua 2017-2018 va 2018-2019 s tién
160.000. 000dong ba khéng ddng ¥ vi ba khéng lién quan gi va cling khdng c6 loi
ich gi.

~ * Nguoi. daz dién theo uy quyen cua bi don éng Pham Van Sanh la ong
Nguyen Van Tuyen trinh bay: ba Nguyen Thi Loc 1a vo cuia dng Sanh. Pi vai ba
Nguyén Thi Ba va Nguyen Thi Bic thi vg chong ong khong c6 ba con gi, quen
biét nhau vi trude déy ba Ba c6 vay tlen nhiéu lan cua Vg chong ong Sanh. Vao
" nam 2016 ba Nguyen Thi Ba c6 vay tién cia vg chdng ong nhiéu lan, ndi dung
vay tlen cu thé 6ng khong biét. Vi vg ong ba Loc thuc hién viéc vay tlen vai ba
Ba. Pén ngiy 25/9/2017 duong lich thi hai bén chét tién vay tdng cong
1.650.000. OOOdong (nhu ndi dung vay tién ngay 25/9/2017 ma 6ng da nQp cho
Toa &n). Khi vay tién chi m6t minh ba Ba vay. Hai bén thoa thuén bao gi& c6 thi
ba Ba s€ tré, viéc thoa thuén nay khong lam gidy t& chi théa thuan mleng Sau 44,
thi vg chong 6ng thudng xuyén doi no ba Ba, ba Ba khét 1an. Pén théng 3/2017
thi Ba dén nha vg chong dng noi c6 01 dién tich dét toa lac tai thén 6, X Dong
~ Nai, huyc;n Bu Ping mubn sang ‘nhuong nhuong cho vg chdng 6 6ng dé cén trir ng.
Ba Ba néi véi vg chdng ong gidy chimg nhan QSD dit do em gal 12 ba Nguyén
Thi Bac dimg tén dum, ly do ba Bic dung tén 1a vi do ba Ba gia nén nhd em minh
12 ba Bic dimg tén (ba Bac noi). Pén cudi thang 3/2017 (6ng khdng nhg ro ngay)
thi ba Ba 1a ngum truc tlep dén Ong di chi d4t va ba Ba la ngucn truc tiép di chi
ranh. Khi di chi c6 6ng va ba Ba. Dén ngay 03/4/2017 thi 6 ong va ba Nguyen Thi
Bac dén Vin phong cong chung huyen Bu Dang ky hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dit 23090,3m? d6i véi thira @t s 37, to ban b s6 01 tai thén 6,
x3 Pong Nai, huyen Bu Diéng, tinh Binh Phude. Pit t& ranh: Mot mit giap
dudng; Ba mit giap vuon diéu (khong biét ai). Trén dit n'ong diéu. Khi dén Vin
phong cdng ching chi ¢6 6ng va ba Bac, ngoai ra khong c¢6 ai. Tuy nhién ba Ba la
nguoi truc tiép dién thoai cho ba Béc & lam 1am thu tuc sang nhugng cho & ong.

Néi dung théa thudn sang nhugng giilra dng v&i ba Ba: nhu ndi dung trén, s()
tién sang nhuorng dat 12 1.000.000. OOOdong (mdt ty ddng), sb tién nayhduoc cén
trr n¢ trong $6 tién 1.650. 000. 000ddng. Hién ba Ba con ng vg chong ong
650 000. 000dong Tai thoi diém nhén sang nhugng d4t trén, ong khong biét viéc
thé chip s d6, viéc vay tién gitra ba Ba, ba Bic va vg chdng 6 ong Piéu Dinh. Pén
thang 10/2018 khi Céng an huyén B Ping mdi 6ng lam viéc thi ong méi bibt
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viéc tranh chép gitra ba Ba, ba Béc va ong Dinh. Vi ong Dinh c6 lam don t8 cao
ba Ba va ba Béc tai cong an huyén Bu Déng. Sau khi nhén sang nhuong d4t thi
gia dinh 6ng c6 Uy quyén cho vg chdng con Nguyén Xuan Nui, Pham Thi Thanh
Tuyén vao canh tic nhung gia dinh dng Dinh cu thé 1 con r& dng Nguy&n Xuén
Nti vao thi hai bén tranh chép khong cho vao. Sy viéc nay anh Nii ¢6 bao véi
Cong an xa Ddng Nai. Su viéc cu tha 161 khong bit. Vu diéu nam 2017-2018 va
vu diéu 2018-2019 anh Nguyén Xuén Noi vao thu hoach. Ong Sanh xac dinh dién
tich dAt trén 13 tai san chung ciia vg chong ong, vi ngudn goc tién mua 14 cna
chung hai vg chong.

Pbi voi yéu khdi kién cia nguyén don yéu cau huy hop 'df“)ng chuyén
nhuong quyén sit dung dét ngay 03/4/2017 gitta ong Sanh va ba Bac, ong khong
déng ¥ vi ong khéng biét gifta ba Ba, ba Bac va vo chdng ong Dinh tranh chép.
Pdng thoi viéc nhén sang nhuong dt cua 6ng 1a hop phép. Ong dd dugc Thim
~ phén giai thich hau qua phép ly cua hop dong vo hiéu. Néu truomg hop dong vo
hidu thi ong s& khoi kién ba Béc, b3 Ba trong vu an khéc, khéng yéu clu giai
quyét trong vu 4n nay. B

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Uy quyén clia ong Sanh khai bd sung: Sau
khi duoc UBND huyén cép gidy ching nhén QSD dét thi ngay 11/5/2017 dng da
gy quyén cho con géi Pham Thi Thanh Tuyén thé chép gidy chimg nhan QSD dht
dién tich 23090,3m’ 481 véi thira dt sb 37, td ban do s6 01 tai thén 6, x4 Dong
Nai, huyén Bu Péng, tinh Binh Phudc d& vay tién 400.000.000d0ng tai Ngén
hang Néng Nghi¢p Phat Trién Néng Thon Viét Nam chi nhénh huygn Bu Ping.
Pén ngay 23/12/2019 chi Tuyén da tra khodn vay trén cho Ngén hang Néng
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Nghiép. Ngay: 02/3/2020 vo chdng ong Sanh va ba Loc da the chip gidy ching
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nhan QSD. dat trén cung gidy ching nhin QSD 44t s& CR 576468 do S& Tai

Nguyén Méi Trudmg tinh Binh Phuée cip cho ong Sanh ba Ldc dién tich

I4

11067’ thira d4t s6 92 t& bén db 52 tai thon 2, X2 Poan Két, huyén Bl Dang,
tinh Binh Phudc tai Ngan hang Thuong Mai Cd Phin Sai Gon Thuong Tin
(phong giao dich huyén Bu Ding) dé vay sb tién 700.000.000ddng, thoi han vay
03 nam. Viéc dang ky hop ddng vay vén va thé chip déu duge chimg thyc tai van
phong cong chimg Nguyén Hiéu. Mit khac, gitra Ong Sanh va ba Bac thuc té

khong c6 viéc chuyén nhuong QSD dt, 1y do ba Béc ky chuyén nhuong 13 do dat
cia ba Ba nhd ba Bac.dimg tén. Do trudc d6 ba Ba c6 ng 1.659.000.00066ng cia

vQ chdng 6ng Sanh nén ba Ba théa thuén chuyén nhugng quyén su dung dét trén
cho éng Sanh @& can trir <6 no'1 ty ddng, hai bén théa thudn trong han 01 nim
néu ba Ba chude lai vai sb tién 01 ty thi khong tinh gi4 thi trudng va ong Sanh c6
trach nhién chuyén nhuong lai QSD dat cho ba Ba. Nhung den nay ba Ba ciing
khong cb tidn chudc theo thoa thudn, Péi véi s0 ng con lai 650.000*.00066r}g ong

Sanh ba Lac khong yéu Au Toa 4n giai quyét trong vu 4n nay. Ngoai ra néu Toa
4n tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dht ngay 03/4/2017 gitra dng Sanh va ba
Nguyén Thi Bic thi 6ng Sanh ciing khong yéu céu giéi"quyét- haw qua cha hop
ddng vo hiéu trong vu 4n nay. Viéc Ong Sanl} nhén chgyén nhugng dat tir ba Ba
la ngay tinh nén dé nghi cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay
03/4/2017. Bi don thira nhén viéc chi 4t 13 con cua dng Dinh nhu ba Ba trinh
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bay.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ba trinh bay: ba
va vo chong dng Pham Vin Sanh ba Nguyén Thi Loc quen biet nhau khoéng 5
nam nay, 1y do quen biét 1am &n chung. Déi véi ba Nguyén Thi Bic 13 em rudt
s ba. D1 véi vo chdng éng Diéu Vén Dinh ba Thi Bronh c6 quen bi€t khong
ba con gi. P

Vao ngay 02/3/2017 vg chdng 6ng Dinh ba Bronh cé vay tién cua ba sb
tidn 300.000.000ddng, thoa thuén 1ai sudt 0.7%/thang, théi han trd vao ngdy
2/3/2021, Khi vay hai bén c6 1am gidy to 01 ban. khi vay c6 the chﬁpzlém tin 03 sb
46 gdm: thira dht thr nhét K3 dién tich 8120m’, k2 dién tich 3912’ tai thon Son
Thanh, xa Phtt Son, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc; thira dat thir 2 s0 37 t0 ban
45 01 dién tich 23.090,3m’theo gidy CNQSD dat BV 42697 dia chi thon 6, x4
dng nai, huyén bu dang, tinh Binh phudc; thira thir 3 6 01 dién tich 7.927m? tai
thén Son Thanh, x Phii Son, huyén Bu Ping, tinh Binh Phudc. péi véi gidy vay
tidn ngay 2/3/2017 ma nguyén don cung chp chit viét khong phai chit clia ba, chif
ky khong phai cia ba nhung ndi dung viéc vay tién 1 ding. Doi v6i dong chir
“3ome 1Gi truede 20.000.000déng .....ngwdi nhin Nguyén Thi Bdc” 1a chir cia ba.
s tisn vay 300.000.000ddng 12 cia ba Ba cho vay khéng phai ba Nguyén Thi
béc. Chit ky Nguyén Thi Béc 12 do ba ky. Ly do:ba khong ky Nguyén Thi Ba ma
ky tén Nguyén Thi Béc 1 vi truée d6 ba Ba Ba c6 nhd ba Bic dimg tén gidy
chimg nhan QSD dit dé vay tidn Ngan hang nén cho tring khép v6i sO @9, thoi
didm d6 chua sang tén sb d6. Vi ba bi ng xau nén s& khong vay dugc tién Ngan
hang. , |
B4 tinh 15 suét theo Ngin hang cho vo chong ong Dinh, ba Ba va vg chdng
6ng Dinh théa thuan sang tén <5 do dbi voi dién tich dién tich-23.090,3m’theo
gidy CNQSD dht BV 42697 dia chi thén 6, X3 Dbng Nai, huyén Bu Dang, tinh
Binh Phudc cho ba Nguyén Thi Béc (em géi ba Bic) dé ba Bic di vay Ngan hang,
vi ba Ba bi no x4u khong vay dugc. Khi thoa thuén sang tén cho ba Bac dé vay
Ngén hang thi gilta ba Ba va Bac khong lam gidy to gi. Sau d6 ngay 08/3/2017 vg
chong dng Dinh va c4c con 6ng Dinh lam hop ddng sang nhugng:ddi véi thira dét
trén cho ba Bic tai Van phong cong chimg Bu Dang, lac &6 cling c6 mit ba.

Do con ctia ba Bic khong cho ba Béc di vay tién nén ba Béc khong vay. Ba
Ba c6 gip ong Pham Vin Sanh néi su viéc thi 6ng Sanh noéi véi ba Ba 13 ba Bic
sang tén sd d6 cho ong Sanh & 6ng Sanh vay tién dim cho: Do tin tuéng 6ng
. Sanh nén ba néi ba Nguyén Thi Béc ky hop dong chuyén nhugng QSD dat cho
ng Sanh ngdy 03/4/2017 tai Van phong cong chimg Bu Ding, luc d6 ba cling co
mit. Giira ba Ba, ba Béc va vog chong 6ng Pham Vin Sanh khéng c6 viéc chuyén
nhuong QSD dét cia éng Dinh. Tuy nhién do tin tudng ong Sanh nén khi thoa
thusn ba Bic sang tén s d6 cho dng Sanh 2 thé chip vay Ngin hang dum thi hai
bén khong 1am gidy to gi chi thoa thudn miéng. Ba khong co di chi.ranh dit cho

ong Sanh vi ba khdng chuyén nhuong d4t. Tuy nhién sau khi UBND huyén Bu,

bang cép giéy'chl:mg‘nhan QSD dit dimg tén ong Sanh thi ong Sanh khéng vay
tién, ba c6 hdi nhidu 1an. Ly do éng Sanh khong di vay vi trudc day ba co vay tién
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cua vo chér}g dng Sanh 1.650.000.00066;1& tuy nhién viéc vay tién ndy khong
lién quan den ong Dinh. Viéc quéan 1y dat trén do vg chong 6ng Dinh quén ly,
nhung t61 vu didu thi ong Sanh cho ngudi vao ray luom diéu. Su viéc nay da
dugc co quan diéu tra huyén Bu Déng &idu tra dé nghi Toa 4n thu thap 161 khai
cia vg chong ong Sanh.

D& véi vise vay tién gilra ba Ba va ong Sanh ba Loc 1a viéc riéng, ba Ba
khong c6 cén trit ng cho ong Sanh ¢4 sang tén sb do dbi voi thira dat cua oog
Dinh.

Cac gi_éy_ hen ,’tré sd 1a do ba Ba viét, nhung do 6ng\Sanh khong tra giéy
ching nhan QSD &4t cho ba Ba nén khong the tra cho vo chong 6ng Dinh.

Qua trinh vay tié'n Vg chdng o6ng Dinh di tra cho ba Ba sb tién
290.000.000ddng tién goc, ti€én 15i ong Dinh da tra cho ba Ba 20.000.000 ddng,
ngoai ra Khong tra khoan tién 14i nao. Gidy hen tra sO ¢ ndi dung “t6i tén Nguyén
thi Ba ......ngudi hen Nguyén Thi Béc” 12 chit cia baBa. . :

Tai phién toa, ba Ba trinh bay: Moi giao dich vay tién, ky céc gifly ‘cho vay

tidn, cam két tré sb déu do ba ky tén Nguyén Thi Béc. Ba Bac chi dugc ba nhd
dimg tén trong gidy chimg nhan QSD dt. D61 véi hop ddng chuyén ninrong QSD
dét ngay 08/3/2017 giita ba Béc va ong Dinh ba Bronh 12 do ba va 6ng Dinh théa
thugn truéc 6 ba cho vay tién thi ong Dinh phai sang nhuong dat cho ba va ba
nhd e gai ba Béc dimg tén. Déi véi hop ddng chuyén nhuong ngay 03/4/2017
gifra ba Bic va ong Sanh cling la do ba yéu <Au ba Bic v sang nhuong d& nho dng
Sanh vay tién Ngén hang. Ba Béc hoan toan khong cb loi ich gi trong céc giao
dich trén. Ba khong sang nhuong dét trén cho 6ng Sanh, ba khong di chi dét cho
ong Sanh, ngudi di chi g4t 13 anh Gia Cép con ong Dinh. Ba khong biét ranh dt,
gifta ba va vo chdng dng Sanh khong co viéc giao nhén tién 01 ty. Ba xac nhén
céc chit ky trong céc bién ban 14y 151 khai tai co quan didu tra Cong an huyén Bu
Ding 12 cia ba nhung ndi dung c6 phan khong ding.

Déi véi yéu chu khéi kign ctia nguyén don, ba Ba déng y hiy hop ddng
chuyén nhugng QSD dét ngay 8/3/2017 gilta ba Nguyén Thi Béc va gia dinh ong
Dinh, vi thuc té khong c6 viéc sang nhuong dit; Pong y hiy hop ddng chuyén

I 4

nhugng QSD dat ngay 03/4/2017 gilta ba Nguyé’n Thj Béc voi ong Pham Vin
Sanh d6i véi dién tich 23.090,3m’theo gidy CNQSD &4t BV 42697 dia chi thon 6,
X4 Dé‘mg'l}lai, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc. Vi ba va ba Bic khong c6 sang
nhuong dét cho 6ng Sanh. Pbi véi yéu cau ba Biic bdi thudng san luong vu didu

2017-2018 va vu diéu 2018 -2019 ba Ba ddng y bdi thudmg nhung khong dong y
v6i sb tién 160.000.00046n, ma dong y boi thuong theo quy dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Nguoi dai dién hop phdp cua
Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin ~ Phong giap dich Bii Dang éng Bui
Trong Nghia trinh bay: Vao ngdy 02/3/2020, Ngan hang TMCP_da TMCP Sai

- Gon Thuong Tin va 6ng Pham Vin Sanh ba Nguyén Thi Loc dé ky két'hqp dong

. b3

700.000.000d0ng, muc dich vay \c‘lé dé bo sung vbn san guét n6ng nghiép, 131 suét
trong han 12%/ndm va sau d6 dicu chinh 06 thing mdt 14n theo thdng béo lai sult

tin dung s6 LD2006200066 v6i ndi dung co ban nhu sau: S6 tién cho vay
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ciia BIDV tai thoi diém diéu chinh, 1ai suht qua han duge tinh 150% léi suét trong
han. Thoi han vay 36 théng tir ngay 02/3/2020. Pé dam bio. khoan vay, ngay
02/3/2020 vg chdng dng Pham Van Sanh ba Nguy&n Thi Loc d4 ky két hop dong
thé chip bét ddng san s6: 6660/TC theo 46 ong Sanh ba Loc ddng ¥ the chap giay
chimg nhén quyén sir dung d4t QSD dién tich 23090,3m’ doi véi thia dat sb 37,
o5 bin d6 sb 01 tai thon 6, xi Déng Nai, huyén Bl Déng, tish Binh Phudc va
quyén six dung dAt s6 CR 576468 do 86 Tai Nguyén Mbi Trudng tinh Binh Phuée
cép cho éng Sanh ba Loc dién tich 1196,7m” thia dht sb 92 to ban do 52 tai thén
2, x& Doan Két, huyén Bu Ding, tinh Binh Phuéc. Hop dong thé chip duoc cong
chimg tai Vin phong céng ching Nguyén Hiéu va dang ky tai Vin phong ding
ky quyén six dung dét huyén B Dang, tinh Binh Phuéc. Hién nay khoan vay chua
dén han tra ng. Vi vy, d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hiy mot
phin hop déng thé chép s& 6660/TC ngay 02/3/2020 gitta Ngan hang va dng Sanh
ba Loc, Ngan hang khong ddng y véi 1y do Ngén hang khdng biét dat tranh chép,
hop dbng thé chip QSD dét hai bén ky két dtng quy dinh phap luft. Thoi diém

~ cho vay ky hop dong thé chdp QSD dét, dién tich dat khong bi Co quan Nha nuée

¢6 thim quyén phong tda. Dé nghi cong nhén hop dong thé chép gifta ngén hang
va dng Sanh ba Lgc 1 hop phép. Ngoaira khéng yéu cau gi khéc. -

- Ngdn hang Nong Nghiép va phat trién nong thon Viét Ndrp — chi nhadnh
huyén Bu Dang véing mdt tai phién toa nhung qua tai liéu {rong_hé so trinh bay:
Vio ngay 22/01/2019, Ngén hang Nong Nghiép va phat trién néng thon viét nam
_ chi nhanh buyén Bi Dang va ba Pham Thi Thanh Tuyén da ky ket hop dong tin
dung sb 5606Lav20190H28 voi ndi dung co ban nhu sau: S6 tién cho vay
400.000.000d6ng, myc dich vay dé &é bd sung vén san xuét ndng nghiép, i suft
trong han 9.8%/nim va sau dé didu chinh 06 thang mét lan theo thong bao lai
sult ciia BIDV tai thdi diém diéu chinh, 14i sult qua han dugec tinh 150% 14i suét
trong han. Thoi han vay 01 nam. Pé dam bao khoan vay, ngdy 22/01/2019 ba

Pham Thi Thanh Tuyén da ky két hop ddng thé chip bat dong san s
A062/2019/TC theo d6 ba Tuyén thé chép gidy chimg nhén quyén sir dung dht
QSD dién tich 23090,3m” i voi thita dét sb 37, to ban db s6 01 tai thon 6, xa
Pdng Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh Phuéc va quyén sit dung dét s6 CR 576468
do S& Tai Nguyén Mdi Truong tinh Binh Phuéc dimg tén 6ng Pham Van Sanh.
Hop ddng thé chép dugc cong ching tai Van phong cdng ching Nguyén Hiéu va
ding ky tai Vin phong ding ky quyen st dung dt huyén B Ding, tinh Binh
Phudc. Hién nay ba Tuyén da thanh ton khoén ng trén. Vi vay, d6i voi yéu cau

. khdi kién ciia nguyén don Ngén hang khong c6 ¥ kién gi va Ngoai ra khong yéu

céu gi khac .

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong Nguyern: Hiéu, nguoi dai
dién theo 1y quyén éng Lé Thira Binh trinh bay: Vao ngay 08/3/2017 hd gia dinh
éng Piéu Van Dinh cung ba Thi Bronh lién he dén Van phong cong chimg Bl
Ding (nay 12 Van phong cong ching Nguyén Hiéu) yéu cau soan th#o hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Nguyan Thi Bic. Sau khi kiém tra
thoéng tin }giéy\ t& tiy than va gidy ching nhén QSD d4t nhan thiy hd so yéu chu
cong chimg day di phi hop véi quy dinh phap lujt. Cong chimg vién huéng dan
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. chimg nhan quyén sir dung dht s& CS 01794 ky ngay 02/8/2018 cho 6ng Pha

ngudi yéu ciu cong chimg tuan thit c4c quy dinh v& thi tuc cong chimg, giai thich
13 quyén, nghia vu va loi ich hop phép cia ho, y nghia va héu qua phap 1y vé viéc
tham gia giao dich. Sau Khi soan thao dy théo hop dong chuyén nhuong xong,
cong chimg vién giao cho hd éng Ong Pidu Vin Dinh cling ba Nguyen Thi Bac
tu doc lai hop ddng, cong chung vién ciling héi rd ngug‘ri yéu cﬁu' cong chimg vé
ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong, ho dng Dinh dong ¥ toan bd ndi dung du
théao hop ddng chuyén nhuong va cung ky tén diém chi vao hop géng. Xét thay
viéc chimg thuc hop ddng chuyén nhugng QSD &4t coa ho dng Diéu Vin Dinh va
ba Nguyén Thi Bic 1a dang quy dinh phap ludt, khong tréi v6i dao dirc x& hoi nén
Vin phong cong chimng khong dong y huy bd hop dong chuyen nhuong di ky
ngdy 08/3/2017.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai Nguyén Méi Truong Tinh
Binh Phudc ving mdt tai phién toa nhung qua cong van sé 05 ngay 16/12/2019
¢6 noi dung: Ngay 02/12/2011 éog Diu Vin Dinh ba Thi Bonh lam don d& nghi
chp giy chimg nhdn QSD A4t dbi voi thira dt sb 37 to ban b sb 01 véi dién tich
23090,3m’ tai thon 6, xa Dong Nai, huyén Bi Dang, tinh Binh Phuéc. Sau khi
xem Xét hd so, cdn cir cac quy dinh phép lut thi vao ngay 08/7/2015 UBND
huyén Bu Ding cp gidy chimg nhdn QSD d4t cho ong Piéu Vin Dinh Ba Thi
Bronh. Ngay 08/3/2017 dng Dinh ba Bronh va ba Nguyén Thi Bic ky hop dong
chuy#n nhugng QSD dét thira 4t trén do Van phong cong chimg Bu Dang ching
thye s 0657 quyén s 01/2017/TT/CC-SCC/HPCT. Cén ol vao hop ddng
chuyén nhuong QSD 4t va don d& nghi chinh 1y trang ba, trang tu gidy chimg
nhan QSD dét cia ba Nguyén Thi Bac. Ngay 20/3/2017 Chi nhénh vén phong
dang ky dét dai huyén Bl Déng xéc nhan thay ddi chi sir dung dat trén trang tu
gidy chimg nhén cho ba Nguyén Thi Réc. Ngay 03/4/2017 ba Nguyén Thi Béc va

6ng Pham Van Sanh ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung &4t dbi vai thira
dkt néu trén do Van phong cong chimg Bu Dang chimg thyc so 1139, quyén sb
01/2017/TT/CC-SCC/HDGD. Can cir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dét giita hai bén va don d3 nghi chinh 1y trang ba, trang tu gify chimg nhan’clia
6ng Pham Vén Sanh. Ngay 10/5/2017 chi nhanh vin phong dang ky 4t dai huyén
B Ding xéc nhan thay doi cht s& hitu cho éng Pham Vin Sanh. Ngay 28/6/2018
ong sanh lam don d& nghi chp dbi gidy chumg nhén QSD d4t. Can cir vao don va
1é so, ngly 02/8/2018 S& Tai Neuyén Mbi Truong tinh Binh Phuéce cip gidy
Van Sanh.

Do dé, trinh ty thit tuc cap ddi gidy ching nhén QSD dht s6 CM159712
dwgc S& Tai Nguyén Moi Trudng tinh Binh Phuoc cap ngdy 02/8/2018 cho éng
Pham Vin Sanh ding theo quy dinh phép luat tai Quyét dinh s6 3 141/QD-UBND
tinh Binh Phudc va cac quy dinh phap luét. S :

- Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Thi ‘Chai, anh Diéu Gia Co,
anh Diu Gia Cop, chi Thi Ha Cuc vang mt tel phién tda, fuy nhién theo ban tu
Kkhai déu trinh bay: Dién tich 23090,3m” doi voi thira dat s6 37, to ban do sd 01
tai thon 6, xa Dong Nai, huyén Bl Dang, tinh Binh Phudc 1a cia vg chdng ong
Ditu Dinh ba Thi Bronh. Do ¢6 chung hd khiu nén co ky hop ddng chuyén
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nhugng QSD dht ngay 08/3/2017 tai Véan phong cong chimg Nguyen Hiéu. ba Thi
Chai. anh Diéu Gia Co, anh iéu Gia Cop, chi Thi Ha Clic dou khong c6 tranh
chip gi d6i voi tai san trén va 43 nghi Toa 4n gidi quyet vang mat..

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vg chdng ong Nguyeén Xuén Nui
va ba Pham Thi Thanh Tuyén ving mit tai phién tda nhung qua ban tr khai ba
Tuyén trinh bay: Vao ngay 22/01/2019, ba Pham Thi Thanh Tuyén .dﬁ ky }(ét hop
ddng tin dung sb 5606Lav20190H23 v6i Ngan hang Néng Nghiép chi nhanh
huyén Bd Déng dé vay <5 tidn 400.000.000d6ng, Thoi han vay 01 nim. D€ dam
bas khoan vay, ngdy 22/01/2019 ba Pham Thi Thanh Tuyén d2 ky keét hop dong
thé chép bét dong san s6 A062/2019/TC theo d6 ba Tuyén thé chap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat QSD dién tich 23090,3m? dbi véi thira dat so6 37, to ban
6 s6 01 tai thon 6, xa Dong Nai, huyén Bl Dang, tinh Binh Phudc va quyén sk
dung dét s& CR 576468 do S& Tai Nguyén Mbi Trudng tinh Binh Phudc dimg tén
6ng Pham Van Sanh. Hién nay ba Tuyén d tra s6 tién trén cho Ngn hang Nong
Nghiép. D&i véi vu mia nim 2017-2018, 2018-2019 dng Sanh c6 cho v chong
b3 vao thu hoach didu, con cu thé thé nio 12 do éng Sanh thoa thuin V61 anh NGi
- ba khong biét. | o
, * Tai phién toa, Luat su Nguyén Thanh Khuyén bao vé q_‘uyén va logi ich
"hop phép ciia éng Pham Vin Sanh ba Neuyén Thi Loc tranh ludn: Theo 15i khai
‘cha 6ng Sanh tai co quan didu tra “cAm c6” 1 khong dung ban chat la chuyén
nhuong QSD dét vi dng Sanh ¢ quyén dinh doat tai sén, trong 01 nim néu ba Ba

khong chudc lai thi ong Sanh co quyén mau bén trao doi the chap tai san. Mat
khéc, ngodi dién tich dat trén dng Dinh con ¢ nhieu thira dat khéc nén khong thé
c6 su nham 14n gifta ba Ba va ba Bic. Hop ddng chuyén nhuong gilta éng Sanh
v ba Béc da duoc chimg thuc dung phép lust, sau d6 dng Sanh méi the chép vay
tidn Ngan hang. Khi ky hop dong chuyén nhuong dét thi éng Dinh biet rd vé hau
qua clua vigc chuyén nhuong, ba B4c hoan toin khong biét giao dich gitra ong
Dinh va bi Ba. Ong Sanh ciing khéng biét viéc thoa thuan trude d6 gitt ba Ba va
ong Dinh, ba Béc. Ong Sanh d3 dugc chp gify chimg nhén quyén sir dung dat va
da cép dbi lai theo quy dinh cia phap ludt. Viéc cAn trir tién no giita 6ng Sanh va
ba Ba 13 cé that, viéc chi dit cho éng Sanh 1& do con ciia éng Dinh chi. Do do,
6ng Sanh 1a ngudi thir 3 ngay tinh trong giao dich nay. Dbi voi s6 no con lai
650.000.000ddng 6ng Sanh khéng yéu ciu gidi quyét trong vu 4n ndy, va ciing
khéng yéu cau giai quyét hau qué cta hop ddng vo hiéu. .
* Dai dién Vién kiém sat huyén Bi Dang, tinh Binh Phudc phat biéu y kién
tai phién toa: o
Tai phién toa Tham phan va Hoi ddng xét x{r thyc hién @ wrinh ty, thi tuc
té tung, xdc dinh ding quan hé phép luat tranh chép, tu cach té tung cia cac
duong su theo qui dinh cia phap luat td tung dan su. ,

V3 nbi dung vu 4n: Can cir vio cac tai liu chimg cir ¢6 trong h6 §6'vu 4n tai
ligu chimg c& do nguyén don ndp tai phién tda. Kiém sat vién dé nghi chép nhan
yéu cu khéi kién ctia nguyén don. Huy hop dong chuyén nhugng QSD dét ngay
08/3/2017 giita dng Dinh ba Bronh va ba Nguyén Thi Bic dbi véi dién tich dét




5 sb 01 tai'thon 6, xa Pong Nai, huyén

~

23.090,3m* thudc thira d4t 6 37, to ban d 2
hong cong chimng Nguyén Hieu chimg

B Dang, tinh Binh Phudc da duge Van p
thue. X _

- Hity hop dong chuyén nhuong QS :
Thi Béc va ong Pham Van Sanh dbi véi dién tich dat 23.090,3m’ thudc thira dat so

37, t& ban dd s6 01 tai thén 6, xi Dong Nai, huyén Bt Ping, tinh Binh Phude da

duoc Van phong cong chimg Nguyén Hiéu chimg thuc.

Hay mot phén hop ddng thé chip gifta Ngn hang Sacom va 6ng Sanh ba
Loc doi voi thira dat trén.

_ Buge ba Nguyén Thi Béc pha bdi thudng to
trong hai vu diéu 2017-2018 va 2018-2019 véi sO tién

an bd thiét hai v& hat diéu
12 160.000.000d0ng.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chung cu cé trong hd so vu an, da duge
tham tra tai.'p'hién tda va cin ¢l vao két qua tranh luén tai phién toa, Hdi ddng xét
xir nhén dinh: '

[1]. V& thim quyén va quan h¢ phép luat tranh chép: Theo don khdi kién
cha dng Diéu Vin Dinh ba Thi Bronh kién dng Pham Vian Sanh, ba Nguyén Thi
Bic dé yéu ciu huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung d4t ma hai bén da
ky két d6i voi thira dat tai thon 6, X3 Dbng Nai, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc
va yéu chu hiy gidy chimg nhan QSD dit, gidi quyét hau qué ctia hop ddng, boi
thuomg thiét hai tai san. Hol ddng xét xit xac dinh day la vu 4n dan su vé viéc
“’l:ranh chip hop dong chuyén nhuong, quyén st dung dat, huy quyét dinh ca biét.
B3i thuong thiét hai tai sén". Can cit khodn 3 Didu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
ihoan 1 Didu 39 Bo luét td tung dén sy, vu an thudc tham quyé,n gial quyét cua
Toa an nhan dén huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc.

[2] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don:

[2.1] Huy hop ddng chuyén nhugng QSD d4t ngay 08/3/2017 gitra 6ng
Dinh ba bronh va ba nguyén thi bic déi voi dién tich dat 23.090,3m” thuge
6, xa Dong Nai, huyén Bt Dang, tinh

thira dAt sb 37, to ban o s6 01 tai thon
Binh Phudc da duge Van phong cong ching Nguyén Hiéu chimg thyc:

Xét vé hinh thite clia hop dong chuyén nhuong uyén sir dung a4t ngay
08/3/2017 d& dugc Van phong cong chimg Nguyén Hicu chimg thyc theo quy
dinh ota phép luét. Do do, v hinh thirc ciia hop dong chuyén nhuong QSD dét
ngay 08/3/2017 la hop phap. o

Xét vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dit ngay
08/3/2017 gifta éng Dinh ba bronh va ba Nguyén Thi Béc doi véi dién tich dat
23.090,3m’ thudc thira dét so 37, t ban 45 sb 01 tai thon 6, xa Pong Nai,
huyén Bu Pang, tinh Binh Phuéc: Cin cir vao gidy vay tién ngay 02/3/2017;
Qua trinh giai quyét vu én va tai phién toa nguyén don ¢6 co so xac dinh vo
chdng ong Dinh ba Bronh c6 vay tién 300.000.000d6ng ctia ba Nguyén Thi Ba
v6i thoi han 04 nim, dé dam bao khoan vay Vo chdng ong Dinh ba Bronh thé

D dét ngay 03/4/2017 gitta ba Nguyén -



chép 03 giy chimg nhin QSD dht, sau d6 ba Ba da tra lai 02 gidy ching nhén
QSD dét tai thon Son Thanh cho ong Dinh, con thira dat dién tich dat
23.090,3m” thugc thira dht sb 37, to ban dd s6 01 tai thdn 6, xi Ddng Nai,
huyén Bu Ping, tinh Binh Phuéc hai bén thda thuén ky hop ddng chuyén
nhugng cho ba Ba véi muc dich vay tién Ngén hang. Do ba Ba khong thé vay
tién Ngan;hing nén nho ba Nguyén Thi Bac ding tén gidy chimg nhén QSD

@At va ky hop dong chuyén nhugng véi gia dinh ong Dinh (thé hién tai bit luc
54:267), gifra ba Bic va vg chong dng Dinh ba Bronh khong c0 viéc giao nhan .

tin sang nhugng, khong giao nhén dkt. Mt khac, sb tién chuyén nhueng trong
hop déng chuyén nhuong ngay 08/3/2017 ghi 100.000.000d0ng khong phu hep
véi gié tri thi trudmg 45i véi thira dat. Do @6, Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
4t ngay 08/3/2017 gitra gia dinh ong Dinh va ba Bronh la gi tao nén bi vo hi¢u
theo dinh tai Piéu 124 BY luat dan sy 2015.

Do hgp ddng chuyén nhugng Quyén sir dung @At ngay 08/3/2017 giita ba
Béc va gia dinh éng Dinh ba bronh v6 hiéu nén theo quy dinh tai Dieu 131 bd
luét dan sy quy dinh “budc cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
phau nhing gia @3 nhan. Bén co 131 gay thiét hai phai bdi thudng”.

Nhu vdy, cin budc Vo chong ong Dish ba Bromh tra sd tién
300.000.000d5ng cho ba Nguyén Thi Ba, do vo chong ong Dinh ba Bronh d4 tra
s& tién gbe 290.000.000d0ng nén ong Dinh ba Bronh chi tra so6 tién

' 10.000.000d6ng tién géc. Tuy nhién do cac bén ba Ba, ong Dinh khong yéu cau

gidi quyét 451 voi sb tién ng va giai quyét hau qua cua hop d?mg v6 hiéu nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét. Mac du ba Béc chi dimg dum cho ba Ba trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung &At va gidy chung nhan QSD 44t nhung ba
Bic bibt 16 hau qua phap 1y cua viéc dimg tén dim trong cac giao dich nén ba
Béc phai chiu trach nhiém phép 1y 451 véi hau qua khi hop dong vo higu. Vi vay,
Bugc ba Nguyén Thi Béc giao lai dién tich dat 23.090,3m’ thude thira dht s6 37,
t& ban dd s6 01 tai thon 6, x@ Déng Nai, huyén B Déng, tinh Binh Phuéc cho
vo chdng dng Dinh ba Bronh. Xét yéu t6 18i dén dén giao dich chuyén nhuong vo
hiéu gifra ba Bic va éng Dinh ba Bronh 14 ngang nhau, vi ca 02 déu biét va cung
myc dich ky hop ddng chuyén nhugng muc dich vay tién Ngan hidng nén mdi bén
chiu 50% 16i dé xéc dinh béi thuong thiét hai.

Db véi mbi quan hé gitta ba Ba va Bic din dén ba Bac phai bdi thudng, do
ba Béc khong yéu cau giai quyét trong Vi 4n nay nén Hoi dong xét xUr khéng xem
xét. ‘

[2.2.] Hiy hop dong chuyén nhuong QSD dht ngay 03/4/2017 gifra ba
Nguy&n Thi Béc va éng Pham Van Sanh d&i v6i dién tich dét 23.090,3m” thude
hira dit s& 37, t& ban @b s6 01 tai thon 6, x8 Ddng Nai, huyén Bl Dang, tinh
Binh Phuéc di duge Van phong cong chimg N guyén Hiéu chimg thye:

Xét vé hinh thic cta hop dong chuyén nhuong uyén sit dung dat ngay
03/4/2017 da dugc Vin phong cong ching Nguyén Hiéu chimg.thyrc theo quy
dinh cta phap luat. Do d6, vé hinh thirc ciia hop ddng chuyén nhuong QSD dat
ngay 03/4/2017 12 hop phép. o




Xét vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay
03/4/2017 gitta ba Nguyén Thi Béc va ong Pham Vén Sanh abi veoi dién tich
d4t 23.090,3m? thude thira dht sb 37, to ban db sb 01 tai thon 6, xa Pdng Nai,
huyén Bu Diéng, tinh Binh Phudc: Can ctr vao gidy vay tidn ngay 25/9/2017 giita
6ng Sanh ba Loc va ba Nguyén Thj Ba; Bién ban 14y loi khai ngay 21/8/2018 (but
luc 148) tai Co quan didu tra cong an Huyén Bu Dang; bién ban trich doan ghi 4m
do ba Béc cung cap; Loi khai clia cac duong su tai phién toa ¢ co s& xac dinh:
gitta ba Béc va ong Sanh khéng o viéc chuyén nhugng quyen sir dyng d4t trén.

‘Ba Biic 1a ngudi dugc ba Nguyén Thi Ba nhes dimg tén trong gidy chimg nhéan
QSb d4t va nho ky hop dbng chuyén nhuogng QSD &4t cho dng Sanh. B2 Ba trinh
bay viéc chuyén nhuong dht cho 6ng Sanh nho di vay tidn Ngn hang nhung ba
khong c6 tai ligu chimg cU chimg minh. Tuy nhién, viéc ba Béc ky hop dong
chuyén nhugng QSD dét dbi véi thira dét s6 37 cho 6ng Sanh xuét phat tir viéc
ba Ba ng tién 16;50.000.000&6ng truée d6 cha vg chong ong Sarih ba Nguyén Thi
Lc, do ba Ba khong co ¢i3n tra nén ba Ba nhd ba Béc ky chuyén nhuong QSD
44t noi trén cho ong Sanh dé chn trir s6 tidn 01 ty trong sO ng 1§5q.0q0.000d6ng.
Hai bén thoa thuén thoi gian chude lai trong thdi han 01 nam v6i s6 tien chude 01
ty dong. Noi-dung nay ba Ba, ngudi dai dién 6ng Sanh déu thira nhan. Nhur vay,
gitta 6ng Sanh va ba Béc ky hop dbng chuyén nhuwong QSD dit dé can trir khoan
tidn no 01 ty cia ba Ba chir ba Béc va 6ng Sanh khong c6 viéc khong cb chuyén
nhuong QSD dét va giao nhén ti2n chuyén nhugng. Nén khong the xé4c dinh 6ng
Sanh 13 ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Didu 133 cta BJ ludt dén su.
Mat khac, viée chuyén nhuong vi pham v& chii the cu thé 1a Ba Béc kj hop ddng

* chuyén nhuong trong khi d6 ba Ba 13 nguoi giao dich voi ong Sanh d@é cAn trlr ng
cho ba Ba. Ngoai ra vé gié trong hop dong chuyén nhuong ghi 100.000.000d6ng
12 khéng phi hop véi gié thi trudng 481 véi thira dét sang nhuong. Do d6, Vige
chuyén nhuong quyén sir dung d4t ngdy 0}/4/2017 gitra ba Nguyen Thi Bic va
dng Pham Vin Sanh 13 gia tao him che du mét gia dich vay tradc dé nén bj vo
hiéu theo dinh tai Pidu 124 Bj ludt dansy 2015, ~ o ;

Do hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat ngay 03/4/2017 gitra ba
Nguyén Thi Béc va ng Pham Vin Sanh v hiéu nén theo quydinh tai Piéu 131
bd luét dan s quy dinh “Budc cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhing gia d& nhén. Bén c6 161 gy thiét hai phai boi thudmg”. Vi vay,
d6i véi hau qua cia hop dong vo hiu thi <in budc ng Sanh tra lai dién tich dat

trén cho ba Nguyén Thi Béc, buge ba Nguyén Thi Ba hoan tra sb tidn da vay 01

ty dbng cho ong Sanh va khoén tién 1ai phat sinh theo quy dinh phép ludt. Tuy
ahién qué trinh gidi quyét vu én dai dién theo Uty quyén ciia dng Sanh khong yéu
ciu Toa 4n giai quyet dbi véi o4 ng con lai 650.000.000d0ng va gidi quyét hau
qué ctia hop ddng vo hiéu gitia hal bén nén Hoi ddng xét xir khong co co s& xem
xét ma tach ra giéi quy&t trong vu én khéac khi duong su c6 yéu cau.

[2.3] Xét yéu ciu cia nguyén don bude ba Nguyén Thi Bac phai bbdi

)

thu(‘yr;g‘tgém bo thiét hai v& hat diéu trong hai vu didu 2017-2018 v 2018-2019
v6i s6 tién 1 160.000.000d0ng; .
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Can ci céc tai liu c6 trong hd so vu an, 10i khai cia cac duong su: khi
ong Dinh va ba Ba thoa thuén ky hop ddng ch yén nhuqn‘g quyén sfxﬂdung dat
thira @4t s6 37 thi bai bén ¢6 1am gidy vay tien va cam két ba Ba khong dugc
sang nhuong, cAm cb, thé chép quyén st dung dht tI;ong ﬂlbi-P@ vay tién 04
nim. Tuy nhién sau khi ba Ba nho ba Béc ky hop dong chuyen nhAUQn’g QSD
At dimg tén v6i ong Dinh ngay 08/3/2017 va da dugo UBND huyén cap gidy
chimg nhén QSD d4t. Sau khi ba Bac dugc cap gidy ching nhan Q§D dat thi
b Ba yéu ciu ba Béc ky hop ddng chiryén nhuong QSD dat cho éng Pham
Vin Sanh dé chn trir ng truée 6. Nhu viy, viéc vi pham cam ket gitra ba Ba
va ong Dinh hoan toan do 151 clia ba Ba. Tai phién tda, ba Ba khal vice ky
chuyén nhugng QSD a4t cho dng Sanh muc dich nho 6ng Sanh vay tién ngén
hang nhung khong c6 tai lidu gi chimg minh cho 10 trinh bay cua ba. Viéc xdc
dinh 13i trong giao dich gilra ba Nguyén Thi Bac va 6ng Pham Vian Sanh 1a do
13i clia ba Ba vi theo ti liéu chimg oit tai co quan diéu tra thi khi thoa thuén
vé&i 6ng Sanh viée chuyén nhuong thi ba 1}6i vGi Sanh la C}ét _cﬁa ba nh& em gai
ba Béc dimg tén nén ky hop ddng chuyén nhuong dé cén trir no nén 10i dan
dén hop ddng chuyén nhugng QSD dht gitra ba Nguyén Thi Bac va ng Pham
Vin Sanh thudc vé ba Ba hoan toan nén 6ng Sanh khodng phai hoan lai san
lugng ma 6ng Sanh thu vu didu 2017-2018 va 2018-2019. Tuy nhién ba Bic
biét ro6 hdu qua phap ly cta viéc dimg tén dum trong cac giao dich chuyén
nhuong nhung van thyc hién nén ba Béc phai chiju trach nhiém cho hanh vi cia

~

minh. T nhitng phén tich trén, 151 100% do ba Nguyén Thi Ba trong hop dbng

chuyén nhuong gilra ba Béc va ong Sanh nhung ba Béic thuyc hién céc giao

dich, do d6 ba Bac phai bdi thudomg thiét hai san luong vu dieu 2017-2018; vi
didu 2018-2019 cho ong Dinh ba Bronh. Tuy nhién theo nhu phén tich & trén
1&i din dén giao dich chuyén nhueng giifa ba Béc va dng Dinh ba Bronh vo
hiéu 13 ngang nhau nén ba Bic phai bdi thudng 50% thiét hai tai san cho ong
Dinh b Bronh.

Theo cong van tr 10i s 250 ngay 03/10/72019 ctia UBND xi Pong Nai
xac dinh nhu sau: T :

Vu didu ndm 2017-2018: |

- San lugng hoa loi hat diéu d6i voi cay diéu trong trén dién tich thon 6,
x4 Dong Nai trung binh 700kh/01 ha. o

- Gi4 binh quan hat diéu tuoi 1 35.000d6ng/01kg

- Téng chi phi dau tu 12 8.300.000ddng/01ha. o

Nhu vdy, véi dién tich 23.090,3m’> thi sén lugng 1a 1.616kg x
35.000d3ng/01kg = 56.560.000d0ng — tong chi phi -8.300.000d0ng =
48.260.000ddng. | :

Vu didu nim 2018-2019:

- San luong hoa loi hat didu dbi v6i cay didu trong trén dién tich thon 6,
x4 Dong Nai trung binh 1000kg/01 ha. |

- Gi4 binh quén hat diéu tuoi 14 27 .000dong/01kg

- Téng chi phi dau tu 1a 9.200.000d6ng/01ha.
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Nhu vy, voi dién tich 23.0903m? thi sin lugng 1 2309kg x
27.000ddng/01kg = 62.343 000ddng — téng chi phi 9.200.000ddng =
53.143.000d6ng. |

Téng thiét hai ca 02 vu didu 2017-2018 va 2018-2019 la
101.403.000d6ng.

" Do 15i ciia 6ng Dinh ba Bronh 50% nén ba Béc phai bdi thudng sb tién
02 vu diéu 12 50.701 .500d0ng. -

Péi véi vu diu ndm 5019-2020 nguyén don 6ng Dinh khong yéu clu
giai quyét rién Hol ddng xét xirkhong xem xét gial quyét. 5

[2.4]: Xét yéu cu ctia nguyén don vé huy mot phén hop ddng thé chap
gidy chimg nhén QSD it sb 6660/TC ngay 02/3/2020 gira Ong Pham Van
Sanh va ba Nguyén Thi Loc v6i Ngan hang Thuong mai c¢b phin sai gon

thuong tin: (viét tat ngén hang Sacom) d6i véi dién tich d4t 23.090,3m’ thudc
thita dat sb 37, to ban d0 56 01 tai thon 6, xa Dong Nai, huyén Bl Dang, tinh
Binh Phudc. |

Ngay 02/3/2020 vo chbng 6ng Sanh ba Loc ky hop déng tin dung v&i Ngén
hang SACOM phong giao dich huyén B Dang dé vay s5 tidn 700.000.000ddng,
thosi han cép han muc 36 thang, thoi han tra 01 nim. Hién nay khoan vay chua
dén han thanh toan. Qué trinh gial quyét vu 4n Ngan hang khong yéu cdu Toa 4n
giai quyét‘déi v6i hop ddng tin dung ma hai bén da ky két do do, Hoi d0ng xét xir
khong xem xét dbi véi hop ddng tin dung. :

D} dam bao khoan vay trén ong Sanh ba Loc da ky hop déng the ché'i? 02

thira d4t cho Ngan hang, trong 46 c6 dién tich At 23.090,3m’ thudc thira dat so

37, t& ban @0 s6 01 tai thon 6,x3 Pdng Nai, huyén Bu Ping, tinh Binh Phude.
Ngay 09/4/2019 vo chdng ong Dinh ba Bronh c6 don khoi kién 6ng Sanh, ba
Béc yéu cu giai quyét tranh chip quyén sir dung d4t. Ddng thoi c6 don as
nghi Toa &n 4p dung bién phap khan cép tam thoi, tuy nhién thita d4t trén da
dugc dng Sanh Uy quyén cho chi Pham Thi Thanh Tuyén dé vay s6 tién
400.000.000déng tai Ngén hang nong nghiép phét trién ndng thon Viét Nam
chi nhénh huyén Bd Dang. Qué trinh gii quyét vu an, Toa 4n d4 1am viéc véi
Ngén hang Nong nghiép, ong Sanh, chi Tuyén. Ngay 26/4/2019 Toda 4n ban
hanh Cong Van s6 20 v& viée khong chép nhén &p dung bién phép khén cp
tam thoi véi 1y do tai san dang thé chip Ngan hang Nong nghiép PTNT Viét
Nam. Theo yéu cu ciia duong su vao ngdy 22/4/2019 Toa 4n ban hanh cong vin
<6 114 vé viéc xéac dinh thia &4t trén c6 tranh chép, Cong van nay dé dugc Toa én
giao cho cho Chi nhénh Vin phong dang ky dat dai (theo bt lyc s 40) va Van
phong cong ching Nguyén Hiéu nhung vin dang ky thé chép va chimg thuce hop
dong thé" chép tai san gitta Ngn hang v ong Sanh ba Loc. Tuy nhién sau khi chi
Tuyén tét todn Kkhoan vay cho Ngéan hang Noéng nghiép chi nhanh Bu Dang thi
vio ngay 02/3/2020 dng Sanh tiép tuc thé chap thira dat trén cho Ngén hang
Sacom phong giao dich huyén Bu bang. Nhu vay, viéc ching thirchop: dE"mg thé
chép tai san sO 6660 ngay 02/3/2020 ciia Vin phong Cong ching Nguyén Hiéu va
ding ky thé chép tai Chi nhénh vin phong dang ky dét dai huyén Bu Ding 12
khong hop phép vi trude d6 c6 van ban clia Toa én xéc dinh tai san dang c6 tranh

17




. 2 ’ A A A gxt 2 , .‘
chép. Do b, tai thoi diém Ngén hang Sacom kj hop dong the chap tai san véi
éng Sanh ba Lac déi véi thira dét trén dat c6 tranh chap nén Ngn hang khong
ngay tinh. T nhing phén tich trén, can tuyén mdt phan hop dong thé chap giay
~ chimg nhan QSD dit s6 6660/TC ngay 02/3/2020 giita ong Pham Vin Sanh va
ba Nguyéh Thi Loc vdi Ngén hang Thuong mai C6 Phan Sai Gon Throng Tin
abi voi dién tich dat 23 .090,3m? thude thira dht s6 37, to ban do6 so 01 tai thon

6, x& Dng Nai, huyén Bil Dang, tinh Binh Phuéc v6 hicu, o
Cin thiét kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi gidy chimg
nhén theo quy dinh cta phap ludt. . _ '
* P6i v6i 6ng Tran Quang Sang 1a chong ba Nguyen Thi Bac, Toa an
khéng x4c dinh tu cach 1a nguai co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an lavi
vigc giao dich vay tiép, chuyén nhugng QSD dat 6ng khong biét va khong lién
_quan gi va 6ng Séng dé nghi Toa 4n giai quyet vang mét ong.
3] V& 4an phi: Yéu ciu cta nguyén don dugc Toa an chap nhén né€n bi don
phai np s6 tién an phi DSST khong co gia ngach la 300.000dong. <
[4]. V& chi phi x4c minh thdm dinh, dinh gi4 tai sin s tién 4.000.000d6ng
va chi phi do dac so db 1a 5.557.000d. Do yéu cau khdi kién cia nguyén don
dugc Toa an chip nhan nén bj don phai chiu, do nguyén don di nfp nén bj don
phai hoan tré cho nguyén don <& tidn 5.557.000ddng va 4.000.000d0ong.
* Quan diém cua Luft su bdo vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 6ng
Pham Vin Sanh va ngudi lién quan ba Nguyén Thi Loc khdng pht hop véi nhén
dinh ctia Hoi ddng xét xir nén khéng dugc chap nhan. ‘

o Qué trinh %iéi quyét vu 4n, nhitng ngudi lién quan gbm: ba Thi Chai, anh
Piéu Gia Cop, Piéu Gia Co, Thi Ha Cuac xéc dinh dién tich dat trén 1a cha vo
chdng 6ng Dinh ba Bronh, 1y do ky hop ddng chuyén nhugng QSD dit 14 do c6
chung hd khau nén ho khong tranh chép tai san trén. .

[5] Quan (‘iiém xét xir cia dai dién Vién Kiém sat tai phién toa pht hop véi
nhén dinh Ho6i dong xét xir nén duogc chap nhéan. '
Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ot vao Pidu 26; khoan 1 Bidu 35; Didu 39; Piéu 147; Diéu 157; Piéu
165 ciia Bo-luat td tung dan sy nam 2015;

_ Can cff vio cac Didu 117, Didu 124, Didu 131, Piéu 500; Pidu 501 B6 ludt
dan sy nim 2005; .

- Can cir vio Didu 106, 188 Luét dét dai nam 2003;

_ - Cin cfr vio Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH16 quy: dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi cia Toéa én ngay
30/12/2016. ' o

Tuyén xir:

[1]. Chép nhan mét phin yéu cau khdi kién cia nguyén don ong Didu Van
Dinh ba Thi Bronh. ‘
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Khéng chip nhan yéu chu cia bi don 6ng Pham Vin Sanh vé viéc cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 03/4/2017 gitra ong
Pham Vian Sanh va ba Nguyén Thi Bac la hop phap.

~’H1'1y~‘hqp ddng chuyén nhuong quyén st dung d:ﬁxt ngdy 08/3/2017 giita
6ng Diéu Vin Dinh ba Thi Bronh va ba Nguyén Thi Bac d6i voi dién tich dt
23.090,3m? thudc thira dét sb 37, t ban db s6 01 tai thon 6, xa Ddng Nai, huyén
B Ping, tinh Binh Phudc da duge Vin phong cong ching Nguyén Hiéu chimng
thure. g

Kién'nghi co quan Nha nudc cd thﬁm qqyér’l thu hoi trang 4 Gidy chimg
nhén quyén sir dung dét s6 BV 426917, s0 vao so cap gidy chimg nhan CH01023,
do UBND huyén Bu Déang cAp cho ba Nguyén Thi Bac ngay 20/3/2017.

_ Hiiy hop ddng chuyén nhuorig QSD dét ngay 03/4/2017 gitra ba Nguyén

" Thj Béc va ong Pham Vin Sanh déi véi dién tich d4t 23.090,3m” thudc thira dat

s6 37, t ban @b s6 01 tai thén 6, xa Pong Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc
da dugc Vin phong cong chimg Nguyén-Hiéu chimg thuc. '

Kién nghi co quan Nha nudc 6 thdm quyén thu hdi trang 4 gidy chimg
nhén quyén st dung dét s6 BV 426917, s& vao sb cAp gidy chimg nhén CH01023,
do UBND huyén Bu Piang chp cho éng Pham Vin Sanh ngay 10/5/2017.

. Kién nghi co quan Nha nudc co thérp quyén thu hdi gidy ching nhan
quyén sir dung dét s6 CR 576468, sO vao s cp gidy chimg nhan CS02846, do S&
t3i nguyén.méi trudng tinh binh phude cip cho éng Pham Vin Sanh ngdy
19/11/2019. | -

_ Hity mot phin hop ddng thé chép gidy chimg nhin QSD dht sb 6660/TC

ngay 02/3/2020 gifta 6ng Pham Vén Sanh va ba Nguyén Thi Loc v6i Ngan hang

Thuong mai C6 Phén Sai Gon Thuong Tin dbi véi dién tich dét 23.090,3m” thude
thira dét s6 37, to ban do6 s6 01 tai thon 6, x& DOng Nai, huyén Bu Ding, tinh
Binh Phudc - : _

Bugc dng Pham Van Sanh hoan tra cho dng Pieu Vén Dinh ba Thi Bronh
dién tich dat .23.090,3m2 thudc thira dat s6 37, to ban d6 so 01 ’tai thén 6, x3 Pong
Nai, huyén Bt Pang, tinh Binh Phudéc. Dt c6 tir ranh: Phia Bac gidp dudng, phia
T4y giép 6ng Dieu Mang, phia Nam giép 6ng Diéu Bren, phia Dong giap Dieu
Chang. Trén dat trong diéu. o ‘

Ong Piéu Vin Dinh ba Thi Bronh ¢6 qqyén va nghia vu lién hé co quan
Nha nuée ¢ thaim quyen dé 1am thi tuc cép gidy ching nhén quyén sir dung dat
theo quy dinh phép luat. |

- Bubc ba Nguy?n Thi Béc bdi thuong thiét hai san luong diéu cia 02 vu

r

2017-2018 va 2018-2019 véi s6 tien 50.701.500d5ng.
[2}:V& 4n phi dan sy va chi phi t5 tung khéc:

Bugc Nguydn Thi Béc va éng Pham Van Sanh lién d6i chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dén sy so tham khdng c6 gia ngach,’
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Budc ba Nguyén Thi Bic phai nop 4n phi DSST 2.535.075 dong dbi véi
yéu chu bdi thudng thiét hai cia nguyén don.

Bubc 6ng Pidu Van Dinh ba Thi Bronh phéi ndp 5.464.925dbng 4n phi dén
su so thim dbi véi sb tién §oi thudng khong dugc chip nhan. Dugc khau trlr vao
s tién ong Diéu Van Dinh ba Thi Bronh ndp tam tmg 4.600.000d6ng theo bién
lai thu tidn sb 0009293 ngiy 09/4/2019 va so tien 300.000d6ng theo bi&n lai s
015595 ngdy 21/8/2020. ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bl Ding, tinh
Binh Phuéc. Ong Dinh ba Bronh con phéi ngp 564.925dong.

Buéc ba Nguyén Thi Béc phai hoan trd cho ong Piéu Vin Dinh ba Thi
Bronh s& tién 4.000.000ddng chi phi xem xét tham dinh dinh gisd va
5.557.000d6ng chi phi do dac so dd. | :

Truong hop Ban dn, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh dn dén su thi nguoi dugc thi hanh an ﬁn sw, nguoi phdi thihanh dn
dén sw c6 quyén thoa thudn thi himh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi
hénh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tgi cdc Diéu 6, 7 va 9 Lugt
Thi hémh dn ddin su; thoi hiéu thi hanh én dugc thuc hién theo quy dinh taiDiéu 30
Ludt thi hanh an dénsu. o

K& tir ngay ban an, quyé:c dinh c6 hiéu lyc phép luét (d6i véi cac trudng
hgp co quan thi hanh 4n c6 quyén chi d6ng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngly c6 don yéu chu thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
ién phai trd cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac
khoan tidn, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khodn tién 13i cia )
tién phai thi hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu,468 B luat Dan
su niam 2015. ' .

[3] V& quyén khang cdo: Céc duong sy dugc quyén khang céo ban 4n nay
trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. D6i voi duong sy khong c6 mit tai
phién tda thi thdi han khéng cdo dugc tinh tir ngdy ho nhén dugc ban 4n hojc ké

7

tir ngay ban 4n duoc ni€m yét theo quy dinh cia B§ luét t6 tung dan sy.

Noinhdn: TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; .~ THAMRHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. Bu Ding; b, o
- Chi cyc THADS h. Bu Dang; ' ]

- Céc duong sy;
- Luu hd so vy 4n.

¢Hidu Thi Hanh
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