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Phylyc 5. Phl}.mvi lip dyng quy ch~
Phl}.IIlvi ap d\lllg quy ch~ bao gam toan bQdia gi&ihanh chinh hi~n hilu clia thi

xii Binh Long, c6 di~n dch 12.640,67 ha, bao gam: phuOng An LQc 873,99 ha,
phuOng Hung Chi~n 2.487,68 ha, phuOng PM Duc 404,95 ha, phuOng PM ThiM
394,16 ha, xii Thanh Luang 5.258,87 ha, xii Thanh PM 3.221,02 ha. Ranh gi&iduQ'c
xac diM nhu sau: phia Bite giap huy~n LQcNinh; phia Nam, phia Dong, phia Tay
giap huy~n Han Quan.

~l.,~'lf .••..I()'G....,..."""~,,""",,
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ffinh 1- 8(1d6 pht;zm vi nghien CUll frltc tiip thi xii Binh Long
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Hinh 2 - Sa tid tlinh hU'Ungphat trdn kh6ng gian thi xii Binh Long tlin nam 2030
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Ph\ll\lC 6. Cac clin Clflip quy ch~

1. Cac van ban phap Iy:
- Lu?t Xay d\fIlgs6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
- Lu?t Quy ho~eh do thi s6 30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009;
- Lu?t sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu ella 11 lu?t e6 lien quan d~n quy ho~eh s6

28/2018/QHI4 ngay 15/6/2018;
- Lu?t sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu ella 37 lu?t e6 lien quan d~n quy ho~eh s6

35/2018/QHI4 ngay 20/11/2018;
- Lu?t s6 62/2020/QHI4 ngay 17/6/2020 sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu ella Lu?t

Xiiyd\fIlg;
- Lu?t Ki~n true s6 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019;
- Lu?t Di~n l\le s6 28/2004/QH ngay 03/12/2004;

. - Lu?t Quang eao s6 16/2012/QH13 ngay 21/06/2012;
- Lti?t BAtdai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
- Lti?t Nha ij s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
- Lu?t Bao v~ moi wOng s6 72/2020/QHI4 ngay 17/11/2020;

- Nghi djnh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 ella Chinh pM quy djnh vS quan
19va bao v~ k~t du h~ tfutggiao thong dUOngbQ;

.';I,I
J
'f:,
~
'I

-f.
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- Nghi dinh s6 37/2010fND-CP ngay 07/4/2010 CllaChinh pM v~ l~p, thgm dinh,
pM duy~t va quan 11'quy hOilChdo thi dii dugc sua ddi, bd sung mQt s6 di~u theo
Nghi dinh s6 72/20 19/ND-CP ngay 30/8/2019;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ quan 11'khong
gian xay dl,lllgngftm do thj;
- Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/06/2010 cua Chinh phu v~ quan 11'cay

xanh do thi dii dugc sua ddi, bd sung bai Nghi diM s6 100/2018/ND-CP ngay
16/7/2018 cua Chinh phu sua ddi, bd sung, bai bOmQt s6 quy dinh v~ di~u ki~n dftu
tu kinh doanh thuQccac IInhY\ICquan Iy nha nuac cua BQXay dl,lllg;
- Nghi diOOs6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh pM v~ quan 1ydftu tu

pMt tri~n do thi dugc sua ddi, bd sung theo Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay
16/7/2018 cua Chinh phu v~ sua ddi, bd sung, bai bO mQt s6 quy diM v~ di~u ki~n
dftutu kinh doanh thuQccac linh Y\ICquan 11'nha nuac cua BQXay dl,lllg;
- Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pM quy diM I~p, quan

ly haOOlang bilOv~ ngu6n nuac;
- Nghi diOOs6 44/2015fND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pM quy dinh chi ti€t

mQts6 nQidung v~ quy hOilchxay dl,lllg;
- Nghi dinh s6 125/2018fND-CP ngay 19/9/2018 cua ChiOOphu sua ddi, bd sung

mQt s6 di~u cua Nghi dinh s6 64/2016fND-CP ngay 01/7/2016 cua Chinh pM sua
ddi, bd sung mQts6 di~u cua Nghi diM s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 quy diM
v~ quan 11'va bao v~ k€t du hil tftnggiao thong duimg bQ;
- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh pM, v~ vi~c sua ddi,

bd sung mQt s6 di~u cua Nghi diOOs6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh
phu v~ vi~c I~p, thgm diOO,pM duy~t va quan Iy quy hOilChdo thi va Nghi dinh s6
44/2015fND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy diM chi ti€t mQt s6 nQidung v~
quy hOilChxay dl,lllg;
- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cua Chinh pM quy diM chi ti€t

mQts6 di~u CllaLu~t Ki€n trUc;
- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua ChiOOphu sua ddi, bd

sung mQts6 nghi diM quy dinh chi ti€t thi hanh Lu~t D&tdai;
- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua ChiOOpM quy diM chi ti€t

mQt s6 nQi dung v~ quan 11'ch&tlugng, thi cong xay dl,lllgva bao tri cong trinh xay
dl,lllg;
- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh pM quy diM chi ti€t

mQts6 nQidung v~ quim 11'dJ,Ian dftutu xay dl,lllg;
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- Nghi djnh s6 117/2021/ND-CP ngay 22/12/2021 eua ChiOOphu sua d6i, b6
sung m(\t s6 di~u eua Nghj diOOs6 11/201OIND-CP ngay 24/02/2010 eua Chinh phil
quy djnh v~ quan ly va bao v~ k~t du h\l tAnggiao thong duang b(\;
- Nghi diOOs6 08/2022/ND-CP ngay 10/1/2022 eua ChiOOphil quy diOOchi ti~t

m(\t s6 di~u eua Lu~t Bao v~moi truang;
- Thong tu s6 OS/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 eua B(\ Xay dvng quy djnh v~

quan ly ehdt Im;mgxay dvng va bilo tri OOaa rieng Ie;
- Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 eua B(\ Xay dvng quy diOOv~

phan dp eong triOOxay dvng va huang ddn ap d\lIlg trong quan ly hO\ltd(\ng dAu tu
xay dvng;

2. Cae Quy~t djnh eua Chinh phu va Hnh Binh Phlf(ye:
- Viin ban hgp OOdts6 603/VBHN-BVHTTDL ngay 21/02/2019 B(\ Viin hoa, Th~

thao
va Du lieh quy diOOchi ti~t thi Moo m(\t s6 di~u eua L~t Quang eao;
- Quy~t diOOs6 3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012 eua B(\ Khoa hQe va Cong

ngh~ v~ vi~e eong b6 tieu ehuAnqu6e gia;
- Quy~t diOOs6 16/2013/QD-UBND ngay 12/4/2013 eua Uy ban Nhan dan tiOO

Binh Phuae quy diOOv~ quan Iy co sa dfr li~u va eung dp dfr li~u v~ eong trinh ngAm
do thi tren dia biln tiOOBiOOPhuae;
- Quy~t diOOs6 27/2013/QD-UBND ngay 30/5/2013 eua Uy ban Nhan dan tinh

Binh Phuae ban Moo quy djnh v~ quan ly cay xanh do thi tren dia ban tinh BiOO.
Phuae;
- Quy~t djnh s6 06/2014/QD-UBND ngay 21/3/2014 eua Uy ban Nhan dan tiOO

Binh Phuae ban Moo quy djnh v€ quan ly va bao v~ k~t du h\l tAng giao thong
duang bQtren dia biln tinh BiOOPhuae;
- Quy~t diOOs6 1986/QD-UBND ngay 18/9/2014 eua Uy ban Nhan dan tinh Binh

Phuae ban hilnh danh m\le cay tr6ng, cay d.m tr6ng, cay tr6ng h\ln eh~ tren duang
ph6, eong vien - vuan hoa va cae khu Vl,reeong e(\ng khae tren dia ban tinh Binh
Phuae;
- Quy~t diOOs6 1294/QD-UBND ngay 25/6/2015 eua Chil tieh Uy ban OOandan

tiOOBiOOPhuae v€ vi~e phe duy~t d6 an quy hO\leh chung xay dvng va quy djnh
quan ly theo d6 an quy hO\leh chung thi xii Binh Long, tiOOBiOOPhuae d~n nam
2030;
- Quy~t diOOs6 3302/QD-UBND ngay 19/02/2017 eua Uy ban OOandan tinh

Binh Phuae v€ vi~e phe duy~t Chuang trinh phat tri€n do thi thi xii BiOOLong giai
dO\ln2017-2020 va tAmOOind~n niim 2030;

.-.'.~

«
:,;;;.
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- . ~~iSf~i~~h~;2018/QD-UBND ngay 31/01/201~ cllaU;ban ~an dantinh
Birlh Phuac'ban?hiIihqtiydinh:v~xay di,mg;quan Iy; ku d\ll1gnghia trangvaca sci
hOatang tren dia ban tinh Binh Phuac;

- QuySt dinh s6 29/2019/QD-UBND ngay 24/9/2019 clla Uy ban Nhan dan tinh
Binh Phuac ban hanh quy dinh ph(lIIlvi vimg ph\! c~n d6i vai cong trinh thllY19'ikhac
tren dia ban tinh Binh Phuac;

- QuySt dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 16/10/2020 clla Uy ban Nhan dan tinh
Binh Phuac ban hanh quy dinh h(ln muc dolta va di~u ki~n tach thua doltd6i vai cac
10(lidolttren dia ban tinh Binh Phuac;

- QuySt dinhs6 33/2021/QD-UBND ngay 08/9/2021 CllaUy ban Nhan dan tinh
Binh Phuac ban hanh Quy dinh quan Iy, baa v~ va phat huy gia tri di tich lich su -
van h6a va danh lam thdng canh tren dia ban tinh Blnh Phuac;

- QuySt dinh 86 48/2021/QD-UBND ngay 22/12/2021 clla Uy ban Nhan dan tinh
Binh Phuac ban.hanh Quy dinh phan e5.pquan Iy kiSn trUc tren dia ban tinh Binh

.. 'Phuo-e;.-_.'_ .. --~. ---- ----.-- ---.- _---_ - -- --------.-- - ---- .
- QuYStdinh 86 17/QD-UBND ngay 19/9/2022 clla Uy ban nhan dan tinh Binh

Phuac v~ vi~c phe duy~t kS hO(lch8Ud\ll1gdoltnam 2022 clla thi xii Binh Long, tinh
Binh Phuac;

- Cong van 86 244/SXD-QH-KT ngay 20/02/2019 clla Sa Xay di,mg tinhBinh
Phuac v~ vi~c huang dfrn trinh f\l I~p, pM duy~t, ban hanh Quy chS quan Iy quy
hO(lch,kiSn truc dothi;'~

- Cong van 86 1238/UBND-SX ngay 08/08/2019 clla Uy ban nhan diin thi xii
Binh Long v~ thu~n chll truong thue tu volnI~p Quy chS quan Iy quy hO(lch,kiSn truc
do thi thi xii Binh Long;

- QuySt dinh 86 2273/QD-UBND ngay 30/9/2019 clla Uy ban nhan dan thi xii
Binh Long v~ vi~c pM duy~t dVtoan chi phi I~p quy chS quan Iy quy hO(lch,kiSn trUc
do tbi thi xii Binh Long;

- Cong van 86 2172/UBND-KT ngay 02/07/2021 clla Uy ban nhan dan tinh Binh
Phuac v~ vi~c th\lc hi~n Lu~t KiSn truc;

- Cac van bang6p y clla cac Sa nganh tinh, cac phOng ban, phuOng, xii clla thi xii .
Binh Long v~ vi~c y kiSn d\l thao Quy chS quan ly kiSn truc fhi xii Binh Long, tinh
Binh Phuac;

- Cong van 86 2828/KQTD-SXD ngay 26/9/2022 clla Sa Xay di,mg tinh Binh
Phuac kSt qua th~m dinh Quy chS quan Iy kiSn truc do thi thi xii Binh Long, tinh Binh .
Phuac;

3. Cac cO"sO' l~p quy ch~: .

-..)
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- Quy ho?ch chung thi xii Binh Long d~n nam 2030, cae d6 an quy ho?ch phiin
khu, quy ho?ch chi ti~t, quy ho?ch xay d\1llg nong thon mai tren dja ban thi xii Binh
Long dii duqc cac cApc6 thk quyen pM duy~t.

- Cac quy djnh ve quan 19 d\I an dAutu xay d\1llg tren dja ban tinh Binh Phuac;
- Quy ch~ ph6i hqp quan 19 tr~t t1,Ixay d\1llg tren (ija ban tinh Binh Phuac;
- Cac quy chufuJ.,tieu chufuJ.Icy thu~t hi~n hanh;

Phl}Il}C 7. Nguyen tic quan Iy kii!n truc trong do thi

1. Cac nguyen tAc dlli VOl khu vl}'c c6 yeu cAu quan Iy d~c thil v@ki@n truc,
quy hotlch tren dia ban thi xii Blnh Long

- Cac khu Vl,ICc6 9 nghra quan trQng ve canh quan: h6 Sa Cat, cac su6i, bau nuac;
khu trung tam do thi hi~n hthi; khu Trung tam hanh chmh thixii; khu thuang m?i djch
Vl,l,trung tam Y t~, van h6a, thS d\lc thS thao; Khu do thi mai Nam An LQc. Cac quang
truOng, vong xoay thi xii, cong vien cay xanh, cay xanh canh quan yen su6i, h6, d6i
D6ng_Long;.cong._trinh.cong.cQng;.khu.Vl,Ic.nhaga.duOng.s~tXu)Cen.A. __ ~. __._. _...

- Khu Vl,ICyen su6i, h6: dieu ti~t khong gian vai tAm nhin huang ra su6i, h6.

~

.-..•.
dKJt~
_~II\IC __

~ 1;Ac;-..c •••.•_w
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Hinh 3 - Sa ad vi tri cac khu VIlC co y nghia quan tr(mg v€ cimh quan

!
J
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ffinh 4 - Minh h(Ja tt5chlrc khOng gian canh quan d(Jc sut5i, h6

- Khu "\Ic c6 dia hinh d6i d6c: khai thac hi~u qua cac y~u t6 cfmhquaIl, cong
trhili c6 ;it d<)x~ydg;g thAphon-c~~khu-~;Iiin ;~,-tAng cao phi.!hgp, khong ch~

chiintfunnhin d~ncfmhquan d6i.

ffinh 5- Et5 tri cong trinh tren khu VllC suan d6c can tinh toan baa V? huang quan sat, dam

baa kiin truc canh quan cua timg khu VllC

,
,
l

. '

.I'
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Ph\.ll\.lc8. Djnh htr6ng c\.Ith@ki~n truc, khOng gian canh quan dai voo cac
khu Vl}'C ki@m soat phat tri@n

a) f>6iv&icac khu V\TCdo thi phat tri~nm&i,khu dan Cllmoo:
Cong trinh c6 chi~u cao < 46m:

- Khoang cach giua c~ diii clla cac cong trinh phai dam bao 2: 1/2 chi~u cao cong
trinh nhung khong duQ'c< 7m.

- Khoang cach giua dAuhili Cllacong trinh v&i dAuhili ho~c c~ dai clla cong
trinh khac phai dam bao 2: 1/3 chi~u cao cong trinh nhung khong duQ'c< 4m.

- TruOng hQ'Ptrong cimg mQt 10dat c6 cac day nha Ii~n k~ n€u duQ'cquy ho~ch

cach nhau, khoang cach giua cac c~ m~t sau clia day nha Ii~nk~phai dam bao 2:4m.

..•..
Dl TP.H6 CHI MINH01 TP. H6 CHI MINH 01 TP. H6 CHi MINH

--~~'-.--_. ----- --'-~-----_._------._-_. ---------. -_. ~
mnh 6 - Sa iJd vi tri cac dEtich, cong trinh tan gitio, tin nguang

- ~'---_._---,- _.

HaN QUAN



14

~T!lONG CONG TRlNi

--

COHG"".,,'" .c COIG_'"

-
b

1 1

TruOng hqp 16m:'S h < 46m thi bl 2': 2" h va bl 2': 7m; b2 2': 3 h va b2 2': 4m
TruOng hqp h < 16m thi bl 2': 4m va b2 2': 3m

Hinh 7 - SO'il6 ilMn hinh quy ilinh khaimg cach ilt5ivo-i cac diiy nhil
----'--~--,-------------------------- ----- .._"'--------_ .._._----

b) :£)6i vo; cac C\lm di tich, cong trinh di tich, di sim van hOa, cong triOO ton giaa
tin ngu5ng co gia tri tinh th~n 1611 d6i vai OOan dan, cac cong triOO co gia trj ki€n trUc
tieu bi€u:

Cac cong triOO co gia tri van haa lich Slr dn duqc baa v~ va quan Iy thea dung

OOUngquy diOOtrang Lu~t Di san Vi~t Nam va OOUngquy diOOpMp lu~t hi~n haOO co
lien quan, dam baa ton t(la va pMt huy duqc gia tri cua di tich.

Hinh 8 - SO' a6 vi Iri khu V!fC Mr 3000 a6ng baa
An Lrc bi a€ quc5cMji lem sal ngay 03/10/1972

(phucmg An Lrc)

Hinh 9 - SO' a6 vi Iri khu V!fC An Lrc "NhGva
aucmg ham" (phucmg Phil D(rc)
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Hinh 10 - SCI a6 vi trl khu V¥C M(j ltip Ihi l!fc
lur,mgviilrang an ninh An L(jc

(K Binh An, p, An L(jc)

\\)\
\<~\

" ,
'",,'...~

Hinh 12 - SCI a6 vi Irl khu V!fC Chua Ph(jl Qut5c
V(ln Thanh

~.il'~,:;.(.. ' ....... -:"

." -

IN

Hinh 11- SCI a6 vi trl khu V¥C Truang Qut5c
Quang (hl?n nay fa truang Iliu hrc An L(jc B)

Hinh 13- SCI 116 vi Irl khu V!fC GlaDxu An L(jc

I
I
I
,....•

rl
~
.'t.!
, I

'/#,
A~. -,
!\
)~i;;I

I
I
1

PhI} Il}c9. Quy ch~ qUlin Iy dBi v6'i cong trinh ki~n truc
Quy dinh v~ chi~u cao tfu1gd6i vai nM a rieng Ie:
- TUyvilOthi~t k~ cong trinh va cae quy dinh t(\i t(\i dia di~m xay d\IDgcong trinh

d~ quy dinh tfu1gcao va chi~u cao tang. Rieng chi~u cao tfu1g 1 (tang tr~t), theo quy
dinh chi~u cao tang H2:3,3m. Tuy OOien,do d(ic tM clla dia phuong cling nhu d~ phat
tri~n b~n vung, Ung pho vai bi~n d6i khi Mu, chi~u cao tang I (tfu1gtr~t) cac cong
trinh mai, cong triOOcai t(\O(co th~ thay d6i chi~u cao tfu1g)d.n co H2:3,9m.

- Cac khu VlJC phat tri~n OOa(; d(\ng day ph6 lien k~, chi~u cao xay d\IDgkhong
qua 6 tfu1g.Trong cac nemco chi~u r<)ng006 hon 6m, nha 6 lien k~ khong duQ'cxay
cao qua 4 tfu1g.
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Tang 1 (~t)-
~4m
Via he

~--------~._------"-----_._-"--------_._------ -_ ..._--

-~8;~:V<

: L6 gim

Hinh 14 - Quy ajnh vi qucm Ii' kiin trUc ben ngoai nhil va quy ajnh kiin trUc nhil 6'rieng Ie

Ph\l [\Ie 10. Quy djnh v~ xaydlplg t~ng h~m, ban h~m

- Ram d6e cua 16i vito tdng hdm lui so voi chi gioi dUOng do t6i thi~u lit 3m d~
ditm bilO an toan khi ra vito.

"Chi~u cao cua tAng hdm, tdng ban hdm t6i thi~u lit 2,2m.

DI) d6c tdng hdrn khong qua 15% d~n 20% so voi chi~u sau cua hdm.
Tdilg hdm vit ban hdm phai co khong it han hai 16i ra thoat n~n.

D6i V01nhit alien ke co m~t ti@nxay dlJIlg giap voi dUOng co II) gioi nho han
6m, khong thiet ke tAng hdm co 16i len xu6ng ditnh cho 0 totiep e~ fr\!c tiep V01
dUOng.

I

i
I
I

I
I
I
i"-_._- I
I
i,
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Hinh 15 - Quy ilinh vJ tang ham

Ph\l1\1C11. Quy dinh dBi vOi cac d\f an, cong trinh chua triSn khai va dang
triSn khai xay d\fDg

Hinh 16 - Tieu chuan iii)d6c tang ham

ham

II ,t;\n9~--~----

6300

do o(id6clrong hlnh minh h9a /;\ 23.6%
n/ln phil! cal b6t ~n lren & nang them nlln dlJ'6l
(lo<Iixe did c6 gam IMp)

L~---.
VIJ'6'rlggam-l 1

VlaM I . l
Khoang ILHcOng 1rlnh

'61
'@

(~ »: '.'///>.0</"', /;?;:;;;
. v :) ,j '" ',,0 _/a: 8~%

~: .J HAn'" ~aobao vA f;ji~,...
~

~(!)~.

\ },
..•.~~./

AI //0'''-'
'./ /, / ..
/~(,
,', ..//'"</;.~/:,

I

Hinh 17- SI7 il6 minh hpa himg rilOd/! an, cong trinh chua triin khai
. -- - -
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Han rao b{1Ovii

~
1\1

'.:

VIa he

I

J . 1.
Khoangluicongtnnh

Hinh 18 - Sa a6 minh h(Ja himg rilO cuacong trinh xdy d;mg co khoimg lui

Hang r

~
1\1

Hinh 19 - Sa a6 minh h(Ja himg rao cua cong trinh xdy d;mg sat ranh 1(J gir'ti

. '. _':.."
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